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0. MODIFICACIONS AL DOCUMENT D’APROVACIO INICIAL

S’ha considerat necessari completar i millorar el document de la modificacié puntual
aprovat inicialment en els apartats de la descripcié dels antecedents, justificacions,
objectius i normes urbanistiques dels diferents ambits de la modificacié, tanmateix
aquestes modificacions no suposen cap alteracido substancial del document aprovat
inicialment segons la consideracié de canvi substancial que determina l'art. 112 del
RLU.

Els apartats afectats per les modificacions sén els seglients:

e Dins del punt 1) MEMORIA DESCRIPTIVA I JUSTIFICATIVA, apartat 1.2)
Antecedents. Cal puntualitzar les referéncies a la Llei 6/1998, de 13 de maig,
sobre régim del sol i valoracions.

e Dins del punt 1) MEMORIA DESCRIPTIVA I JUSTIFICATIVA, apartat 1.5) Ambits
de la Modificacié (conjunt de set ambits), concretament els punts 1.3) Objectius
de tots els set ambits de la modificaci6. Es completen els objectius de
desclassificacié de cada ambit afectat per la modificacio.

e Dins del punt 4) NORMES URBANISTIQUES, apartat 4.1) Modificacié de les
Normes Urbanistiques, article 4. Es mantenen els usos previstos en el vigent
PGO.
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA I JUSTIFICATIVA

1.1. Planejament objecte de la modificacié.

El planejament objecte de la modificacio és el Text Refds del Pla General d’Ordenacio de
Castellar del Vallés, aprovat el 20/04/05 i publicat al DOGC en data 22/08/05, en
endavant PGO.

1.2. Antecedents

Com a conseqliencia dels estudis previs del planejament general, iniciats amb motiu de
I'inici de la seva revisio a partir de 'acord adoptat per el ple municipal, en data 15 de
juliol de 2010, s’ha considerat necessari revisar la proteccié de diversos ambits del
municipi que el vigent planejament general va classificar com a sol urba i els va
gualificar com a sistema d’espais lliures que delimiten el sol urba.

La memoria del PGO, apartat 1.2 c) vigent des de l'any 1999 i que es va comengar a
redactar I'any 1997, posava de manifest la necessitat de protegir i preservar el sol no
urbanitzat , i evitar creixements no previstos pel planejament general, en base a que " la
nova Llei 6/1998, de 13 de maig, sobre régim del sol i valoracions, vigent fins I'l de
juliol de 2007 amenagava amb una forta lliberitzacié del sol...” i entenem que és sobre
aquesta premissa, malgrat finalment la Llei del sol estatal no fos d’aplicacié segons les
Normes Urbanistiques del PGO, art. 3 b) “...No sén d‘aplicacié les disposicions de la Llei
6/1998 de 13 de maig, ja que en el moment d’aprovar-se inicialment el Pla (27/01/98)
la llei no havia estat publicada”, que la técnica urbanistica emprada culmina amb la
classificacié com urba i qualificacid de sistemes d’espais lliures els terrenys que avui son
objecte d’aquesta modificacio.

La rellevancia d’aquests espais lliures, resulta singular a nivell territorial per raons
geologiques, geomorfologiques, hidrologiques, ecologiques i paisatgistiques. Aixi que els
terrenys afectats per la present modificacié, per la seva morfologia i situacié en el
territori, cal que siguin classificats com a sol no urbanitzable.

1.3. Marc Legal

La modificacié del PGMO es tramita d‘acord amb el que preveu l'article 9 del Pla General
de Castellar del Vallés i atenent al que disposen els articles 96, 97 i 98 del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’'agost, Text refés de la Llei d’'Urbanisme, modificat per la Llei
3/2012, del 22 de febrer (en endavant TRLU).

En concret I'art. 96 del TRLU estableix:

La modificacié de qualsevol dels elements duna figura del planejament urbanistic es
subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacié, amb les excepcions
que s’estableixin per reglament i les particularitats seglients:

a) En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la incidéncia territorial
de les quals quedi limitada a un unic terme municipal, correspon a lI'ajuntament afectat
per la modificacié d’acordar-ne I'aprovacid inicial i I'aprovacié provisional.
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b) Les modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes
d’equipaments esportius resten subjectes al procediment que estableix larticle 8; en el
cas de manca de resolucié definitiva dins de termini, s’entén denegada la modificacio.

c) Les modificacions d’instruments de planejament urbanistic que comportin un
increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat dels
usos, o la transformacié dels usos ja establerts, resten subjectes a les particularitats que
estableixen els articles 99 i 100.

d) Els tramits previs a l'aprovacio inicial dels plans directors urbanistics, regulats pels
articles 76.1 i 83.1, no soén exigibles a les modificacions dels plans directors urbanistics
de delimitacié i ordenacio de les arees residencials estrategiques i dels sectors d’interés
supramunicipal que es refereixin Unicament a determinacions propies del planejament
derivat expressament identificades pel pla director. En aquests casos, el tramit
d’informacié de les modificacions dels plans als ens locals compresos en l'ambit
territorial respectiu s’ha d’efectuar simultaniament al tramit d’informacié publica de la
proposta de modificacio aprovada inicialment.”

Pel que fa a la justificacié de la modificacid, I'art. 97 del TRLU estableix:
Justificacié de la modificacié de les figures del planejament urbanistic:

1. Les propostes de modificacié d’una figura de planejament urbanistic han de raonar i
justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als
interessos publics i privats concurrents. L’0rgan competent per aprovar la modificacio ha
de valorar adequadament la justificacié de la proposta i, en el cas de fer-ne una
valoracié negativa, ha de denegar-la.

2. A l'efecte del que estableix I'apartat 1, s’ha de fer en qualsevol cas una valoracio
negativa sobre les propostes de modificacio dels instruments de planejament urbanistic
general, en els suposits seglients:

a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I’is residencial o de
la intensitat dels usos o la transformacié global dels usos previstos anteriorment en el
suposit que el planejament anterior no s’hagi executat i es tracti de terrenys, bé de
titularitat publica on s’hagi adjudicat la concessié de la gestio urbanistica, bé de
titularitat privada que en els cinc anys anteriors van formar part d’un patrimoni public de
sol i d’habitatge, sense que hi concorrin circumstancies sobrevingudes que
objectivament en legitimin la modificacid.

b) Quan l'ordenacié proposada no és coherent amb el model d’ordenacié establert pel
planejament urbanistic general vigent o entra en contradiccio amb els principis de
desenvolupament urbanistic sostenible.

c) Quan lordenacié proposada comporta una actuaciéo excepcional d’acord amb el
planejament territorial, sense que s’hagin apreciat raons d’interées territorial o estratégic,
d’acord amb les normes d’ordenacié territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics. Es
considera que no hi ha una projeccio adequada dels interessos publics, entre altres, en
els suposits seglients:

Primer. Quan no es déna un compliment adequat a les exigéncies que estableix I'article
98.1 amb relacié al manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais lliures,
les zones verdes o els equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com
a sistemes urbanistics generals o locals.
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Segon. Quan en un ambit d’actuacié urbanistica es redueix la superficie dels sols
qualificats de sistema d’espais lliures publics o de sistema d’equipaments publics en
compliment dels estandards minims legals, llevat que la qualificacié de sistema
d’equipament se substitueixi per la d’habitatge dotacional public, amb els limits i les
justificacions que estableix aquesta llei.

Tercer. Quan es redueix, a nivell de I'ambit del Pla, la superficie dels sols qualificats
d’equipaments de titularitat publica sense que quedi acreditada la suficiencia dels
equipaments previstos o existents, ni la concurréncia dun interés public prevalent de
destinar els sols a un altre sistema urbanistic public.

Quart. Quan es pretén compensar la supressio de la qualificacido d’equipament de
titularitat publica mitjancant la qualificacio com a equipaments de sols de pitjor qualitat
o funcionalitat per a la implantacio dels usos propis d’aquesta qualificacid.

Cinqué. Quan es pretén compensar la supressié de la qualificacio d’equipament de sols
que ja son de titularitat publica mitjancant la qualificacié com a equipaments d‘altres
sols de titularitat privada, sense que la modificacié garanteixi la titularitat publica dels
sols abans que la modificacié sigui executiva.

3. Les propostes de modificacié d’una figura de planejament urbanistic requerides per a
permetre la instal-lacio de serveis comuns exigits per la legislacié sectorial en
edificacions preexistents, si comporten la desafectacid de soOls reservats a sistemes
urbanistics o l'ocupacié d’espais privats inedificables, han de justificar:

a) Les raons técniques o economiques que facin inviable qualsevol altra solucid.

b) El manteniment dels estandards de reserva minima de terrenys per a sistemes
urbanistics establerts per la legislacié o pel planejament urbanistic i de la funcionalitat
del sistema urbanistic afectat, si es dona aquest suposit.

c) El manteniment de les condicions adequades de ventilacid, assolellament i vistes de
les edificacions veines, quan es redueix la distancia respecte a aquestes edificacions.

4. En els casos a qué fa referéncia l'apartat 3, els espais ocupats pels serveis comuns
esmentats no computen a efectes del volum edificable de la parcel-la ni de les distancies
minimes de l’edificacio als limits de la parcel-la, a d’altres edificacions o a la via publica.”

1.4 Actual regulacié del PGOU i PTMB

1.4.1. Actual regulacioé del PGOU

El planejament general vigent, és el Pla General d’'Ordenacié Urbana (PGOU) de
Castellar del Vallés, promogut i trameés per I’Ajuntament, i aprovat definitivament per
la Comissié d’Urbanisme de Barcelona en sessié 26 de maig de 1999, i vigent des de la
seva publicacié al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya el dia 16 de juliol de 1999.
El Text refés de les normes urbanistiques del planejament general va ser aprovat el 20
d’abril de 2005 i publicat al DOGC en data 22 d’agost de 2005.

El Planejament General d’Ordenacié Urbana classifica els ambits objecte d’aquesta
modificacié com a sol urba, i els qualifica de Sistemes d’espais lliures.

El PGOU defineix, en el seu capitol cinque, el sistema d’espais lliures de Castellar del
Vallés de la seglient manera:
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Capitol cinqué. SISTEMA D’ESPAIS LLIURES (Claus D.1/D.2/D.3/D.4)

SECCIO PRIMERA. Disposicions generals
Art. 176 - Definicid

1. El sistema d’espais lliures del terme municipal de Castellar del Vallés comprén aquells
sols que estructuren una xarxa d’espais forestals, agricoles, de valor ecologic-paisatgistic
i arees verdes, per tal de recuperar la seva continuitat i permetre una millor integracio
del medi natural amb les zones utilitzades en la ciutat.

2. El sistema d’espais lliures definit en el present Pla General, podra integrar-se dins
d’un esquema més ampli de xarxa territorial d’espais oberts quan estigui ordenat i
regulat pel planejament Territorial, Sectorial o Especial que el determini.

3.L"Us global d’aquest sistema és I'Us d’espais lliures.

Art. 177 - Funcions

1. El sistema d’espais lliures definit en el present Pla General garanteix les segients
funcions:

a) Funcié mediambiental. Com a espais oberts estratégics dins dels continus urbanitzats,
aquests espais, definits pels seus valors ambientals i paisatgistics, garanteixen a
diferents nivells (municipal, comarcal, metropolita) la vinculacié entre els corredors
ecologics del territori.

b) Funcio cultural. Definida pel caracter de patrimoni historic i pedagogic respecte a la
intervencio de I'home en la transformacid i la utilitzacié dels recursos naturals, la
investigacié tecnologica per a la millora d'aquests recursos i la intervencié urbanistica
per la determinacié de la imatge final de la ciutat i del seu entorn rural.

c) Funcio d’esplai i lleure. Definida pels elements de relacié social i d’utilitzacié d’aquests
sols per part dels ciutadans com a espais d’esplai, lleure i expansio.

2. Les diferents Administracions Publiques intervindran activament per tal de preservar,
regenerar i promocionar aquets espais per garantir les seves funcions.

Art. 178 - Regulacio
El present Pla estableix les determinacions generals del sistema d’espais lliures, sens

perjudici del que estableix de forma més especifica la legislacié sectorial vigent en
cadascuna de les respectives mateéries que afectin a aquest sistema.

El Capitol cinqué de la normativa urbanistica del PGOU de Castellar del Vallés, defineix
per a cadascuna de les claus dels espais lliures, les seves condicions d'Us i les
mesures d’intervencio:

SECCIO SEGONA . Proteccié de cursos fluvials (Clau D.1)
Art. 179 - Definicid

Compren els terrenys de les lleres i del riu Ripoll i dels torrents i les obres hidrauliques.
Art. 180 - Titularitat
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Els sistemes podran ser de titularitat publica o privada.

Art. 181 - Régim general

En l"obtencid, la projeccié, el financament, la construccid, I’'is i la conservacié de les
instal-lacions d’ordenacio del curs del riu, s‘'observara allo que disposa aquestes Normes,
la legislacio vigent, aixi com les corresponents disposicions urbanistiques que es puguin
establir mitjangant un Planejament Especial.

Art. 182 - Condicions d’Us

1. Us dominant: ecologic i paisatgistic

2. Usos compatibles: els estrictament necessaris per complir amb la funcié de canalitzar
el riu i els torrents.

Art. 183 - Mesures d’intervencid

Les respectives administracions publiques competents establiran les mesures
d’intervencié adequades per la realitzacié dels projectes de sanejament i canalitzacié del
riu Ripoll i torrents seguint els objectius i les funcions de regeneracio i recuperacio de
I’equilibri ecologic del curs del riu.

Art. 184 - Ordenacié mitjancant Pla Especial

1. La canalitzacio del riu on calgui es fara de forma integrada al paisatge i d’acord amb
la proteccio dels espais lliures del seu entorn.

2. En aquest sentit, es podra redactar préviament un Pla Especial d’iniciativa publica que
estableixi I'ordenacié conjunta del curs del riu amb els espais lliures de I’'entorn.

SECCIO TERCERA. Area verda perimetral (Clau D.2)

Art. 185 - Definicié

Compren els sOls destinats a espais verda, de gran superficie que tenen com a funcio
l’espai, I'esbarjo i el lleure dels ciutadans, i que estant generalment en el perimetre urba
actuant com elements de transiciéo amb el sol rustec.

Art. 186 - Titularitat

Els sistemes podran ser de titularitat publica.

Art. 187 - Régim general

En lobtencié, la projeccié, el financament, I'Us i la conservacié dels parcs urbans,
s’observaran els preceptes generals establerts en aquestes Normes o, si s’escau, els
fixats mitjancant el corresponent Pla Especial.

Art. 188 - Condicions d’Us

1. Us dominant: Lleure.

2. Usos compatibles: Aquells usos i activitats de caracter public que siguin absolutament
compatibles amb les funcions d’esbarjo, lleure i repos dels ciutadans.
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Es podran admetre en el sol i en el subsol d’aquests espais, activitats i serveis publics
gque podran gestionar-se directament o indirectament mitjancant concessio
administrativa.

Art. 189 - Condicions d’ordenacié i edificacid

1. L’area verda perimetral s’haura d’ordenar prioritariament amb arbres i jardineria.

2. Les edificacions o les instal-lacions al servei dels usos admesos dins dels parcs urbans,
hauran d’observar les seglients condicions:

a) Només s’admetran els edificis o les instal-lacions descobertes per la practica
esportiva, jocs infantils o edificis culturals que no ocuparan més del 8% de la superficie
total de I'area verda perimetral.

b) Aquestes instal-lacions no perjudicaran ni limitaran el fruiment del parc dels

ciutadans, ni la qualitat de la jardineria, ni les vistes panoramiques internes o sobre
I'area urbana contigua.

SECCIO QUARTA. Places i jardins urbans (Clau D.3)

Art. 190 - Definicié

Compren els sols destinats a espais verds o arees pavimentades, de superficie mitjana o
petita que tenen com a funcié principal el repos, l'esbarjo i la relacié social entre els
ciutadans.

Art.191 - Titularitat

Els sistemes seran de titularitat publica.

Art. 192 - Régim general

En lobtencié, la projeccié, el financament, I'Us i la conservacié dels parcs urbans,
s’‘observaran els preceptes generals establerts en aquestes Normes o, si s’escau, els
fixats mitjancant el corresponent Pla Especial.

Art. 193 - Condicions d’Us

1. Us dominant: Lleure

2. Usos compatibles: Aquells usos i activitats que estiguin absolutament vinculats amb les
funcions d’esbarjo, lleure i repos dels veins.

3. S’admet I'Us d’aparcament soterrani de titularitat publica, amb explotacié publica o
privada mitjancant concessié administrativa.

Art. 194 - Condicions d’ordenacio i edificacio

1. No s’admet cap tipus d’edificacié excepte instal-lacions accessories de joc i esbarjo,
qgue no ultrapassin els cinc per cent (5%) de la superficie de la placa o jardi urba.
Aquestes instal-lacions accessories no perjudicaran ni limitaran en cap cas la utilitzacio
d’aquests espais i contribuiran a la formalitzacid i al disseny adequat d’aquests.

2. En cas que es projecti un aparcament soterrani caldra garantir l’enjardinament i
I'arboritzacié d’aquests espais i els drenatges adequats.
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3. Els sols destinats a places i jardins no superaran un pendent del vint per cent (20%)
ni podran disgregar-se en trossos sense identitat.

Es tendira a assolir el major nivell de concentracio dels terrenys, per tal de poder
inscriure, una circumferéncia de quinze metres (15 m) de radi en el minim obligatori
legal.

SECCIO CINQUENA. Sistema de proteccié de marges i barrancs (Clau D.4)
Art. 195 - Definicié

Compren els terrenys situats en els marges del riu Ripoll i dels torrents caracteritzats pel
seu valor morfologic i paisatgistic i que presenten grans desnivells.

Art. 196 - Titularitat
Els sistemes podran ser de titularitat publica o privada.
Art. 197 - Régim general

En lobtencié, la projeccio, el financament i la conservaciéo dels marges i barrancs,
s’observaran els preceptes generals establerts en aquestes normes, aixi com les
corresponents disposicions urbanistiques que es puguin establir mitjancant un
Planejament Especial.

Art. 198 - Condicions d’Us
Us dominant: Ecologic i paisatgistic
Art. 199 - Mesures d’intervencié

Les respectives Administracions publiques competents establiran les mesures
d’intervencié adequades per la realitzacio dels projectes de proteccio i consolidacio dels
marges, seguint els objectius i les funcions de regeneracid i recuperacié de l'equilibri
ecologic i paisatgistic.

1.4.2 Actual regulaci6 del PTMB

El municipi de Castellar del Vallés es troba inclos en el Pla Territorial Metropolita de
Barcelona (PTMB), aprovat I'abril de 2010 (Acord GOV/77/2010, de 20 d’abril, pel qual
s’aprova definitivament el Pla Territorial Metropolita de Barcelona), DOGC num. 5627, de
12 de maig de 2010.

Els ambits de la modificacié del PGOU de Castellar del Vallés estan envoltats de sol no
urbanitzable de proteccio especial pel seu interés natural i agrari. La normativa
urbanistica del PTMB defineix aquest tipus de sol de la seglient manera:

Article 2.5 Espais de proteccioé especial: definicié

1. Comprén aquell sol que, pels seus valors naturals i agraris o per la seva localitzacio en
el territori, el Pla considera que és el més adequat per a integrar una xarxa permanent i
continua d’espais oberts que ha de garantir la biodiversitat i vertebrar el conjunt d’espais
oberts del territori amb els seus diferents caracters i funcions.

El sol de proteccié especial incorpora aquells espais que han estat protegits per la
normativa sectorial com el Pla d’Espais d’Interés Natural i la Xarxa Natura 2000.
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2. El Pla estableix dues categories d’espais de proteccié especial:
a) Espais de proteccio especial pel seu interés natural i agrari.
b) Espais de proteccio especial de la vinya.
Els espais de proteccié especial de la vinya es distingeixen per la preséncia dominant
d’aquest conreu i per constituir en conjunt l’'espai agrari de major dimensié del territori.
Aquestes caracteristiques motiven que a més d’estar subjecte a les regulacions generals

dels espais de proteccio especial, sigui objecte de regulacions especifiques en atencio a
les peculiaritats esmentades.

Tanmateix, el PTMB defineix una série de criteris i objectius, que donat el caracter
territorial estrategic, és necessari tenir en compte per avaluar la modificacié del PGOU .

El criteri i objectiu amb una major importancia respecte els ambits de la present
modificacié puntual del PGOU seria el de protegir els espais naturals, agraris i no
urbanitzables en general com a components de I'ordenacio del territori.

1.5 Ambit de la Modificacié (conjunt de set ambits)
ambit 1. Espai Lliure El Balcé

ambit 2. Espai Lliure Sant Feliu del Racé

ambit 3. Espai Lliure Torrent de Canyelles

ambit 4. Espai Lliure Can Barba

ambit 5. Espai Lliure Can Carner

ambit 6. Espai Lliure Ca n’Avellaneda nord

ambit 7. Espai Lliure Ca n’Avellaneda sud
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AMBIT 1. Espai Lliure El Balco

1.1. Ambit d’actuacié

El primer ambit del Balcd, correspon al sistema d’espai lliure (clau D2) situat al sud de
la urbanitzacié del Balcé; entre el cami del cim al limit oest, la zona residencial amb el
carrer del Balcé al limit est, amb la zona residencial al limit nord, i amb el sol no
urbanitzable al limit sud.

L’ ambit té una superficie de 3.162m?2,

1.2. Antecedents

El Pla General d'Ordenacié Municipal de la Comarca de Sabadell del 1978, va classificar
el terreny com a sol no urbanitzable, i qualificant amb la clau 23 de proteccié d’interes
ecologic - paisatgistic.

El Pla General d'Ordenacio de Castellar del Vallés del 1999 va classificar el terreny com a
sol urba i el va qualificar amb la clau D2 com a sistema d’espai lliure d’area verda
perimetral.

Segons el Pla Parcial del Balcé es troba fora de I'ambit d’actuacié del Pla, i per tant no
esta inclos dins els espais lliures de cessio.

Segons el Parcel-lari Cadastral del 1995 es troba fora del limit urba del Balcd, classificat
com a sol no urbanitzable.

1.3. Objectius

L'objectiu principal és revertir aquest ambit del Balcé a la classificacio de sol no
urbanitzable, tal i com el classificava el Pla General d'Ordenacid Municipal de la
Comarca de Sabadell del 1978, atenent que no disposa de la morfologia propia dels
espais lliures en el sol urba, i al tractar-se de sols de limitacid entre el sol urba i el sol no
urbanitzable. Les caracteristiques propies de lI'ambit respecte la morfologia del medi
natural i els riscos ambientals associats, el fan propi d’un sol no urbanitzable.

El terreny presenta pendents forts superiors al 20% en tot el seu ambit, fet que pot
generar un risc geoldgic moderat i, en ser ocupat basicament de vegetacié de pi blanc i
matollar, pot provocar risc d'incendis forestals.

Es canvia la qualificacié urbanistica del ambit de D2 a la clau D2*, definida com a
sistema d’espai lliure d’area verda perimetral en sol no urbanitzable.

AMBIT 1 CLASSIFICACIO SOL QUALIFICACIO SOL | SUPERFICIE
PGOM
Comarcal SOL NO URBANITZABLE Clau 23 3.162m?2
Sabadell
1978
PGO 1999 SOL URBA D2 3.162m?2
MPGO16 SOL NO URBANITZABLE D2* 3.162m?

1.4. Condicions Generals. Parametres urbanistics aplicables

Seran d'aplicacio els parametres urbanistics establerts en els articles compresos entre el
185 i el 189 de la Modificacié 16 de les Normes Urbanistiques del PGO Castellar del
Vallés 1999, text refés 2005.
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AMBIT 2. Espai Lliure Sant Feliu del Racé

2.1. Ambit d’actuacié

El segon ambit de Sant Feliu del Racd, correspon al sistema d’espai lliure (clau D2) situat
al nord-est de la urbanitzacié de Sant Feliu del Racd; entre el sistema d’espai lliure D2 al
limit oest; el sol no urbanitzable al limit est i nord; i amb la zona residencial al limit sud.

El ambit té una superficie de 59.805m2.
2.2. Antecedents

El Pla General d’Ordenacié Municipal de la Comarca de Sabadell del 1978 va classificar el
terreny com a soOl no urbanitzable, qualificat amb la clau I de sistemes de parcs i jardins
urbans.

El Pla General d'Ordenacio de Castellar del Vallés del 1999 va classificar el terreny com a
sol urba i el va qualificar amb la clau D2 com a sistema d’espai lliure d’area verda
perimetral.

Segons el Pla Parcial del Raco es troba fora de I'ambit d’actuacié del Pla aprovat al 27 de
juliol de 1978, i per tant no esta inclos dins els espais lliures de cessio.

2.3. Objectius

L'objectiu principal és revertir aquest ambit de Sant Feliu del Racé al sol no
urbanitzable, tal i com el classificava el Pla General d’Ordenacid Municipal de la
Comarca de Sabadell del 1978, atenent que no disposa de la morfologia propia dels
espais lliures en el sol urba i al tractar-se de sols de limitacio entre el sol urba i el sol no
urbanitzable. Les caracteristiques propies de I'ambit respecte la morfologia del medi
natural i els riscos ambientals associats, el fan propi d’un sol no urbanitzable.

El terreny presenta pendents molt pronunciats, en tots els seus punts superiors al 20%,
generant un risc geologic moderat. La cobertura de la superficie és de pi blanc, molt
esclarissada en la seva part més septentrional, per on limita amb un cami tallafocs.
Tanmateix, I'extrem nord-occidental es troba classificat per I’habitat d’interés comunitari
9540 de pinedes mediterranies, de caire no prioritari. Aquesta massa boscosa pot
generar un risc d’incendis forestals.

Es canvia la qualificacié urbanistica del ambit de D2 a la clau D2*, definida com a
sistema d’espai lliure d’area verda perimetral en sol no urbanitzable.

AMBIT 2 CLASSIFICACIO SOL | QUALIFICACIO SOL SUPERFICIE
PGOM
Comarcal SOL NO URBANITZABLE Clau T 59.805m2
Sabadell
1978
PGO 1999 SOL URBA D2 59.805m?2
MPGO16 SOL NO URBANITZABLE D2* 59.805m?

2.4. Condicions Generals. Parametres urbanistics aplicables

Seran d’aplicacio els parametres urbanistics establerts en els articles compresos entre el
185 i el 189 de la Modificacié 16 de les Normes Urbanistiques del PGO Castellar del
Vallés 1999, text refés 2005.
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AMBIT 3. Espai Lliure Torrent de Canyelles

3.1. Ambit d’actuacié

El tercer ambit del Torrent de Canyelles, correspon al sistema d’espai lliure (clau D2)
situat al nord del nucli urba; entre la urbanitzacié de I'Airesol C al limit oest; el nucli
antic perimetral, el Parc de Canyelles, carrer del Calvari al limit est; entre I’equipament
esportiu de tennis C4 i equipament docent C1 al limit sud; i amb el sol no urbanitzable al
limit nord.

El ambit té una superficie de 128.301m?2.

3.2. Antecedents

El Pla General d’Ordenacié Municipal de la Comarca de Sabadell del 1978 va classificar
els terrenys com a sol no urbanitzable, qualificat amb la clau 20 de servitud i proteccid,
classificant com a sol urba la clau I de sistemes de parcs i jardins urbans, la clau Gv com
a sistema d’equipaments i dotacions, i la clau Gd com a sistema d’Us esportiu.

El Pla General d'Ordenacio de Castellar del Vallés del 1999 va classificar el terreny com a
sol urba i el va qualificar amb la clau D2 com a sistema d’espai lliure d’area verda
perimetral.

3.3. Objectius

L'objectiu principal és revertir aquets ambit del Torrent de Canyelles al so6l no
urbanitzable, tal i com el classificava el Pla General d'Ordenacid Municipal de la
Comarca de Sabadell del 1978, atenent que no disposa de la morfologia propia dels
espais lliures en el sol urba i al tractar-se de sols de limitacié entre el sol urba i el sol no
urbanitzable. Les caracteristiques propies de I'ambit respecte la morfologia del medi
natural i els riscos ambientals associats, el fan propi d’un sol no urbanitzable.

L'ambit inclou el tram baix del torrent de Canyelles, aixi com una part d’'un dels seus
afluents, el Sot d’en Goleres, per tant la preséncia de torrents pot generar un risc
d’inundabilitat associat aquests torrents. La zona ocupada pels meandres de torrent, aixi
com el triangle ubicat entre el cami de Can Cadafalc, el nucli urba i el torrent de
Canyelles, es troben conreades. En canvi, els talussos a banda i banda del torrent de
Canyelles, aixi com la part més al nord i sud del sector, presenten caracteristiques més
forestals, amb una combinacié de pinedes, matollars, alberedes, salzedes i altres boscos
de ribera, fet que pot generar un possible risc d’incendis forestals. Al nord hi ha diposit
d’aiglies. Els pendents en els sectors forestals superen clarament el 20%, provocant un
risc geologic associat a les zones de major pendent. Mentre que els terrenys conreats,
més aterrassats, son planers i no superen aquest llindar de pendents.

Dins de I'ambit existeixen alguns camins, com el que uneix I’Airesol amb la zona agricola
del torrent de Canyelles, o el que enllaca el cami de Can Cadafalch amb el carrer de
Canyelles.

Es canvia la qualificacié urbanistica del ambit de D2 a la clau D2*, definida com a
sistema d’espai lliure d’area verda perimetral en sol no urbanitzable.

Es manté la clau B1 amb la qualificacié urbanistica de sistemes generals
d’'infraestructures de serveis técnics.
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AMBIT 3 CLASSIFICACIO SOL | QUALIFICACIO SOL SUPERFICIE
PGOM .
SOL NO URBANITZABLE Clau 20
Comarcal \ ‘ 128.301m2
Sabadell SOL URBA Clau I, Gv, Gd
1978
\ \ D2 125.000m?2
PGO 1999 SOL URBA
Bl 3.301m?
MPGO16 SOL NO URBANITZABLE D2* 125.000m?2
Bl 3.301m?2

3.4. Condicions Generals. Parametres urbanistics aplicables

Seran d’aplicacid els parametres urbanistics establerts en els articles compresos entre el
185 i el 189 de la Modificacié 16 de les Normes Urbanistiques del PGO Castellar del
Vallés 1999, text refds 2005.

AMBIT 4. Espai Lliure Can Barba

4.1. ambit d’actuacio

El quart ambit de Can Barba, correspon al sistema d’espai lliure (clau D4) situat a I'oest
del nucli urba; entre la zona industrial del cami de Can Barba al limit oest, la zona
residencial perimetral, plaga de la miranda i ronda Turuguet al limit est, i amb el sol no
urbanitzable al limit sud.

L'ambit té una superficie de 25.143m?2,

4.2. Antecedents

El Pla General d’Ordenacié Municipal de la Comarca de Sabadell del 1978 va classificar el
terreny com a sol no urbanitzable, qualificat amb la clau 20 de servitud i proteccid.

El Pla General d'Ordenacio de Castellar del Vallés del 1999 va classificar el terreny com a
sol urba i el va qualificar amb la clau D4 com a sistema d’espai lliure de proteccié de
marges i barrancs.

Segons I'Estudi de detall de Can Barba el terreny es troba fora de I'ambit d’actuacié de
I’estudi aprovat el 29 d’octubre del 1991, per tant no esta inclos dins els espais lliures de
cessio.

Segons el Pla Especial de Can Barba, el terreny es troba fora de I'ambit d’actuacio del pla
aprovat el 16 novembre de 2005. Recentment s’ha declarat la suspensié de llicéncies en
aguest sector del PE Can Barba pel fet de formar part d’'un dels ambits de revisio del
POUM.

4.3. Objectius

L'objectiu principal és revertir aquest ambit de Can Barba al sol no urbanitzable, tal
i com el classificava el Pla General d’Ordenacié Municipal de la Comarca de Sabadell del
1978, atenent que no disposa de la morfologia propia dels espais lliures en el sol urba i
al tractar-se de sols de limitacid entre el sol urba i el sol no urbanitzable. Les
caracteristiques propies de I'ambit respecte la morfologia del medi natural i els riscos
ambientals associats, el fan propi d’'un sol no urbanitzable.
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Es tracta d’una franja allargassada en sentit nord-sud la qual va resseguint el taltus del
riu Ripoll, amb uns limits urbans molt clars a l'oest i a I'est. Presentant pendents molt
pronunciats, clarament per sobre del 20%, en alguns punts completament verticals, fet
que pot generar risc geologic associat a la zona del talis. Respecte la vegetacid I'ambit
és completament forestal, amb predomini del pi blanc, amb un elevada densitat arboria,
caracteristiques que poden provocar risc d’incendis forestals. Tanmateix la meitat sud
esta classificada com a HIC 9540 de pinedes mediterranies, de tipus no prioritari.

Es manté la clau D4 amb la qualificacié urbanistica de sistema d’espai lliure de proteccié
de marges i barrancs.

AMBIT 4 CLASSIFICACIO SOL QUALIFICACIO SOL SUPERFICIE
PGOM
Comarcal SOL NO URBANITZABLE Clau 20 25.143m?
Sabadell
1978
PGO 1999 SOL URBA D4 25.143m2
MPGO16 SOL NO URBANITZABLE D4 25.143m?

4.4. Condicions Generals. Parametres urbanistics aplicables

Seran d’aplicacio els parametres urbanistics establerts en els articles compresos entre el
195 i el 199 de les Normes Urbanistiques del PGO Castellar del Vallés 1999, text refds
2005.

AMBIT 5. Espai Lliure Can Carner

5.1. ambit d’actuacié

El cinqué subambit del Moli d’en Busquets, correspon al sistema d’espai lliure (clau D4)
situat al sub-oest del nucli urba; entre la zona industrial de Can Carner al limit nord-est,
amb la zona industrial del Moli d’en Busquets al limit oest, i amb sdl no urbanitzable al
limit sud.

El ambit té una superficie de 21.501m2,

5.2. Antecedents

El Pla General d’'Ordenacié Municipal de la Comarca de Sabadell del 1978 va classificar el
terreny com a sol no urbanitzable, qualificat amb la clau 20 de servitud i proteccid.

El Pla General d'Ordenacio de Castellar del Vallés del 1999 va classificar el terreny com a
sol urba i el va qualificar amb la clau D4 com a sistema d’espai lliure de proteccié de
marges i barrancs.

Segons el Pla Parcial de Can Carner, el terreny es troba fora de I'ambit d’actuacié del Pla
aprovat al 5 de marg de 1979, per tant no esta inclos dins els espais lliures de cessio.

5.3. Objectius

L'objectiu principal és revertir aguest ambit de Can Carner al sol no urbanitzable, tal
i com el classificava el Pla General d’Ordenaciéo Municipal de la Comarca de Sabadell del
1978, atenent que no disposa de la morfologia propia dels espais lliures en el sol urba i
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al tractar-se de sols de limitacié entre el sol urba i el sol no urbanitzable. Les
caracteristiques propies de I'ambit respecte la morfologia del medi natural i els riscos
ambientals associats, el fan propi d’un sol no urbanitzable.

Situat sobre el talls ubicat a I'est del riu Ripoll, en una superficie amb pendents molt
pronunciats, clarament per sobre de 20%, fet que pot provocar risc geologic associat a
la zona de talls. Ocupat en la seva totalitat pel bosc dens que ressegueix el talus
esmentat, format basicament per pi blanc, generant un risc d'incendis forestals. A més a
més tota la superficie esta catalogada com a HIC 9540 de pinedes mediterranies, no
prioritari.

Es manté la clau D4 amb la qualificacié urbanistica de sistema d’espai lliure de proteccio
de marges i barrancs.

Es canvia la qualificacié urbanistica del ambit de D2 a la clau D2*, definida com a
sistema d’espai lliure d’area verda perimetral en sol no urbanitzable.

AMBIT 5 CLASSIFICACIO SOL QUALIFICACIO SOL SUPERFICIE
PGOM
Comarcal SOL NO URBANITZABLE Clau 20 21.501m?
Sabadell
1978
N N D4 20.493m?2
PGO 1999 SOL URBA
D2 1.008m?2
. D4 20.493m?2
MPGO16 SOL NO URBANITZABLE
D2x* 1.008m?2

5.4. Condicions Generals. Parametres urbanistics aplicables

Seran d’aplicacid els parametres urbanistics establerts en els articles compresos entre el
185 i el 189 de la Modificacié 16, i el 195 i el 199 de les Normes Urbanistiques del PGO
Castellar del Vallés 1999, text refés 2005.

AMBIT 6. Espai Lliure Ca n’ Avellaneda nord

6.1. ambit d’actuacio

El sise subambit de Ca n’Avellaneda nord, correspon al sistema d’espai lliure (clau D2)
situat al nord de I’ urbanitzaci6 de Ca n’Avellaneda; entre la zona residencial amb el
carrer de Sant Miquel de Toudell al limit sud, el sol no urbanitzable al limit nord.

El ambit té una superficie de 19.240m?2.

6.2. Antecedents

El Pla General d’'Ordenacié Municipal de la Comarca de Sabadell del 1978 va classificar el
terreny com a sol no urbanitzable, qualificat amb la clau 23 de proteccié d’interés
ecologic - paisatgistic.

El Pla General d’Ordenacidé de Castellar del Vallés del 1999 va classificar el terreny com a
a sol urba i el va qualificar amb la clau D2 com a sistema d’espai lliure d’area verda
perimetral.
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Segons el Pla Parcial de Ca n’ Avellaneda es troba fora de I'ambit d’actuacié del Pla
aprovat al 16 de juny de 1972, per tant no esta inclos dins els espais lliures de cessid.

6.3. Objectius

L'objectiu principal és revertir aguest ambit de Ca n’ Avellaneda Nord al sol no
urbanitzable, tal i com el classificava el Pla General d'Ordenacid Municipal de la
Comarca de Sabadell del 1978, atenent que no disposa de la morfologia propia dels
espais lliures en el sol urba i al tractar-se de sols de limitacio entre el sol urba i el sol no
urbanitzable. Les caracteristiques propies de I'ambit respecte la morfologia del medi
natural i els riscos ambientals associats, el fan propi d’un sol no urbanitzable.

L'ambit és travessat d’oest a est per un petit torrent afluent del torrent de Miralles, que
alhora és tributari del riu Ripoll, per tant amb possible risc d‘inundabilitat associat al
torrent. Presenta pendents majoritariament per sobre del 20%, i en especial a la franja
nord, amb I’existéncia de talussos verticals, generant risc geologic, lligat a les zones de
pendents més pronunciats. Respecte la vegetacié esta ocupat essencialment per pins i
algun exemplar de ribera a la zona més propera al torrent, i a la banda de Ia
urbanitzacié s’hi estenen basicament matollars, fet que pot possibilitar risc d’incendis
forestals.

Es canvia la qualificacié urbanistica del ambit de D2 a la clau D2*, definida com a
sistema d’espai lliure d’area verda perimetral en sol no urbanitzable.

AMBIT 6 CLASSIFICACIO SOL QUALIFICACIO SOL SUPERFICIE
PGOM
Comarcal SOL NO URBANITZABLE Clau 23 19.240m?2
Sabadell
1978
PGO 1999 SOL URBA D2 19.240m2
MPGO16 SOL NO URBANITZABLE D2x* 19.240m?2

6.4. Condicions Generals. Parametres urbanistics aplicables

Seran d’aplicacid els parametres urbanistics establerts en els articles compresos entre el
185 i el 189 de la Modificacié 16 de les Normes Urbanistiques del PGO Castellar del
Vallés 1999, text refés 2005.

AMBIT 7. Espai Lliure Ca n’ Avellaneda sud

7.1. Ambit d’actuacié

El seté ambit de Ca n’Avellaneda sud, correspon al sistema d’espai lliure (clau D2) situat
al sud de la urbanitzacié de Ca n’Avellaneda, entre la zona verda D2 al limit nord, i de
soOl no urbanitzable al limit sud.

El ambit té una superficie de 26.983m?2.

7.2. Antecedents

El Pla General d’'Ordenacié Municipal de la Comarca de Sabadell del 1978 va classificar el
terreny com a sol no urbanitzable, qualificat amb la clau 23 de proteccié d’interés
ecologic - paisatgistic.
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El Pla General d’Ordenacié de Castellar del Vallés del 1999 va classificar el terreny com a
sol urba i el va qualificar amb la clau D2 com a sistema d’espai lliure d'area verda
perimetral.

Segons el Pla Parcial de Ca n'Avellaneda es troba fora de I'ambit d’actuacid del Pla
aprovat al 16 de juny de 1972, i per tant no esta inclos dins els espais lliures de cessiod.

7.3. Objectius

L'objectiu principal és revertir aquest ambit de Ca n’Avellaneda Sud al sol no
urbanitzable, tal i com classificava el Pla General d’Ordenacié Municipal de la Comarca
de Sabadell del 1978, atenent que no disposen de la morfologia propia dels espais lliures
en el sol urba i al tractar-se de sols de limitacid entre el sol urba i el sol no urbanitzable.
Les caracteristiques propies de I'ambit respecte la morfologia del medi natural i els riscos
ambientals associats, el fan propi d’'un sol no urbanitzable.

Terreny situat sobre un talus de pendent molt pronunciat, clarament superior al 20% en
gran part del territori, generant risc geologic, lligat a les zones de pendents més
pronunciats. L'ambit esta limitat pel sud amb el torrent de Guinard, fet que pot produir
risc d’'inundabilitat. Ocupat per bosc amb un estrat arbustiu molt dens, generant risc
d’'incendis forestals, amb barreja de pineda i alguns exemplars d’alzina i roure.
Tanmateix, esta classificat com a HIC 9540 de pinedes mediterranies, no prioritari.

Es canvia la qualificacié urbanistica del ambit de D2 a la clau D2*, definida com a
sistema d’espai lliure d’area verda perimetral en sol no urbanitzable.

AMBIT 7 CLASSIFICACIO SOL QUALIFICACIO SOL SUPERFICIE
PGOM
Comarcal SOL NO URBANITZABLE Clau 23 26.983m?
Sabadell
1978
PGO 1999 SOL URBA D2 26.983m2
MPGO16 SOL NO URBANITZABLE D2x* 26.983m?2

7.4. Condicions Generals. Parametres urbanistics aplicables

Seran d’aplicacio els parametres urbanistics establerts en els articles compresos entre el
185 i el 189 de la Modificacié 16 de les Normes Urbanistiques del PGO Castellar del
Vallés 1999, text refds 2005.
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1.6 Objectiu de la modificacié

L'objectiu de la Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana de Castellar del
Vallés per a la Proteccid dels Espais Lliures és, en primer lloc, adequar la classificacié del
sol dels ambits objecte de la mateixa passant de sol urba a sol no urbanitzable, atenent
qgue no disposen de la morfologia propia dels espais lliures en el sol urba. Tanmateix,
aquests ambits no han estat sotmesos a cap procés de gestid urbanistica i, per tant,
tampoc han estat cedits a I'ajuntament.

Els ambits en qlestié presenten majoritariament pendents superiors al 20%, inclouen la
presencia d’espais fluvials i/o entorns proxims a torrents, i es tracten de sols de limitacio
entre el sol urba i el sol no urbanitzable. Per tant, presenten valors més propis del sol no
urbanitzable que del sol urba, i s’han d’entendre més com a espais lliures de proteccid
que d’un Us intensiu per a la poblacid, malgrat el seu valor com a sistemes d’espais
[liures.

El segon objectiu de la modificacid consisteix en adequar la qualificacié dels sistemes
d’espais lliures D2 d’area verda perimetral a D2* d’area verda perimetral en sol no
urbanitzable, en funcié6 de la seva realitat fisica i de les seves condicions de sol no
urbanitzable. Els sistemes d’espais lliures D4 de proteccié de marges i barrancs és manté
amb la mateixa regulacio.

L'abast territorial d'aplicacié de la present modificacido puntual del Pla general vigent al
terme municipal de Castellar del Valles, son els ambits delimitats als planols adjunts,
corresponents a cinc ambits vinculats al sistema d’espai lliures com a area verda
perimetral (clau D2), i a dos ambits de sistema de proteccid de marges i barrancs (clau
D4):

D2: Compren els soOls destinats a espais verds, de gran superficie que tenen com
a funcid principal l'esplai, I'esbarjo i el lleure dels ciutadans, i que estant
generalment en el perimetre urba actuen com elements de transicié amb el sol
rdstec.

D4: Compreén els terrenys situats en els marges del riu Ripoll i dels torrents
caracteritzats pel seu valor morfologic i paisatgistic i que presenten grans
desnivells.

La superficie total de I'ambit d’afectacié de la Modificaci6 Puntual del Pla General
d’Ordenacio és de 28,41 ha., dividida en set ambits.

1.7 Justificacio de la conveniéncia i oportunitat de la modificacio

Com a conseqliencia dels estudis previs del planejament general, iniciats amb motiu de
la seva revisio a partir de I'acord adoptat pel ple municipal en data 15 de juliol de 2010,
s’ha considerat necessari ordenar coherentment i adequar el PGO vigent als principis de
desenvolupament sostenible, establerts a la Llei d'urbanisme vigent (TRLU) i a les
directius per al planejament urbanistic establertes al Reglament de la Llei d’urbanisme,
aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol (en endavant RLU).

L'art. 3. 1 del TRLU defineix el concepte de desenvolupament urbanistic sostenible:

"El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacié racional del
territori i el medi ambient i comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la
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preservacio dels recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i
culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de les generacions presents i futures.”

L'art. 9 del mateix text legal estableix les directrius per al planejament urbanistic:

“1.- Les administracions amb competéncies en matéria urbanistica han de vetllar perqué
les determinacions i l’'execucio del planejament urbanistic permetin assolir, en benefici
de la seguretat i el benestar de les persones, uns nivells adequats de qualitat de vida, de
sostenibilitat ambiental i de preservacio enfront dels riscs naturals i tecnologics.

2.- Esta prohibit urbanitzar i edificar en zones inundables i en altres zones de risc per a
la seguretat i el benestar de les persones, salvant les obres vinculades a la proteccio i la
prevencio dels riscs.

3.- El planejament urbanistic ha de preservar els valors paisatgistics d’interés especial,
el sol dalt valor agricola, el patrimoni cultural i la identitat dels municipis, i ha
d’incorporar les prescripcions adequades perqué les construccions | les
instal-lacionss’adaptinal’ambientonestiguinsituadesobéons’hagindeconstruir i no
comportin un demérit per als edificis o les restes de caracter historic, artistic, tradicional
o arqueologic existents a l'entorn.

4.- El planejament urbanistic ha de preservar de la urbanitzacié els terrenys de
pendent superior al 20%, sempre que aixo no comporti la impossibilitat absoluta de
creixement dels nuclis existents.

5.- La pérdua dels valors forestals o paisatgistics de terrenys com a conseqliéncia d’un
incendi no pot fonamentar la modificacio de la seva classificaci6 com a sol no
urbanitzable, la qual s’ha de mantenir durant el termini previst a la legislacié en matéria
de sol, llevat que el canvi de classificacié estigués previst en un instrument de
planejament urbanistic pendent d’aprovacié que ja hagués estat objecte d’avaluacio
ambiental favorable.

6.- Si l'avaluacié dimpacte ambiental és preceptiva, el planejament urbanistic ha de
contenir les determinacions adequades per fer efectives les mesures que contingui la
declaracio corresponent.

7.- Les administracions urbanistiques han de vetllar perqué la distribucié en el territori
dels ambits destinats a espais lliures i a equipaments s'ajusti a criteris que en
garanteixin la funcionalitat en benefici de la col-lectivitat. "

La present proposta de modificacié pretén preservar de la urbanitzacid els terrenys de
pendent superior al 20% i que es troben situats als espais fluvials i/o a I’entorn més
proxim dels torrents.

Tots aquests terrenys estaven classificats com a sol no urbanitzable en el planejament
anterior al vigent PGO, Pla general de Sabadell de 1978, tal com s’acredita als planols
d’informacid, i es tracta, per tant, de revertir-los un altre cop al sol no urbanitzable.

Es tracta de terrenys que estan en contacte amb el sol no urbanitzable, i recuperaran la
seva continuitat i que, en tot cas, no disposen de la morfologia propia dels espais lliures
en el sol urba per al seu gaudi.

Tanmateix la present proposta no altera la zonificacié, ni I'Gs urbanistic dels espais
lliures afectats. En el cas dels terrenys qualificats de D2 s’adapta la normativa
urbanistica per al sol no urbanitzable i clarifica la titularitat dels mateixos.
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La memoria del vigent PGO estableix que: “el fet que el 83% del nostre territori sigui
lliure de sol urbanitzable ens déna un valor afegit com a municipi que cal potenciar,
enriquir, protegir i preservar. En aquest sentit, la nova Llei del sol amenaca amb una
forta liberalitzacié del sol i si bé aixo pot beneficiar en algun territori, en el nostre
municipi aixo és perillés. Per aixo cal adoptar la legislacio urbanistica a la realitat: en el
context de la Regid I les zones no urbanitzables han de preservar-se i considerar-se com
a zones d’especial proteccid.” . Del que es dedueix la voluntat de preservar de la
urbanitzacié la major part del sol rustic, classificant-lo com a no urbanitzable, tanmateix
de manera incoherent classifica de sol urba, sistemes d’espais lliures, terrenys que s’han
de preservar de qualsevol Us urba amb coheréncia amb el seu entorn.

La present proposta de Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana per a la
Proteccio dels Espais Lliures, manté els parametres minims requerits per |'article 58 del
Text Refds de la Llei d'Urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer (TRLU),
“sobre les determinacions dels plans d’ordenacié urbanistica municipal”, punt f) el qual "
defineix el sistema general d’espais lliures publics, que ha de resoldre, com a minim, a la
proporcié de 20m?2 per cada 100m2 de sostre admes pel planejament urbanistic per a us
residencial no inclos en cap sector de planejament urbanistic”,

Els m2 de sostre residencial total del municipi és de 2.779.243m2, sent la proporcio
minima de 20m? de sol de sistema d’espais lliure per cada 100m?2 de sostre residencial,
de 555.849m?2.

Els m2 de sol total de la suma dels sistemes d’espais lliures (D1, D2, D3 i D4) del
municipi son 2.480.346m2, dels quals 284.135m2 corresponen als espais lliures (D2 i
D4), que reverteixen al sol no urbanitzable segons la proposta de modificacio.

En conclusid, la proposta de Modificacié Puntual per la Proteccié dels Sistemes d’espais
lliures reverteix al sol no urbanitzable 284.135m2, per0 es continuen superant en molt
els estandards minims exigits pel Text Refds de la Llei d'Urbanisme. Per tant,
2.199.512m2 de sistemes d’espais lliures es conserven en sol urba, sent superiors als
555.849m2 minims segons el terme municipi de Castellar del Vallés.

M2 sostre M2 sol M2 sol Minim M2 sol
Residencial | Espai Lliure Espai Lliure Espai Lliure
Sol Urba Sol Urba Sol No
(art.58 TRLU) Urbanitzable
PLANEJAMENT 2.779.243 2.480.346 555.849
VIGENT (D1+D2+D3+D4) | (D1+D2+D3+D4)
; 2.779.243 2.196.211 555.849 284.135
MODIFICACIO
(D1+D2+D3+D4) | (D1+D2+D3+D4) (D2+D4)
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1.8. Tramitacié i Programacio

D’acord amb el que preveu l'art. 85 del TRLU I'aprovacio inicial i I'aprovacié provisional
de la present modificacid correspon a I’Ajuntament.

Una vegada se n’hagi acordat I'aprovacié inicial, s’ha d’iniciar la informacié publica per el
periode d’'un mes d’acord amb el que estableix I’art. 85.4.

L'apartat 5 de I'art. 98 del TRLU estableix:

"La tramitacio regulada per I'apartat 2 no s’aplica a les modificacions esmentades que
siguin incloses en el procediment de revisio d’un pla d’ordenacié urbanistica municipal, ni
tampoc als ajustos en la delimitacio dels espais esmentats que no n‘alterin la
funcionalitat, ni la superficie, ni la localitzacié en el territori.”

Per tant, I'aprovacié definitiva correspondra a la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Barcelona ja que la present modificacid pretén ajustar la delimitacié dels espais
qualificats com a sistemes d’espais lliures perd no n’altera la zonificacidé o I’Us urbanistic
i garanteix el manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels sistemes objecte de
la modificacio.

Un cop s’hagi publicat al DOCG l'acord de la CTUB de I'aprovacio definitiva de la
modificacié del PGO, la mateixa esdevindra executiva.

No s’estableix cap programacio i/o agenda atés que |'abast de la modificacié proposada
no suposa la creacio de cap actuacio urbanistica especifica.

1.9. Participacio ciutadana i informacio puablica

Per |'abast de la modificacid puntual no es considera necessaria la confeccid de cap
programa especific de participacio ciutadana previst a I'art. 59.3.a del TRLU, i per l'art.
15 del RLU, reconduint-se la participacié a la fase d’informacié publica posterior a
I'aprovacié inicial, en la que quedara garantit el dret d’iniciativa, d’informacio i
participacio de la ciutadania d’acord amb el previst a I'art. 8 del TRLU.

1.10 Mobilitat Sostenible

La modificacié proposada no comporta cap tipus d’actuacié a desenvolupar i, en
conseqliéncia, no procedeix efectuar cap estudi de mobilitat generada.

1.11 Informe de sostenibilitat economica

La modificacio proposada no comporta cap impacte en les finances publiques, ja que tant
sols implica un canvi de classificacid i no una nova implantacié amb cap cost generat.
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2. AVALUACIO ECONOMICA I FINANCERA

La modificacié proposada no comporta cap tipus d‘actuacié a desenvolupar i, en
conseqliéncia, no procedeix efectuar cap avaluacié economica.
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3. MEMORIA SOCIAL

La modificacié proposada no comporta cap tipus d’actuacié a desenvolupar i, en
conseqliéncia, no procedeix efectuar cap estudi social.
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4. NORMES URBANISTIQUES

4.1 Modificaci6é de les Normes Urbanistiques

L'objectiu de la Modificacié 16 de les Normes Urbanistiques del PGO Castellar del Vallés
1999, Text refdés 2005, per la proteccidé dels espais lliures, afecte al TITOL IV DE
REGULACIO DELS SISTEMES, “"SECCIO TERCERA D’AREA VERDA PERIMETRAL
(Clau D.2)”, concretament a l'article 185-Definicio, article 186-Titularitat, article
188-Condicions d’ls, article 189-Condicions d’ordenacio i edificacio.

Articles de la Modificacio de les Normes Urbanistiques:

Article 1 . Modificaci6 del TITOL 1V DE REGULACIO DELS SISTEMES, SECCIO TERCERA
D’AREA VERDA PERIMETRAL (Clau D.2)

SECCIO TERCERA: AREA VERDA PERIMETRAL (Clau D2 i Clau D2%)
(*sol no urbanitzable)

Article 2. Modificaci6 del TITOL 1V DE REGULACIO DELS SISTEMES,"SECCIO
TERCERA D’AREA VERDA PERIMETRAL (Clau D.2)”, article 185- Definicid.

Art. 185 - Definicio

Compren els sols destinats, en gran part, a espais verds de gran superficie
gue tenen com a funcié principal I’'espai, ’esbarjo i el lleure dels ciutadans, i
gue estant generalment en el perimetre urba actuant com elements de
transicio amb el sol no urbanitzable ( Clau D2) i aquells que estant
propiament en sol no urbanitzable ( Clau D2*).

Article 3. Modificacié del TITOL IV DE REGULACIO DELS SISTEMES, SECCIO
TERCERA D’AREA VERDA PERIMETRAL (Clau D.2), article 186 -Titularitat

Art. 186 - Titularitat
El sol qualificat com a area verda perimetral D2 sera de titularitat publica, i el

qualificat com D2* sera de titularitat publica o privada.

Article 4. Modificacid d‘el TITOL IV DE REGULACIO DELS SISTEMES, SECCIO
TERCERA D’AREA VERDA PERIMETRAL (Clau D.2), article 189-Condicions
d’ordenacid i edificacio, punt 3.

Art. 189 - Condicions d’ordenacio i edificacio.

1.- L’area verda perimetral s’haura d’ordenar prioritariament amb arbres i
Jjardineria.

2.- Les edificacions o les instal-lacions al servei dels usos admesos dins dels
parcs urbans, hauran d’observar les seglients condicions:

a) Només s‘admetran els edificis o les instal-lacions descobertes per la
practica esportiva, jocs infantils o edificis culturals que no ocuparan més del
8% de la superficie total de I'area verda perimetral.
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b) Aquestes instal-lacions no perjudicaran ni limitaran el fruiment del parc
dels ciutadans, ni la qualitat de la jardineria, ni les vistes panoramiques
internes o sobre l'area urbana contigua.

3.- No s’admet cap tipus d’edificacio dins als sistemes d’espais lliures

qualificats com a D2*.

4.2 Modificacio dels Planols d’ordenacio

La present Modificacio puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana comporta la

modificacio dels planols de Qualificacio del Sol (Zones i Sistemes), Ordenacio de

I’Edificacio i Terme Municipal, anomenats a continuacioé:

5.

Limit sol urba dels ambits 1 ( El Balcd) i ambit 2 (Sant Feliu del Racd)
Planol 2E-Série N-C de Qualificacio del Sol (Zones i Sistemes) E:1/2.000

Limit sol urba de I'ambit 6 (Ca n’Avellaneda Nord)
Planol 2B-Série N-C de Qualificacié del Sol (Zones i Sistemes) E:1/2.000

Limit sol urba de I'ambit 7 (Ca n’Avellaneda Sud)
Planol 2A-Série N-C de Qualificacié del Sol (Zones i Sistemes) E:1/2.000

Limit sol urba de I'ambit 3 (Torrent de Canyelles)

Planol H2-Série N-D d’Ordenacié de I’Edificacié E:1/1.000
Planol H1-Série N-D d’Ordenacio de I’Edificacié E:1/1.000
Planol G1-Série N-D d’Ordenacié de I’Edificacié E:1/1.000

Limit sol urba de I'ambit 4 (Can Barba)

Planol F1-Série N-D d’Ordenacié de I’Edificacié E:1/1.000
Planol E1-Serie N-D d’Ordenacio de I’Edificacié E:1/1.000
Limit sol urba de I'ambit 5 (Can Carner)

Planol C1-Seérie N-D d’Ordenacié de I’Edificacié E:1/1.000
Limit sol urba de tots els set ambit de modificacio

Planol Terme Municipal E:1/10.000

PLANOLS D'INFORMACIO I D'ORDENACIO

Planols Informatius:

01. Planols Informatius

01.01. Ambit de Modificaci6 dels Sistemes Espais Lliures

02. Planols Informatius Antecedents

02.01 Classificaci6 del sol de I'ambit al PGO Comarcal de Sabadell 1978
02.02. ambit 1. El Balcé (PGO Comarcal de Sabadell 1978)

02.03. ambit 2. Sant Feliu del Raco (PP El Raco)

02.04. ambit 4. Can Barba (PE Can Barba)

02.05. ambit 5. Can Carner (PE Can Carner)

02.06. ambit 6. Ca n’Avellaneda Nord (PE Ca n’Avellaneda)
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02.07. ambit 7. Ca n’'Avellaneda Sud (PE Ca n’Avellaneda)

Planols d'Ordenacio:
03. Planols de Classificacio

03.01. Classificacié del Sol - Vigent i Modificacié -
(PGO i MPGO16 Castellar del Valles 1999.Text refés 2005)

04. Planols d’Ordenacio (Qualificacio)

04.01. ambit 1. El Balco
(Ordenacié - Vigent i Modificacio-)

04.02. ambit 2. Sant Feliu del Raco
(Ordenacié - Vigent i Modificacio-)

04.03. ambit 3. Torrent de Canyelles
(Ordenacié - Vigent i Modificacio-)

04.04. ambit 4. Can Barba
(Ordenacié - Vigent i Modificacio-)

04.05. ambit 5. Can Carner
(Ordenacié - Vigent i Modificacid-)

04.06. ambit 6. Ca n'Avellaenda Nord
(Ordenacié - Vigent i Modificacid-)

04.07. ambit 7. Ca n'Avellaenda Sud
(Ordenacié - Vigent i Modificacid-)
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6. INFORME AMBIENTAL (ANNEX)
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Castellar del Vallés, Novembre 2012

Neus Figueras Sans Jaume Avalos Tomas Merce Torras
Arquitecta Municipal Arquitecte Tecnic Municipal Assesora Juridica
Vist i plau

Jordi Domingo

Director de I’Area de Territori
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