Signat digitalment per CPISR-1

C P I S R_ 1 C C Maria Teresa Manté Prats

Motiu: Aprovat definitivament

M . per la Comissio Territorial CPISR-1 C Josep Colell Voltas
arla d'Urbanisme de Barcelona en Diligencia d'aprovaci6 del ple
sessio de 25 d'abril de 2015 de data 24 octubre 2017
acordada la seva publicacié a ” 2018.01.11 13:51:23 +01'00'
Te resa I'efecte d'executivitat en sessio Ajuntament de
, de 1 de febrer de 2018. Castellar del Valles
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ANNEX 1
PLA ESPECIAL URBANISTIC

Situacio: carrer del Turd Roig 25 Castellar del Valles




legallizacio , enderroc | obra nov
a

stellar del Valles.

1.- Objecte del Pla Especial Urbanistic

L'objecte d'aquest Pla Especial Urbanistic és definir un marc normatiu d'acord
amb el vigent P.O.U.M. De Castellar del Vallés i del nou P.O.U.M del 2014,
respecte a les distancies minimes de les edificacions respecte de la linia de
facana

2.- Marc legal

El present Pla Especial Urbanistic es redacta d'acord amb lo previst a ['article
253 de les N.N.U.U. Del P.O.U.M. ( 1999) De Castellar del Valles, i de I'article
141.4.a del P.O.U.M. (2014) aprovat inicialment el 25de marg del 2014

L'article 253 diu:

“Les separacions al vial i aftres limits de la parcel-la s'estableixen en funcio de la
superficie.

Aqguestes distancies seran modificables mitjancant un estudi de detall quan es
consideri que les caracteristiques topografiques excepcionalment desfavorables
del terreny i les condicions d'edificacié de I'entorn ho justifiquin, i sempre que es
respecti una distancia minima de tres metres (3m) per a la subzona 4.2, quatre
metres (4m) per va la sub-zona 4.3, i cinc metres (5m) per la sub-zona 4.4, no
admetent-se cap reduccio a la sub-zona 4.1"

L'article 141.4.a diu:

“Separacié minima a vial: Bm o segons planol. Aquestes distancies seran
modificables mitjangant un Pla Especial quan es consideri que les
caracteristiques topografiques excepcionalment desfavorablesdel terreny i les
condicions d’edificacio de I'entorn ho justifiquin, i sempre que es respecti una
distancia minima de 3m”

D'acord amb aixd es proposa una modificacié de la norma general que fixa la
distancia minima de les edificacions a la linia de facana.

3.- Proposta

Es proposa modificar la norma general que fixa la distancia minima entre els
edificis i la linia de fagana en 6.00m per la distancia de 3.8m superior als 3m
com a distancia minima que permet I'article253 de les vigents NNUU i 'article
141.4.a del P.O.U.M. (2014)




Qualficacio 4.2 Codj 6b
Ocupacio: 30% 30%
Edificabilitat: 0.65m2s0ostre/m?2sol 0.65m=2sostre/m2sol
Alcada maxima : 9.15m 9.50 (3Plantes)

Pel calcul del compliment d'aquests parametres s’agafen les dades , en el que
fa referéncia a I'habitatge, que figuren en el projecte per el que es va demanar
licencia, expedient 950282de |I'Ajuntament de Castellar del Vallés

4,1 Ocupacio

La superficie de la parcel-la és de 678.60m?2, per tant li correspon 203.58m2
La superficie ocupada per la caixa de I'ascensor és de 3.06m?

La superficie ocupada per I'habitatge és de 138m?

Superficie total ocupada : 141.06m2<203.58m?2

4.2 Edificabilitat

La superficie de la parcel-la és de 678.60m?2, per tant li correspon 441.09m2 de
sostre edificable

Sostre edificat habitatge: 138m?2

Sostre edificat caixa ascensor: 5.94mz2

Sostre total edificat: 143.94m2< 441.09m2

4.3 Algada

Segons es pot comprovar en el planol de seccié adjunt, la possible situacié de
la planta baixa de “L’edificaci®” caixa d’ascensor es a +1.00m de la cota natural
del terreny.

Prenent com a cota de planta baixa —1.00m de la cota natural, I'alcada de la
caixa d’ascensor és de 9.10m<9.15m<9.50m

Sies pren la posicié més alta de la planta baixa , +1.00m, I'alcada de la caixa
d'ascensor és de 7.10m < 9.15m < 9.50m

Es compleixen tots els parametres corresponents a la qualificacio 4.2 i 6b

Aplicacio del Pla Especial Urbanistic
L'aplicacié de la normativa del present
Pla Parcial Urbanistic queda ex posta
en el planol que s'adjunta

Sabadell a 26 de juny de 2014 -

El. PLE Beatriu Llobet Sans
Arquitecte
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