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Ajuntament de
Castellar del Vallés

CONVENI URBANISTIC PEL DESENVOLUPAMENT DEL PLA DE MILLORA URBANA 03,
ESCORXADOR -PLACA PUIGVERD-S.RUSSINYOL

A Castellar del Vallés, el 16 de febrer de 2015
REUNITS

D’una part el senyor IGNASI GIMENEZ RENOM en la seva condicié d'Alcalde - President de
I'’Ajuntament de Castellar del Vallés, amb domicili al Passeig Tolra, 1, assistit pel Secretari

de la Corporacio, senyor Juli Boadella Vergés.

I de l'altra la senyora SILVIA LINDOSO SANTANA, amb NIF 45856509 Y., amb domicili a

Les Fonts de Terrassa, carrer Passeig de la Muntanya, nim. 10.

La senyora SILVIA LINDOSO actua en nom i representacié6 de PROYECTOS Y DE OBRAS
MATADEPERA, SA amb NIF A-08345324, s'acredita la representaciéo mitjancant I'escriptura
de poders atorgada davant del Notari Sr. Fernando Pérez Sauquillo Conde, a Terrassa, el dia
0 de novembre de 2010, protocol N°: 2822,

Les parts es reconeixen capacitat per obrar per |'atorgament del present conveni.

ANTECEDENTS

PRIMER.- Proyectos y Obras de Matadepera, SA es propietaria del terreny situat entre la
carretera de Sentmenat, I’Avinguda Sant Esteve i els carrers Puigverd i Santiago Rusiiiol

amb la seglient descripcio registral:

URBANA: porcién de terreno edificable, de forma irregular, sita en el término municipal de
Castellar del Vallés, de SUPERFICIE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES METROS Y
SESENTA Y SIETE CENTIMETROS CUADRADOS. LINDANTE: Sur, en linea de catorce metros
con la Avenida de San Esteban, y en linea de cuarenta y tres metros sesenta centimetros,
con un pasaje, y mediante este ultimo, con porciones de la misma procedencia de los
sefiores Dalmau, Vallbé y Montllé; Este, en linea de diecisiete metros, parte con dichas
porciones de los sefiores Dalmau, Vallbé y Montllé, parte con el paraje citado y en linea de
treinta y cinco metros, con la calle Racd; Norte, en linea de cincuenta y tres metros setenta

centimetros con Don José Humbert Llonch o sucesores, y en linea de tres metros noventa

Passeig Tolra, 1 { T.937144040 | NIF. P0B05000-G
08211 Castellar del Vallés § F. 937144093 | www.castellarvalles.cat



centimetros con porcién en la que se halla instalado un transformador de energia eléctrica;
y Oeste, en linea de cuatro metros veinte centimetros con dicha porcién en la que se halla
un transformador, y en linea de cuarenta y ocho metros veinte centimetros con la calle

Puigvert.

Inscrita al Registre de la Propietat de Sabadell 4 al tom 3003, llibre 240 de Castellar del
Valleés, foli 25, Finca 4359, inscripcio6 2.

Aquesta finca en el vigent PGO esta qualificada com a zona verda, qualificacié que prové del
Pla General de 1978 i forma part del sector de planejament especial 5.5 C/ Puigvert, C.
Santiago Rusifiol, C/ de I'Escorxador previst en el vigent Pla General d'Ordenacié de

Castellar del Vallés pendent de desenvolupament.

SEGON.- L'Ajuntament de Castellar del Vallés és propietari de la finca de forma irregular,
delimitada al nord i nord-est amb el carrer Era de Petasques, a l'oest amb el carrer
Escorxador i al sud amb la prolongacié del carrer Sequia, actualment zona verda amb la

seglient descripcioé registral.

URBANA: Terreno para edificar sito en el término de Castellar del Valles y su calle del
Matadero, que afecta la figura de un cuadrilatero irregular y mide la superficie de
NOVECIENTOS CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS. LINDANTE: por su frente. Oeste,
con dicha calle; por la derecha entrando, con restante terreno del que procede de Santiago
Gorina Sala: por la izquierda. Norte, con un camino y por el fondo, este, con finca de Isidro

Torras.”

Inscrita al Registre de la Propietat de Sabadell 4 al tom 673, llibre 70 de Castellar del Valles,
foli 104, Finca 2350, inscripcio 2.

Aquesta finca esta inclosa en el sector de planejament especial 5.5 C/ Puigvert, C. Santiago
Rusifiol, C/ de I’'Escorxador previst en el vigent Pla General d'Ordenacié de Castellar del

Vallés pendent de desenvolupament.

TERCER. L'anterior finca de propietat municipal descrita forma part del terreny que
I’Ajuntament de Castellar del Vallés té ocupat amb el dipdsit i diverses instal-lacions d'aigua

des de mitjans del segle passat. Aquest terreny situat entre el carrers Escorxadors i el de

I’Era de Petasques té una superficie total 1668 m2, si bé no tot integrament forma part del
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PMU que es descriu a I'apartat cinqué, no obstant si que en forma part en la seva totalitat la
finca municipal de 948 m2.
De la resta que I"Ajuntament no n’és propietari, en gestiona la seva adquisicié ja sigui per

exercici del dret d’ usucapio o bé per compra als hereus de la propietat.

QUART.- Les finques anteriorment descrites, per tal de facilitar I'adquisici6é de la zona verda,
es van incloure en el sector de planejament especial 5.5, ¢/ Puigvert, C/ Santiago Rusifiol i
C/ de I'Escorxador del vigent Pla General d'ordenacidé vigent des de 'any 1999 (PGO) que
compren una unitat d‘actuacié discontinua, formada pel terreny conegut com a plaga “dels
toros” situat entre els carrers Puigvert i Santiago Rusifiol i el terreny situat al carrer

Escorxador on hi ha un diposit d’aigua potable. Aquest sector no ha estat desenvolupat.

CINQUE.- En data 24 de febrer de 2003 es va signar un conveni entre Proyectos Y Obras
de Matadepera, SA i I'Ajuntament de Castellar del Vallés per permutar les dues finques
descrites als apartats primer i segon. El conveni va preveure |'ocupacié anticipada per part
de I'’Ajuntament de Castellar del Vallés del solar propietat de Proyectos y Obras de
Matadepera, SA per al seu (s com aparcament public i, com a compensacié d'aquesta
ocupaci6, va fixar un arrendament de 300€ al mes a comptar de I'l de gener de 2003.
Segons aquest conveni, limport total de l'arrendament era abonat efectuant la
compensacié que resultés amb la taxa i impostos per |'obtencié de llicéncia d’obres par part
de Proyectos y Obras de Matadepera, SA. Que en data 07/01/2004 Proyectos y Obras de
Matadepera, SA presenta sol-licitud de llicencia d’obres que no es va poder tramitar per la
situacid de la unitat d’actuacio. Proyectos y Obras deMatadepera, SA palesa que el projecte
presentat a I’Ajuntament ha caducat vista la nova orientacié de la unitat d'actuacié i que
aixo ha suposat assumir el cost de la redaccié del projecte d’obres.

Aquesta permuta no ha estat formalitzada ni s’ha abonat per part de I'’Ajuntament de

Castellar del Vallés la indemnitzacié prevista per l'ocupacié del terrenys propietat de

Proyectos y Obras de Matadepera, SA.

SISE.- El POUM de Castellar del Vallés, aprovat inicialment pel ple de I'Ajuntament en

dates 28 de gener-i-25 de marg de 2014, finalitzat el tramit d'informacié pubica, preveu la

delimitacid d’un sector.de PMU-03 en el mateix ambit discontinu amb un sostre edificable
icatiu de 1963 m2 que s’'ha de situar en el solar del Carrer Escorxador de 1.640
m2 de/sol. S'adjunta la Fitxa del PMU-03 com annex al present conveni inclosa en el

doc t del POUM pendent d’aprovacio provisional.
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SETE.- Les parts intervinents han arribat a un acord d’establir un conveni, aix0 és, un
document que reculli les bases sobre les que s’haura de concretar el desenvolupament i la

gestio urbanistica del PMU-03.

Per tot I'exposat, s'estableixen els parametres que hauran d’observar-se en el projecte de

reparcel-lacié d’acord amb els seglients:

PACTES:

Primer.- L'Ajuntament de Castellar es compromet a iniciar en el termini de sis mesos a
comptar de la vigéncia del POUM la tramitacié del pla de millora urbana de I"ambit
Escorxador — Placa Puigverd-S.Russinyol que es determini en l'aprovacié definitiva del

OUM i posteriorment es tramitara el projecte de reparcel-lacio per tal de fer efectiva

I'assignacio d'aprofitament que li correspongui a Proyectos y obras de Matadepera, S.A. i el
- projecte d'urbanitzacié per desenvolupar el sector. El cost de redaccié del pla de millora, el
d’urbanitzacié i el del projecte de reparcel-lacié sera assumit per I'’Ajuntament en aquella

part que pertocaria a Proyectos y Obras de Matadepera, SA. en compensacio al perjudici
N\

manifestat en |'exposat cinque.

Segon.- L'Ajuntament es compromet a compensar l'ocupacié anticipada del solar propietat
— de Proyectos y Obras de Matadepera, SA en el marc del projecte de reparcel-lacié que es

tramiti d'acord amb el compromis adoptat en el conveni de referéncia considerant

I'arrendament a raé de 300€ al mes a comptar de I'l de gener de 2003 i fins a I"aprovacié
J inicial del projecte de reparcel-lacié. El pagament de la totalitat de |'arrendament es fara
efectiva mitjancant compensacié amb les despeses d’urbanitzaci6 de la PMU, i en el cas que
fos insuficient, amb |'assignacié de major aprofitament urbanistic a favor de Proyectos y
Obras de Matadepera, SA.

Tercer.- Els compromisos que s'adopten en els pactes anteriors resten condicionats a

I"aprovaci6 definitiva del POUM en els termes exposats i a la seva vigéncia.
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Quart.- De conformitat amb el previst a l'article 104 del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost pel que s'aprova el Text refds de la llei d’'urbanisme, es fa constar a ambdues parts
atorgants que aquest Conveni Urbanistic haura de ser sotmeés a un tramit de informacid
publica i a la seva aprovacié per la Junta de Govern Local de I'Ajuntament, haura de formar
part de la documentacié del nou POUM, i podra ser consultat per tothom un cop sigui

aprovat.

Cinqué.- Per la naturalesa publica urbanistica del present Conveni, aquest resta sotmes al
dret administratiu i, per tant, correspondra entendre de qualsevol gliestio que es plantegi en
la seva interpretacié i execucié als Jutjats i Tribunals de I'ordre contenciés administratiu de

la provincia de Barcelona.

Sisé. Les parts donen per resolt i extingit I'anterior conveni del dia 24 de febrer de 2003. Les
parts es comprometen mituament a no reclamar-se res més, cap dany o perjudici per la
no execucié de |'anterior conveni més que les compensacions expressament previstes en

I'actual. Sempre que s'aprovi definitivament el POUM i el present conveni.

I en prova de conformitat firmen el present document, en el lloc i la data indicada en el seu

encapcalament, per triplicat i a un sol efecte.

LA PROPIETAT,

L'’ALCALDE,

/ ' :
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ANNEX 2. FITXES NORMATIVES DELS PLANS DE MILLORA URBANA

Pla de millora urbana Escorxador - Pl. Toros Codi: PMU-03
1. Ambit:

a) Compreén les finques incloses en dos ambits discontinus situats al nord de la poblacié de Castellar del
Vallés: U'ambit sud, que s’utilitza com a aparcament public, esta en lilla delimitada per la carretera de
Sentmenat, ’avinguda de Sant Esteve i els carrers de Puigvert i de santiago Rusifiol; ’ambit nord, en el que
hi ha un dipdsit d’aigua fora de servei, esta delimitat pels carrers de ’Escorxador, de Sant Lloreng i de U'Era
Petanques.

b) La superficie total del sector discontinu, delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM, és de 3.475
m2.

2. Objectius:

a) Traslladar el sostre residencial previst en |'ambit sud, utilitzat actualment com a aparcament public dels
veins de l'entorn, a ’ambit nord, en el que existeix un diposit municipal d’aiglies, fora de servei,

b) Definir I’ordenaci6 de les noves edificacions residencials previstes en I’ambit nord.

c) Precisar les condicions de reurbanitzacié de |’aparcament de [’ambit sud.

3. Parametres d’ordenacio, edificacid i (s:

a) Percentatge de sistemes plblics minims i sol privat maxim:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 53,00%
Espais Wiures
SISTEMES PUBLICS minims 53,00%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 47,00%
SOL PRIVAT maxim 47,00%

El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sol plblic mantenint pero, el
minim total i respectant les condicions d’ordenacio d’aquesta fitxa.

b) Index d’edificabilitat bruta i aprofitament urbanistic del sector:

index d’edificabilitat bruta total 0,57 mist/m2sl.

sostre edificable maxim (indicatiu) 1.963 m?st.

Els propietaris o propietaries inclosos dins d'aquest sector de sol urba no consolidat han de cedir
gratuitament a |’administracié actuant el sol corresponent al 10% de 'aprofitament urbanistic del sector.
L’administracié actuant no participara en les carregues d’urbanitzacid dels terrenys corresponents a
aquesta cessid, els quals s’hauran de cedir urbanitzats, tal i com estableix la legislacié urbanistica vigent i
d’acord amb aquest POUM.

¢) Reserves de sol per habitatges de proteccié plblica: D'acord amb el que estableix la Memdria social del
POUM el desenvolupament del sector haura de reservar per a la construccidé d’habitatges de proteccio
plblica el sol corresponent al 30% del sostre residencial, un 20% del qual, com a minim, s’ha de destinar a
e habitatges amb proteccio oficial de régim general, de régim cial, o d’ambdds regims.

&

El pla de millora urbana haura de localitzar i concretaf els terrenys on s’han de materialitzar les reserves
per a la construccidé d'habitatges de protecciéo pUblica i establir els terminis obligatoris en els quals
[’administraci6é actuant i les persones propietaries Adjudicataries del sol destinat a habitatge de proteccié
publica han d’iniciar i acabar !'edificacio dels e ntats habitatges, tal i com recull Uarticle 65.2g del
TRLU,
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d) Densitat maxima d’habitatges bruta: 59 hbtg/ha. El repartiment indicatiu del nombre d’habitatges
segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix a partir del criteri d’optimitzar ['aprofitament
residencial de ’habitatge protegit, d’acord amb el principi de “densitat dinamica” o “densitat social”, de
la manera segiient:

Sostre edificable residencial (indicatiu) 1.963 mast superficie habitatges: habitatges:
residencial lliure 1.374 m?st 70,00% 100 15

habitatge protegit concertat 196  m2st 10,00% 90 2

habitatge protegit general i/o especial 393 mast 20,00% 85 4
Total habitatges (indicatiu) 21

e) Determinacions fonamentals de l'ordenacio:
- La posicié del sol qualificat com a sistema viari destinat a aparcament te caracter vinculant.
- EL nombre de plantes maxim de les edificacions sera de 3p.

- Caldra prendre les mesures oportunes par tal de protegir el Diposit i les estructures de la Unio de
Regants de Canyelles. identificat en els planols d’ordenacié i en UInventari de béns a protegir del
municipi de Castellar del Vallés amb el codi Al-5.

f) Zones basiques preferents a detallar: El sol d’aprofitament privat dels sectors subjectes a planejament
derivat, la posicié indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacié del Pla, s’ordenara d’acord
amb la regulacid general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifigues.

En aquest sector, el pla de millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjancant les subzones
corresponents, la zona basica del sol urba segilent:

- Zona residencial en nucli antic, codi 1a.

Les condicions paramétriques d'edificacid i (s de la mateixa es determinen al titol cinque de les Normes
urbanistiques d’aquest POUM.

4, Condicions de gestio i execucid:

a) El pla de millora urbana podra establir els poligons d’actuacié que consideri més adients per una correcta
i racional execucio per fases del sector. El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacio, en la modalitat de
cooperacio.

b) Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures
comuns establerts en els articles 44 1 120 del TRLU i en Uarticle 40 del RLU, o aquells altres que els
substitueixin. En concret, hauran de:

- fer-se carrec dels costos d'urbanitzacio del sistema viari;

- internalitzar el cost global de la disposicid, distribucié i garantia de la nova demanda d’aigua
derivada del seu desenvolupament; i

- internalitzar les despeses relatives al financament de les noves infraestructures de sanejament o
ampliacions de les ja existents (col:lectors en alta, estacions de bombament, tancs de retencio, fases
de tractament de la depuradora i l"emissari terrestre).

c) L'Agenda del POUM preveu la formulacié, tramitacid i execucié d’aquest sector dins del primer
sexenni.Per conveni urbanistic signat amb Proyectos Matadepera, SA. S’ha previst un termini de sis mesos
per inicial la tramitacié del Pla de Millora Urbana 03 a comptar de de la vigéncia del POUM.

5. Régim transitori d’edificacid i usos:
No s’aprecia l'existéncia d’usos ni d’edificacions dins el sector. Es podran autoritzar obres i usos de

caracter provisional, d’acord amb el que estableixen els articles 53 i 54 del TRLU i els articles 61 i 62 del
RLU.
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