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Memoria justificativa de la modificacié del Pla director urbanistic de les
arees residencials estratégiques del Vallés Occidental, per a deixar sense
efecte I’ARE “Turuguet”, de Castellar del Vallés

Antecedents

El conseller de Politica Territorial i Obres publiques, el 18 de febrer de 2008, va

resoldre aprovar el document “Objectius i propdsits generals dels Plans directors per a

la delimitacié i ordenaci6 de les arees residencials estratégiques de Catalunya per al

quadrienni 2008-2011" de febrer de 2008, acordar la iniciacié del procediment de

formulacié dels Plans directors urbanistics per a la delimitacié i ordenacié de les arees
residencials estratégiques per al quadrienni 2008-2011, segons els ambits delimitats

en el document aprovat, i encomanar a la Secretaria per a la Planificacio Territorial la

redacci6 del document, amb la participacié dels ajuntaments afectats, d’acord amb alld

que preveu l'apartat 4 de la disposicid addicional Unica del decret Llei 1/2007, de 16

d'octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica.

L'11 de mar¢ de 2009 la Comissié Técnica d’Urbanisme de Barcelona va acordar
aprovar definitivament la Modificacié puntual del Pla general per a delimitaci6 de dos"
sectors de planejament subjectes a pla especial de millora urbana per al
desenvolupament de dues arees residencials estratégiques promoguda per
I'Ajuntament de Castellar del Vallés per tal d'adaptar el seu planejament urbanistic
general amb la incorporacié de les previsions del Pla director urbanistic de les Arees
Residencials Estratégiques de I'ambit del Vallés Occidental.

El 20 de maig de 2008, la Direccio ‘General d'Actuacions Estratégiques i Politica de
Sol, de la secretaria per a la Planificacié Territorial, va emetre informe sobre el
contingut dels suggeriments i observacions formulats pels ajuntaments respecte a la-
consulta efectuada sobre el document Objectius i propdsits generals dels Plans
directors per a la delimitaci6 i ordenacio de les arees residencials estrategiques per al
quadrienni 2008-2011. .

En data 13 de mar¢ de 2009, el conseller de Politica Territorial i Obres Pudbliques de la
Generalitat de Catalunya va aprovar definitivament el Pla director urbanistic de les
arees residencials estratégiques de I'ambit del Valles Occidental, pel que fa a les arees
residencials estratégiques: ARE Turuguet i ARE Nou Eixample de Castellar del Valles;
ARE Sector Estaci6, de Barbera del Vallés; ARE Can Duran, de Montcada i Reixac;
ARE Can Puiggener i ARE Torre Romeu, de Sabadell; ARE Can Tai6, de Santa
Perpétua de Mogoda; i ARE Porta Sud de Terrassa.
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Aquesta memoria es redacta per la Direcci6 General d'Ordenacié del Territori i
Urbanisme a I'empara de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacio del text refos
de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, atés que la
modificacié del PDU de les arees residencials estratégiques del Vallés Occidental per
a deixar sense efecte I'area residencial estratégica Turuguet, de Castellar del Vallés,
s’enquadra en el suposit legal regulat en la disposicié addicional 8a de la referida llei.

Marc juridic

La disposicié addicional vuitena de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacio del
text refés de la Llei d'urbanisme, estableix ex novo en els apartats 1 i 2, un

procediment especial de modificacié dels plans directors urbanistics per a deixar sense
efecte o reduir la delimitacio i l'ordenacié de I'AREs per disfuncions essencials entre
llurs determinacions i les necessitats de sols actuals i futures per a nous habitatges.

El procediment que estableix la disposicié addicional vuitena de la Llei 3/2012, conté
dues fases, una prévia o preparatoria i la propiament de modificacié:

Fase preparatoria. Aquesta fase comprén els ss actes:

o La Direcci6 General d’Ordenacié del Territori i Urbanisme (DGOTU)
elabora una memoria justificativa de 'ARE que es pretén deixar sense
efecte o reduir per disfuncions.

o La DGOTU sotmet la memoria al tramit d'audiéncia de 15 dies als
ajuntaments afectats.

o La Comissi6 de Politica Territorial i d’'Urbanisme de Catalunya (CPTUC)
formula el seu informe i proposa al conseller d'iniciar o no el
procediment de modificacié del PDU en base a la memoria justificativa i
el resultat de l'audiéncia.

Inici i Procediment de Modificacio:

o El conseller de Territori i Sostenibilitat (TES) acorda iniciar el
procediment de modificacié d'acord amb la proposta de la CPTUC i si
els ajuntaments afectats no manifesten expressament llur oposicié.

o Informacié publica per termini d'1 mes.

o Informe de la CPTUC en relacio al resultat de la informacié publica i
proposta al conseller de TES.

o El conseller de TES, si linforme de la CPTUC és favorable, acorda
modificar el PDU i deixar sense efecte o reduir 'ARE, determinant
expressament en la resolucié I'instrument de planejament aplicable a
I'ambit, estigui o no adaptat al PDU, amb indicacié del DOGC on es va
publicar I'acord d'aprovacio i la normativa.
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o Publicaci6_al DOGC de la resolucié fent constar al planejament
d'aplicacié. Entrada en vigor a partir de 'endema de la publicacio.

L’aprovacio de la Modificacié que deixa sense efecte les ARE comportara que el
planejament aplicable a 'ambit, sigui el vigent en el municipi/s tant si esta adaptat al
PDU com si no ho esta.

Justificacié municipal de la modificacié

L’Ajuntament de Castellar del Valles, en data 7 de febrer de 2014, ha presentat la part

de la memoria, que s'annexa, que justifica que es produeixen disfuncions essencials ..

entre les necessitats de sols actuals i futures per a crear nous habitatges en el seu
municipi i les determinacions de 'ARE Turuguet, de Castellar del Vallés, del PDU de
les arees residencials estratégiques del Vallés Occidental.

Valoracié de la incidéncia de deixar sense efecte ARE Turuguet, de Castellar
del Vallés, dins del document del PDU de les arees residencials estratégiques
del Vallés Occidental

El document d’Objectius i proposits tenia com un dels objectius generals, determinar
les necessitats d’habitatges susceptibles de ser satisfetes en el quadrienni 2008-2011
d’acord amb les magnituds establertes pel Departament de Medi Ambient i Habitatge i
en particular les magnituds procedents dels treballs conduents al Pla territorial de
I'habitatge i el Pacte nacional de I'habitatge.

A partir d’aquestes consideracions, s'establia la xifra de 40.000 habitatges protegits de
nova construccié que les arees residencials estratégiques 2008-2011 havien de
satisfer per acomplir els objectius i d'acord a una distribucié territorial a partir de la
distribucié de la poblacié en les arees basiques territorials que estableix el Pla
Territorial General de Catalunya, segons el padré d’habitants a 1 de gener de 2006.

En base a diferents consideracions, el document d'Objectius i proposits establia la
seglient distribucié per ambits territorials dels habitatges protegits en els sectors ARE,
indicant les xifres al minim del 50% d’habitatges per als quals s’havien d'aprovar els
Plans directors urbanistics en el termini d’un any.

La distribucio territorial va quedar de la segilent manera:

DISTRIBUCIO TERRITORIAL

index de habitatge protegit

AMBIT POBLACIO 2006 poblacié / lolal__ correccid % corregit minim 0%
All Pirineu | Arédn 71.835 1,01% 1,80 1.81% 360

Camp do Tarragona §53.004 7,76% 2,00 15,50% 3.083
Comarques Cenlrals 481.338 6,75% 1,60 10,79% 2.147
Comarques Gironines 673.351 9,44% 1,40 13,21% 2.628
Ponent 336.342 4,71% 1,80 8,49% 1.688
Terres de I'Ebre 177.462 2,49% 1,60 3,98% 792

RMB 4,841.365 67,86% 0,69 46,22% 9.302

CATALUNYA 7.134.697 100,00% 100,0% 20.000
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Després, en el termini d’'un any, es va aprovar definitivament el Pla director urbanistic
de les arees residencials estratégiques del Vallés Occidental, que proposava 111,02ha
de sol, amb un total de 7.471 habitatges, dels quals 3.333 habitatges eren de proteccid
publica, distribuits de la seglient manera: :

e ARE Turuguet, de Castellar del Vallés, de 26.343m? de superficie, amb un total
de 303 habitatges, dels quals 152 s6n de proteccié publica.

o ARE Nou Eixample, de Castellar del Vallés, de 35.362m? de superficie, amb un
total de 288 habitatges, dels quals 154 son de proteccié publica. -

o ARE Sector Estacio, de Barbera del Vallés, de 52.726m? de superficie, amb un
total de 214 habitatges, dels quals 110 s6n de proteccié publica.

» ARE Can Duran, de Montcada i Reixac, de 437.650m? de superficie, amb un
total de 2.130 habitatges, dels quals 1.080s6n de proteccio publica.

o ARE Can Puiggener, de Sabadell, de 111.586.256m? de superficie, amb un
total de 571 habitatges, dels quals 350 s6n de proteccié publica.

¢ ARE Torre Romeu, de Sabadell, de 131.926m? de superficie, amb un total de
746 habitatges, dels quals 454 sén de proteccio publica.

o ARE Can Tai6, de Santa Perpétua de Mogoda, de 158.856m? de superﬂme
amb un total de 997 habitatges, dels quals 543 sén de proteccié pliblica.

o ARE Porta Sud, de Terrassa, de 155.969m? de superficie, amb un total de 964
habitatges, dels quals 489 sén de proteccié publica.

Considerant el conjunt integrat pels sis Plans directors urbanistics de I'ambit de la
regié metropolitana de Barcelona (PDU Alt Penedés i Garraf, PDU Baix Llobregat,
PDU Barcelonés, PDU Maresme, PDU Vallés Occidental i PDU Vallés Oriental), de la
proposta resultava un total de 16.776 habitatges de proteccié pubica.

En conseqiiéncia, el conjunt integrat pels sis Plans directors urbanistics de I'ambit de
la regié metropolitana de Barcelona, va aprovar una quantitat d’habitatges de proteccio
publica molt per sobre del minim que fixava el document d'Objectius i propdsits per al
quadrienni 2008-2011, que era de 9.302 habitatges tal com es reflexa en el quadre
anterior.

Posteriorment, en data 21 de mar¢ de 2014, una senténcia del Tribunal Superior de
Justicia de Catalunya va declarar la nul‘litat de 'ARE “La Fagana”, de Sant Viceng dels
Horts, amb 1.086 habitatges de proteccié publica. En data 31 de juliol de 2014, es va
aprovar deixar sense efecte IARE “La Bovila®, de Granollers, amb 752 habitatges de
proteccid publica. En data 07 de gener de 2015, es va aprovar deixar sense efecte
I'ARE “Pineda Centre”, de Pineda de Mar, amb 1.028 habitatges de proteccié ptiblica.

Aixi doncs, en aquest moment, les ARE vigents donen un resultat de 13.910
. habitatges de proteccié pubica, també per sobre dels 9.302 habitatges minims que
fixava el document d’Objectius i proposns per al quadrienni 2008-2011.

De I'exposa't anteriorment, es fa palés que la demanda d'habitatge protegtt es satisfa
ampliament respecte del que preveia el document d’Objectius i proposits i, per tant,
que el fet de deixar sense efecte I'ARE Turuguet, de Castellar del Vallés, on es
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preveuen 152 habitatges de proteccié publica no desvirtua els objectius i proposits que
varen motivar I'aprovaci6 del PDU.

Barcelona, 16 de gener de 2015

Responsable de politica de sol

de la Direccié General d’'Ordenacié del Territori i Urbanisme

[
/

-
,-/_'/U L 0

Rosa Vilella i Gassiot
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ANTECEDENTS

EL 18 de febrer de 2008 el conseller de Politica Territorial i Obres Plbliques va
resoldre aprovar el document Objectius i proposits generals dels plans
directors per a la delimitaci6 i ordenacié de les arees residencials
estratégiques de Catalunya per al quadrienni 2008-2011 i acordar la iniciacid
del procediment de formulacié dels plans directors urbanistics per a la
delimitacio i ordenacio de les arees residencials estratégiques per al quadrienni
-2008-2011 segons els ambits delimitats en el document aprovat, i encomanar a la
Secretaria per a la Planificacié Territorial la redaccié dels documents, amb la
participacio dels ajuntaments afectats, d’acord amb alldo que preveu |'apartat 4
de la Disposicio addicional Unica del Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de
mesures urgents en matéria urbanistica.

L'11 de marg de 2009 la Comissié Tecnica d’Urbanisme de Barcelona va acordar
aprovar definitivament la Modificacié puntual del Pla general per a delimitacié
de dos sectors de planejament subjectes a pla especial de millora urbana per
al desenvolupament de dues arees residencials estratégiques promoguda per
’Ajuntament de Castellar del Vallés per tal d’adaptar el seu planejament
urbanistic general amb la incorporacido de les previsions del Pla director
urbanistic de les Arees Residencials Estratégiques de Uambit del Vallés
Occidental.

El 13 de mar¢ de 2009 el conseller de Politica Territorial i Obres Plbliques va
resoldre aprovar definitivament el Pla director urbanistic de les Arees
Residencials Estratégiques de I’ambit del Vallés Occidental que compren les
arees residencials estratégiques (d’ara endavant, ARE) seglients: ARE Sector
Estacio, de Barbera del Vallés; ARE Turuguet i ARE Nou Eixample de Castellar del
Vallés; ARE Can Duran, de Montcada i Reixac; ARE Can Puiggener i ARE Torre
Romeu, de Sabadell; ARE Can Taid, de Santa Perpétua de Mogoda; i ARE Porta
Sud de Terrassa.

El 12 de marg¢ de 2010 tingué lloc la sessio constitutiva del Consorci urbanistic
per al desenvolupament de les arees residencials estratégiques Nou Eixample i
Turuguet de Castellar del Vallés, format per UlInstitut Catala del Sol i
I’ Ajuntament de Castellar del Vallés.
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Pel que fa a ["area residencial estratégica ARE Turuguet de Castellar del Vallés,
en la Memaria del Pla director urbanistic de les Arees Residencials Estratégiques
de ’ambit del Vallés Occidental es determinaven les caracteristiques segiients:

3. Quadres de dades

3.1. Quadre de caracteristiques del sector. Zones i sistemes

Sistemes, Sbl ptblic

Clau Sl Sdl % | Sostie Soslre Index Index Index Nombre Denstal
com. rasi. edif. edif., adif. habitat. habitat.
A Comer* | resid.* Total* hab/ma
m m? m? mn? m¥md rtfm?
A 719902 | 2733

D3 655862 | 2490

c7 1.95830 743

folal 1571594 | 5966

Zones. Sl privat

21 250843 952 453 2087 22

2.1p 7E6,76 29 1.449 5729 64

2.4 3361686 | 1276 1.944 11.573 129

2.4ip 399070 | 1515 863 7.932 63

total 10.627 55 | 40,34 4739 27131 02335 1,2803 16203 303 153
ToLal 26.343,49 | 100,00 | 4739 27.321 02395 13508 1 ,SZIEEI 303 153
sector

*Lirdex d'edificabilitat i la densitat brutes s’apliquen scbre la superfide computable.
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En Uarticle 30.3.b) de les Normes urbanistiques es descriuen els parametres
basics de |’ ARE Turuguet:

Classificacio del sol: Sol urba no consolidat.

Superficie total ambit ARE; 26.343,49 m2.

Coeficient  d’edificabilitat  bruta, | 1,62 m2/m2.
sobre sol computable:

Densitat bruta, sobre sol computable: | 153,15 hab/Ha.

Usos principals: Residencial.

Percentatge d’aprofitament de | 15 %.

cessio:

Habitatges amb proteccio: 50 %

Equipaments assumits administraci6 Equipament cultural i assistencial,

actuant: per a la instal-lacié d’un centre de
dia, llar d'infants i espai associatiu
polivalent. )

Dins de U’ambit de UARE Turuguet hi ha una série d’activitats industrials
agrupades en una Unica finca. Per facilitar la gestio de UARE, 'article 63.2 de la
Normativa del PDU preveu la possibilitat de realitzar una divisid poligonal que
permeti una execucié diferent en el temps i faciliti a ’Ajuntament de Castellar
del Vallés la formalitzacié d’una solucié urbanistica pel trasllat d’aquestes
activitats. ‘

Des de la data d’inici del procediment de formulacidé dels plans directors
urbanistics per a la delimitacio i ordenacidé de les arees residencials
estratégiques, al mes de febrer de 2008, fins a dia d’avui, la crisi econdomica i
financera que tant greument afecta el nostre pais i, per extensio, al municipi de
Castellar del Vallés, aconsella modificar, com s’acredita abastament a
continuacio, el Pla director urbanistic de les Arees Residencials Estratégiques de
’ambit del Vallés Occidental pel que fa a aquesta ARE Turuguet de Castellar del
Vallés.

Un altre aspecte que també cal tenir en compte és el fet que [’Ajuntament de
Castellar del Vallés ha iniciat un procés de revisio del Pla general on, entre les
estratégies residencials i de projecte de ciutat que es fixen al document d’Avang
aprovat pel Ple el 18 de desembre de 2012 preveu una reorientacié de les ARE,
per tal de millorar-ne la seva ordenacid, gestié i capacitats, mitjancant la
tramitacio que correspongui fer a la Generalitat de Catalunya.
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Davant d’aquesta situacio, i d’acord amb el que preveu la Disposicié addicional
vuitena de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del text refés de la
Llei d’urbanisme, U’Ajuntament Ple, en sessié ordinaria celebrada el dia 28 de
gener de 2014, va acordar sol:licitar al conseller de Territori i Sostenibilitat que
inicii el procediment especial per a deixar sense efecte ARE Turuguet de
Castellar del Vallés vigent des del 22 de juny de 2009.

El 27 de novembre de 2014 ’Institut Catala del Sol ha fet arribar a ' Ajuntament
de Castellar una proposta de modificacié dels estatuts del Consorci urbanistic per
al desenvolupament de les arees residencials estratégiques Nou Eixample i
Turuguet de Castellar del Vallés, en aplicacié de les Lleis 27/2013 i 15/2014.
Tenint en compte que U’Ajuntament de Castellar del Vallés ha sol-licitat deixar
sense efecte 'ARE Turuguet en aplicacid de la Disposicid vuiténa de la Llei
3/2012, els nous estatuts del Consorci ja només tenen com a objecte el
desenvolupament de l’ARE Nou Eixample.
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I. MEMORIA JUSTIFICATIVA

1 JUSTIFICArCI('J DE LA OPORTUNITAT | LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACIO
AMB RELACIO ALS INTERESSOS PUBLICS | PRIVATS CONCURRENTS

En la Memoria del Pla director urbanistic de les Arees Residencials Estratégiques
de ’ambit del Vallés Occidental (d’ara endavant, PDUARE VOcc) ja s’esmentava
que la transformacié industrial que comportaria I’execucioé de I’ARE Turuguet era
forca complexa per la preséncia significativa d’un nombre elevat d’activitats
industrials en funcionament. Tal i com es descrivia en la citada Memoria:

L’ARE Turuguet inclou un total de cinc parcel-les cadastrals que corresponen
a deu entrades de registre independents. Dues de les finques cadastrals
conformen [’ambit situat més al nord i tenen una dimensio similar entre
elles, al voltant dels 2.000 m?; totes dues parcel-les sén de propietat
privada. L’altra illa del seétor estd configurada per tres parcel-les: una de
quasi 14.000 m2, la més gran amb diferéncia de tot el sector i també de
propietat privada; i les altres dues estan en la forquilla de parcel-les petites,
al voltant dels 2.000 m?, una de propietat privada i U'altra de propietat
publica i qualificada d’espai lliure public i provinent d’una cessié urbanistica.

Es tracta d’un sector de sol urba on l’us predominant actualment és el
d’industrial (tres de les finques cadastrals) i la resta (dues parcel:les) tot i no
tenir cap construccio en la actualitat, fins ara també tenien us industrial.

Les activitats que estan encara en funcionament, les naus que es troben en la
part nord de [’ambit situat més a [’oest del sector discontinu, estan
organitzades en reégim de propietat horitzontal sobre una finca amb
superficie cadastral de 2.075 m? i sostre construit de 2.374 m2. A la peca de
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llevant del sector, hi ha una série de naus industrials que actualment ja no
s’hi desenvolupa cap activitat. No hi ha habitatges afectats pel reallotjament
en aquest ambit.

Tal i com es pot concloure de la descripcié anterior, ’ARE Turuguet tenia ja en
el moment de la seva delimitacié 'any 2008 una carrega molt significativa
corresponent a les indemnitzacions de les activitats incloses en el sector.

Si analitzem la situacio actual, després de més de cinc anys transcorreguts des de
’aprovacié definitiva del PDU, podem assegurar, sense cap mena de dubte, que
la transformacié del sector encara resultaria més complexa. Les naus amb
activitat ’any 2008 segueixen practicament amb les mateixes activitats i no s’ha
dut a terme cap mena de gestid. Les situades de manera discontinua, a |’oest de
’ambit, que en aquell moment estaven desocupades, estan ara llogades:de
manera precaria que, en principi, no han de significar cap cost addicional
d’indemnitzacio. '

Si tenim en compte, a més, que les naus amb activitat economica i organitzades
en régim de propietat horitzontal, representen, com a molt, un 10% del sector i
la seva ubicacio facilitaria una ordenacio que, facilment, es podria segregar de la
resta del sector, sobretot dels terrenys no edificats, entenem que s’ha de
replantejar i reorientar d’un altra manera l’ARE Turuguet per tal de fer viable la
proposta urbanistica, basicament residencial, mitjancant la modificacié puntual
del PDU per a deixar-la sense efecte i que sigui el nou POUM el que proposi els
instruments de planejament adients per a fer possible i viable economicament el
desenvolupament del sector.

L’escenari descrit aconsella que sigui'l’administracié més propera i més sensible
al problema la que marqui el ritme de la transformacié d’aquest sol i, per tant,
sigui U"Ajuntament de Castellar del Vallés la que lideri la transformacio
urbanistica del sector passat d’una ARE a dos plans de millora urbana amb
parametres urbanistics similars.

Aixd justifica, a més d’altres circumstancies, "oportunitat i la conveniéncia de
deixar sense efecte ’ARE Turuguet de Castellar del Vallés de manera que aquest
sol fara possible atendre les necessitats futures d’habitatge.
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2. JUSTIFICACIO QUE L'AMBIT TERRITORIAL DE L’ARE‘QUE ES PRETEN DEIXAR
SENSE EFECTE NO IMPEDEIX NI MALMET EL DESENVOLUPAMENT EQUILIBRAT
D’ALTRES AMBITS DE PLANEJAMENT

La supressié de ’ARE Turuguet de Castellar del Vallés no desequilibra els altres
Ambits de planejament contemplats en el Pla director urbanistic de les Arees
Residencials Estratégiques de U'ambit del Vallés Occidental atés que les
necessitats d’habitatge actuals respecte al moment en que es va aprovar
inicialment (2008) i definitivament (2009) aquest Pla director urbanistic han
variat notablement, tal i com mostra la taula de creixement per mil habitants de
la comarca del Vallés Occidental elaborada per Ulnstitut d’Estadistica de
Catalunya (Idescat):

creixement per mil habitants, Vallés Occidental. 1981-2013

30,00

Ml Taxa bruta de crelxenmient tatal

B vaxa bruta de creixement natural
25,00 - I Vaxa brata de creement migratari

20,00

15,00

-10,00
‘1981 1983 1985 1987 1950 1691 1993 1995 1937 1959 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013

Font: Idescat. Indicadors demografics.

Com es pot veure en el grafic anterior, la taxa bruta de creixement total per mil
habitants al Vallés Occidental va anar augmentant significativament a partir de
’any 2001 situant-se en taxes superiors al 20,00 fins arribar a l"any 2007 en el
que va iniciar un descens que s’ha anat fent més acusat en els darrers anys.
Precisament en aquell moment, quan el creixement poblacional era més elevat,
es va comencar a redactar el Pla director urbanistic de les Arees Residencials
Estratégiques de Uambit del Vallés Occidental per fer front al mateix.
Tanmateix, a partir de "any 2008 la taxa bruta de creixement total al Vallés
Occidental comenca a decréixer fins a situar-se [’any 2013 en - 6,05 per mil
habitants.
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Aquest alentiment en el creixement de la poblacio afecta a la majoria dels
municipis del Vallés Occidental i, també, al municipi de Castellar del Vallés, tal i
com es pot apreciar en la grafica segiient:

Ly .
Padrée municipal d'habitants per sexe. Xifres oficlals. Castellar del Vallés. 1998-2013
25.000

M Homes

Wl Cones 4
22.500 B Total
20.000
17,500
15,000
12.500

= ¥ H 1

10,000

7.500
1993 1899 2000 200t 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Font: Idescat, Padré municipal d'habitants.
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3. JUSTIFICACIO DE LA COHERENCIA DE LA MODIFICACIO AMB EL
PLANEJAMENT TERRITORIAL | URBANISTIC DE L’AMBIT AFECTAT

3.1. PLANEJAMENT TERRITORIAL

Els instruments de planejament territorial que determinen la planificaci6
territorial i urbanistica del municipi de Castellar del Vallés sén dos:

- el Pla territorial general de Catalunya; i

- el Pla territorial parcial de I’ambit Metropolita de Barcelona.

El Pla territorial general de Catalunya, aprovat per la'Llei 1/1995, de 16 de
mar¢, i modificat per la Llei 24/2001, de 31 de desembre, on es reconeix I’Alt
Pirineu i Aran com a ambit funcional diferenciat, és I’ instrument que defineix
els objectius d’equilibri territorial d’interés general per a Catalunya i, a la
vegada, marc orientador de les accions que emprenen els poders publics per a
crear les condicions adequades per a atreure |’activitat economica als espais
idonis i per aconseguir que la ciutadania tingui uns nivells de qualitat de vida
semblants, independentment de I’ambit territorial on visquin.

El Pla territorial genéral de Catalunya situa Castellar del Vallés dins ['ambit
funcional territorial Metropolita de Barcelona (format per les comarques de UAlt
Penedeés, el Baix Llobregat, el Barcelonés, el Garraf, el Maresme, el Vallés
Occidental i el Vallés Oriental) i en els sistemes de proposta localitzats en aquest
ambit territorial; concretament dins del sistema de reequilibri territorial de
nivell 1 basat en el sistemes urbans.

Les estratégies globals del PTGC per a ’ambit funcional territorial Metropolita de '
Barcelona son, entre altres:

» Potenciar la formacio d’un gran sistema de reequilibri territorial,

» Fomentar les interaccions entre els diferents nuclis i articular-hi els seus
desenvolupaments fisics amb una visi6 global del sistema i de [’ambit
territorial que permeti donar-li una estructura unitaria.

» Reforcar la dinamica economica i de poblacié del sistema central i de
l’ambit funcional territorial global.

« Millorar les infraestructures de transport que cohesionin i articulin tant els
sistemes com tot I’ambit, de manera que li permetin treballar al maxim com a
unitat funcional.

El Pla territorial parcial de I’ambit metropolita de Barcelona (PTMB), aprovat
per U’Acord de Govern 77/2010 del 20 d’abril i publicat en el DOGC nim. 5627 de
data 12 de maig de 2010, determina el municipi de Castellar del Vallés com una
polaritat comarcal. Es tracta de ciutats externes als continus urbans
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intermunicipals, que articulen territoris d’entorn, normalment de caracter rural
o amb elevada preséncia d’arees residencials especialitzades.

Pel qué fa a les propostes de creixement, el PTMB proposa per al municipi de
Castellar del Vallés estratégies de creixement moderat per les previsions del Pla
al 2026. El Pla estableix aquesta estratégia en aquells nuclis o arees de mitjana o
petita dimensio urbana que per les seves condicions de sol i de connectivitat
poden tenir un creixement proporcionat a la seva realitat fisica com a arees
urbanes. L’extensid urbana maxima del creixement no podra excedir el 30% en el
cas del moderat.

Pel que fa a les estratégies urbanes, el PTMB reconeix I’ARE Turuguet i ’ARE Nou
Eixample com arees de transformacié urbana d’interés metropolita.

i’ Bkt ¢ Sont Vs, ol
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3.2. PLANEJAMENT URBANISTIC

El Pla general d’ordenacioé urbana del municipi de Castellar del Vallés (d’ara
endavant, PGO) va ser aprovat definitivament per-acord de la Comissio
d’Urbanisme de Barcelona en la sessio del 26 de maig de 1999 i va ser publicat al
DOGC en data 16 de juliol de 1999. El text refés de la normativa ser aprovat el 20
d’abril de 2005 i publicat al DOGC en data 22 d’agost de 2005.

L'11 de marg de 2009, la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona va
aprovar definitivament la Modificacié puntual del Pla general per a delimitacié
de dos sectors de planejament subjectes a pla especial de millora urbana per al
desenvolupament de dues arees residencials estratégiques a Castellar del Valles
(d’ara endavant, MPPGO-15) per tal d’adaptar el planejament general del
municipi a les previsions del Pla director urbanistic de les Arees Residencials
Estratégiques de I’ambit del Vallés Occidental. '

Els sols inclosos en la MPPGO-15, atenent a la naturalesa juridica de les
determinacions que estableix, es classifiquen com a sol urba no consolidat i pels
quals s’estableix la necessitat de la redaccié d’un planejament derivat per al seu
desenvolupament i execucié: el PEMU Sector “Turuguet” i el PEMU Sector “Nou
Eixample”.

Les Normes i els planols de la MPPGO-15 defineixen l"ambit i les condicions
d’edificabilitat del citat PEMU Sector Turuguet,

En conseqiiéncia de tot U'exposat anteriorment, resulta que la modificacié del
Pla, pel que fa a la supressio de ’ARE Turuguet de Castellar del Vallés, no entra
en contradiccié amb el planejament territorial i urbanistic de l’ambit afectat.
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4. DETERMINACIO DEL REGIM URBANISTIC DEL SOL APLICABLE A L’AMBIT
TERRITORIAL RESULTANT DE LA SUPRESSIO DE L’ARE | INDICACIO DE

L’ INSTRUMENT DE PLANEJAMENT URBANISTIC MUNICIPAL APLICABLE | LES °
NORMES URBANISTIQUES CORRESPONENTS D’ACORD AMB L’APARTAT 2 DE LA
DISPOSICIO ADDICIONAL VUITENA

El planejament urbanistic general que estableix la planificacié urbanistica del
terme municipal de Castellar del Valles va ser adaptat amb la incorporacio de les
previsions del Pla director urbanistic de les Arees Residencials Estratégiques de |
I’ambit del Vallés Occidental, mitjancant la tramitacié de la Modificacié puntual
del Pla general per a delimitacidé de dos sectors de planejament subjectes a pla
especial de millora urbana per al desenvolupament de dues arees residencials
estratégiques a Castellar del Vallés (MPGOU-15) aprovada provisionalment pel Ple
de UAjuntament de Castellar del Vallées el 3 de mar¢ de 2009 i aprovada
definitivament per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona I’11 de marg
de 2009.

Els sols inclosos en la MPGOU-15, atenent a la naturalesa juridica de les
determinacions que estableix, es classifiquen com a sol urba no consolidat i pels
quals s’estableix la necessitat de la redaccié d’un planejament derivat per al seu
desenvolupament i execucio: el PEMU Sector “Turuguet” i el PEMU Sector “Nou
Eixample”. '

L’article 7 de les Normes de la MPGOU-15 defineixen:
1. Ambit.

- Superficie aproximada ambit: 26.343 m2.

- Es tracta d’un sector discontinu format per:

« [lla comercial-industrial situada entre els carrers de Can Turuguet, JVY
Foix, Ronda Ponent i B-124 (antiga fabrica Playtex).

o Dues parcel-les comercials-industrials situades amb facana a la carretera
B-124, entre els carrers Suissa i Espanya.

2. Condicions d’edificabilitat.

Les condicions d’edificabilitat seran les que estan contemplades en les fitxes
técnico-urbanistiques, aixi com en les propostes grafiques de la delimitacid
dels ambits, de ’ordenacid i de la qualificacio, previstes pel PDU en la seva
fase de redaccié actual, i que s’incorporen en U"annex 3 d’aquest document.

Aixi doncs, el régim urbanistic del sol aplicable a "ambit territorial resultant de
la supressio de I’ARE Turuguet sera el que es fixa en larticle 7 de la MPPGO-15 i
en el citat annex 3, que es reprodueix a continuacio:
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Il. ESTUDI DE LES ACTUALS NECESSITATS D’HABITATGE DE
CASTELLAR DEL VALLES EN RELACIO AL QUE EN EL SEU DIA ES VA
TENIR EN CONSIDERACIO PER DETERMINAR LES NECESSITATS
D'HABITATGE DEL PDUARE DEL VALLES OCCIDENTAL

Els estudis justificatius generals del Pla director urbanistic de les Arees
Residencials Estratégiques de l'ambit del Vallés Occidental (d’ara endavant,

PDUARE VOCC) preveuen un horitzé demografic que, en el cas de Castellar del
Vallés, ha canviat significativament, tal i com es pot constatar comparant-los.

amb les previsions que fa la Memoria social del nou POUM aprovat inicialment en
data 28 de gener de 2014,

1. MEMORIA JUSTIFICATIVA PDUARE VOCC 2008

Sintesi i diagnosi respecte les necessitats d’habitatge protegit

El municipi de Castellar del Vallés ha encarregat, mitjancant conveni amb la
Geréncia d’Habitatge, Urbanisme i Activitats Locals (GHUAL) de la Diputacié de
Barcelona [’elaboracié del seu Pla Local d’Habitatge (PLH) 2007-2012 a U'equip
GMG Plans i Projectes, SL,

Actualment aquest document es troba en fase d’avang, pero tot i aixi, la present
memdria social es remet als continguts del PLH tant pel que fa a U'analisi i
projeccio de la poblacid i llars, la identificacid de la poblacid en risc d’exclusié
residencial com en el calcul de les necessitats de produccié d’habitatge social.

a) Escenaris de creixement demografic i de llars a Castellar del Vallés

El PLH planteja quatre escenaris de creixement demografic en funcié del
creixement de la immigracio:
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- Immigracid baixa: Immigracié nacional constant per a tot el periode i ritme
de creixement desaccelerat d’immigracio estrangera (intens)

- Immigracié mitjana: Increment constant d’immigracié nacional a un ritme
d’1'5% anual i ritme de creixement desaccelerat d’immigracié estrangera
(moderat)

- Immigracié estrangera 15%: Volum d’immigracio nacional constant als nivells
de 2002-2003 i ritme creixent d’'immigraci6 estrangera fins arribar-a un volum
d’habitants d’un 15% respecte el total de la poblacio.

Castellar del Vallés té una poblacié de 22.007 habitants ’any 2007. Es preveu
que la poblacié a 2012 oscil-laria entre 26.000 i 27.100 habitants, una formacio
de noves llars per al periode 2006-2012 d’entre 2.334 i 2.450, i, una demanda de
325 a 350 habitatges anuals en funcio de ’escenari escollit. El PLH considera
com a escenari més probable aquell que manté una natalitat creixent i de
manteniment a la baixa del creixement migratori, que traduit en nombre de
llars suposaria passar de les 7.388 el 2006 a unes 9.722 [’any 2012 amb un
promig de 2’75 habitants per lar. '

2. MEMORIA SOCIAL POUM CASTELLAR DEL VALLES 2013

Evolucié dels principals components demografics

La poblacid de Castellar del Vallés era a gener de 2012 de 23.368 habitants
(18.136 ’any 2001), amb una distribucié segons génere equitativa (50,4% eren
dones i 49,6% eren homes), i una densitat poblacional de 517,4 habitants/Km?Z.

El municipi ha tingut els darrers vint anys un creixement sostingut de poblacié i
conseqilentment de desenvolupament territorial, superior a {’experimentat en el
conjunt de la comarca del Valles occidental i de les seves ciutats principals pero
similar al d’altres municipis amb unes caracteristiques semblants a Castellar del
Vallés com el fet d’estar ubicats en un emplagcament proper a una ciutat
principal i disposar d’un planejament que combina tipologies compactes amb .
altres de més disperses o menys denses (per exemple Sant Quirze del Vallés,
Sentmenat o Viladecavalls).

La distribucié intramunicipal de la poblacié indica que un 84% de la poblacié
resideix en el nucli urba mentre que el 15% restant ho fa en les diferents
urbanitzacions residencials i a Sant Feliu del Racd. Un escas 0,8% viu en
disseminats.

L’evolucié d’aquesta distribucié dels residents també permet observar les
diferents fases de desenvolupament del planejament i els nous ambits de
creixement aixi com els canvis interns dins el propi municipi. L’ambit que ha
crescut més els darrers deu anys en valors absoluts ha estat el nucli urba de
Castellar si bé en valors relatius les urbanitzacions de El Raco, El Balcé de Sant
Lloreng i Ca n’Avellaneda han incrementat el nombre de residents de manera
significativa. '
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La taxa de creixement poblacional de Castellar del Valles s’ha situat els darrers
deu anys molt per sobre de la mitjana de la comarca del Vallés occidental, és a
dir, mentre el municipi creixia al voltant d’una mitjana del 2,9% anual, el
conjunt de la comarca ho feia en un 2,2% cada any. Aquest creixement també
s’ha situat en nombres relatius molt per sobre dels principals municipis veins
com Sabadell i Terrassa i similar al de municipis de proporcions i
caracteristiques com Castellar. Entre el 2004 i el 2008 destaca un fort
creixement del nombre d’habitants a Castellar del Vallés, amb un punt maxim
[’any 2005 en qué la taxa de creixement anual va arribar a situar-se al 5%. Es a
partir d’aquest any que es produeix un important punt d’inflexio i canvi de
tendéncia en que la poblacié de Castellar del Vallés, tot i tenir un creixement
positiu, comenca a disminuir el ritme i U'any 2009 el percentatge d’augment
poblacional es situa després de diversos anys per sota la mitjana comarcal.

Aixi doncs, els darrers dos anys, el creixement ha estat dels més baixos dels
darrers 15 anys en del municipi i s’ha estabilitzat al voltant del 0,5%, taxa que
tot i ser positiva és un reflex de la situacio socioeconomica i immobiliaria que ha
derivat en un estancament i fins i tot un gir en el signe del saldo migratori: s’ha
reduit "entrada de poblacié autoctona mentre que l’emigracié s’ha mantingut
constant, i, pel que fa el saldo migratori d’origen estranger, aquest ha tingut un
signe negatiu els darrers tres anys.

En nombre absoluts, entre el 1991 i el 2001 el ritme mitja de creixement del
municipi va ser de 464 nous habitants per anys i entre el 2001 i el 2011 va
incrementar fins a 510 nous habitants cada any.

Evolucié del nombre d'habitants del munlcipl
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Font: elaboracio propia a partir d’Idescat i padré municipal
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Projeccions demografiques

L’estimacid de la demanda d’habitatge ve determinada, bdsicament, per la
interaccié de la projeccid demografica del municipi i el parc d’habitatges
disponibles. L’estudi de la realitat demogrc'aﬁca d’un municipi recull {’agregacio
del moviment de dues variables: el creixement vegetatiu i del creixement
migratori, el qual té implicacions directes sobre el nivell d’equilibri entre la
oferta i la demanda.

Cal tenir present due tota projeccié demografica a tant llarg termini esta
condicionada en gran mesura pels suposits de projeccié, que es poden veure
afectats en el futur per les noves realitats del municipi i d’altres factors
externs. En el cas de Castellar del Vallés, aquests podrien estar determinats
especialment per la finalitzacié de la carretera B-40, arribada del ferrocarril
en el municipi (FGC) o la instal-lacié de noves industries en el recent poligon
urbanitzat de Can Bages.

La demanda d’habitatge varia en funcio de la edat de la poblacié. Si dividim la
poblacié en quatre cohorts (menors de 25 anys, individus entre 25 i 35 anys,
individus entre 35 i 50 anys i majors de 50 anys) trobem que la forquilla amb
major requeriment de primer habitatge es situa entre els 25 i 35 anys,
coincident amb ['edat d’emancipacid i aquesta esta for¢a condicionada al nivell
de renda i la situacié laboral. Generalment, la demanda d’habitatge per el
conjunt d’individus entre 35 i 50 anys es de tipus secundari, de reposicié o bé de
canvi de regim de tinenca (pas de lloguer a propietat) i pel que fa al grup de
majors de 50 anys i el de menors a 25, la demanda d’adquisicié d’habitatge
baixa significativament. Durant el darrer tombant de segle, s’ha produit un
increment substancial, tant a Catalunya com a la resta d’Espanya, de demanda
d’habitatge principal. Aquest fet s’explica pels segiients aspectes:

> Increment dels individus amb edats entre els 25 i 35 anys. Durant els
darrers quinze anys s’incorporen a la demanda d’habitatge els nascuts a la
época del “baby boom” (1965-1976).

> Disminucié considerable del nombre de persones per llar com a
conseqiiéncia de les seglients tendencies:

» Augment de les llars sense fills.,

» Augment de les llars amb un Gnic membre.
« Increment de les llars monoparentals.

» Disminucid del nombre de fills per familia.
» Tendéncia a l’envelliment de la poblacid.

El municipi de Castellar del Vallés tenia a principis de ’any 2012 una grandaria
mitjana de la llar de 2,8 persones, proporcio per sobre la mitjana catalana i la
comarcal. El pes de les persones estrangeres, per la seva poca dimensid; no
repercuteix de manera especial en les pautes de formacié i composicié de les
llars del municipi.
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La metodologia emprada ha estat la del metode dels components de poblacié
que permet estimar la poblacié futura i la seva distribucié per edats a partir de
la piramide actual i de determinats suposits sobre ['evolucié de la fecunditat, la
mortalitat i les migracions.

L'avantatge d'aquest métode sobre daltres fonamentats exclusivament en
l'extrapolacié de les taxes de creixement és doble. Per una banda, considera
tant els canvis que es poden produir en els fenomens demografics, com l'efecte
que les variacions en el volum i en lestructura de la poblacié tenen sobre els
components del creixement. Per exemple, el nombre de naixements no depén
unicament dels nivells de fecunditat sind també, de l'evolucid futura del volum i
de l'estructura de la poblacié femenina en edat fértil. | d’altra banda, permet
obtenir els resultats desagregats per sexe i edat. | aquest és un requisit
fonamental per al nostre treball, ja que constitueix la base per la realitzacio
dels calculs sobre la demanda futura d'habitatges.

Les fonts d’informacio utilitzades han estat les dades estadistiques disponibles
del padré de Uajuntament de Castellar del Vallés i de UlInstitut d’Estadistica de
Catalunya (Idescat). Alhora, s’ha tingut en consideracié com a document de
referéncia la tercera edicié disponible de les projeccions de poblacié elaborades
pel Centre d’Estudis Demografics (CED) prenent com a poblacié de partida [’any
2008 i com a horitzons temporals ’any 2021 per a les comarques i el 2041 per a
Catalunya.

A partir de 'andlisi realitzada amb les consideracions anteriors, s’han fet les
projeccions per al periode 2012-2026. Aquestes profeccions s'han realitzat
atenent a quatre escenaris diferents i ’endogen, en funcio de les
caracteristiques i la intensitat del creixement dels moviments migratoris. En els
diferents escenaris han tingut en compte els segiients criteris:

» Que el creixement vegetatiu seguirG amb la tendéncia actual de natalitat
creixent (U'ISF incrementa d’1,48 a 1,56 a finals de la projeccid) i envelliment
de la poblacié.

» £n relacié al flux migratori es contemplen els diferents escenaris segiients:

Escenari A: El flux migratori es manté a uns nivells similars a la mitjana
dels darrers 20 anys.

Escenari B: L’emigracio es redueix de manera important. La immigracio
interior es situa a una mitjana similar a la de U'any 2000 i ’exterior és
practicament 0 en els inicis de la projeccio i es situa a nivells de la
mitjana dels darrers anys cap el 2026.

Escenari C: L’emigracid es redueix sensiblement. La immigracio interior
es situa a una mitjana similar a la del periode 1990-1995 i ['exterior és
practicament 0 fins el 2020 i a partir d’aquest moment comenca a
incrementar molt lleugerament,

Escenari D: L’emigracié es manté forca similar a 'actual. La immigracié
interior es situa a una mitjana similar a la del periode 1990-2000 i
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U'exterior és practicament 0 fins el 2020 i a partir d’aquest any va
incrementant molt lleugerament pero sense assolir el nivell actual.

Escenari endogen: No contempla migracions

A continuacio es detallen els resultats globals dels diferents escenaris projectats

(poblacié a data 1 de gener):

Poblacié

Poblacio Poblacio |Increment |Increment
2012 2020 2026 2012-2026 | mig anual
Escenari A 23,396 27.225 29.113 5.717 408
Escenari B 23,39 25,213 27.242 3.846 275
Escenari C 23.396 24,807 26,720 3.324 238
Escenari D 23.396 24.192 25.133 1.737 124
Escenari :
endogen 23.396 23.887 23.930 534 38
Escenaris de projeccions de la poblacid de Castellar del Vallés
30.000 : |
28.000 !
|
286.000
. ‘—escenariA
24.000 . | ——escenari F
[ —gscenari C
22.000 |
| ~—~-escenari E
20.000 I - endogen
U I - R T JPU RPN I
TS E S S P m&w‘g"\,@r’b’mﬁg&&w@m@&

En funcié de [’estructura actual de la piramide de la poblacié i de la seva
evolucié futura segons els escenaris esmentats s'estima el segiient creixement
del nombre de llars i de possible demanda d’habitatge:

Llars 2012 [Llars 2020 |Llars 2026 |Increment |Increment
2012-2026 | mig anual
Escenari A 8.349 9,939 10.986 2.637 188
Escenari B 8.349 9,338 10.280 1.931 138
Escenari C 8,349 2,188 10.083 1.734 124
Escenari D 8.349 8.960 9.484 1.135 81
E‘l“fj":}';“e': 8.349 8.847 9,030 681 49

En resum, segons [’escenari i per tant el model de creixement desitjat els
propers anys pel municipi de Castellar del Vallés, es podria passar dels 23.396
habitants actuals a uns 29.113 en un escenari maxim de creixement (escenari A)
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similar al dels darrers vint anys o a uns 25.133 habitants en [’escenari més baix
de la projeccio (escenari D). Els escenaris intermitjos (B i C) situarien Castellar
del Vallés a principis del 2026 amb una poblacié del voltant dels 27.000
habitants.

Pel que fa la demanda d’habitatge, aquesta es situaria en un interval d’entre
188 i 81 noves llars anuals en funcié de 'escenari. Aquest interval s’obra o es
tanca en funcié de la intensitat del creixement de la poblacié a través dels
fluxes migratoris. L’escenari endogen, el qual es té en compte només com a
escenari instrumental, es creixeria a [’entorn d’una mitjand de 49 llars anuals.

Finalment, pel-que fa les estimacions de poblacid i llars, cal fer especial mencié
en la incertesa sobre el comportament futur del saldo migratori i en el fet' de
monitoritzar la incorporacié al mercat els habitatges provinents de mortalitat.

Justificacié del compliment de les reserves minimes obligatories d’habitatge
protegit '

La reserva dhabitatge de proteccié publica en el POUM representa el 42,8% del
total del sostre residencial de nova implantacié, amb un 22,4% dhabitatge de
proteccid oficial de régim general o especial i un 20,5% a habitatges en altres
régims, complint aixi la reserva minima del 30% que estableix la llei.

La construccié d’aquests habitatges significa donar continuitat i incrementar les
politiques d’habitatge fins ara dutes a Castellar del Vallés, i permetra donar
resposta a les necessitats residencials dels col:lectius més vulnerables aixi com a
assolir ’objectiu de solidaritat urbana, en la mesura del possible.

Correspondencia entre la demanda i ’oferta d’habitatge protegit

Creuant la demanda d’habitatge prevista segons 'escenari C de les projeccions
demografiques fins "any 2026 i el planejament proposat en la revisié del POUM,
podem concloure que pel que fa el potencial total d’habitatges resultant, aquest
sera suficient per donar resposta a l'increment total previst d’unes 1.734 noves
llars.

El potencial de creixement residencial previst pel planejament assegura una
cobertura d’un factor de [’1,57 de la demanda prevista segons escenari
demogrdfic durant el periode de vigéncia del POUM. Aquest potencial ofereix
una oferta de sol suficient per tal de no comportar fregaments entre U'oferta i
la demanda a curt-mig termini i que aquests puguin incidir negativament en
l’encariment del preu del sol.

Classe de sl Potencial d'habitatges
sectors en SUC 348

Sol urba consolidat solars 772
remuntes* 849

Sol urba no consolidat 761

Sol urbanitzable 0

TOTAL 2.730

S’ha considerat només aquelles remuntes que permetrien un increment
substancial de I’edificabilitat
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Pel que fa la demanda d’habitatge social, si tenim en consideracio el creixement
demografic de l'escenari C, la reserva d’habitatge protegit prevista en els
diferents sectors i poligons permetrien cobrir practicament la demanda
estimada exclosa de la borsa de lloguer social i mancaria donar resposta a
aquelles llars que no poden accedir a un habitatge de lloguer del mercat liure.

Tanmateix, existeix un cert desajust pel que fa certes tipologies, especialment
per cobrir la demanda més exclosa del mercat de [’habitatge. Conseqiientment,
es recomana que en el moment de desenvolupar els poligons i sectors es tingui
en compte que aquestes s’adeqiiin a la demanda real, ja que tal i com s’ha
comentat anteriorment, actualment hi ha tipologies d’habitatge protegit que no
cobreixen les necessitats de la demanda al tenir un preu del modul per sobre el
del mercat lliure.

Cal tenir present, pero, que el calcul de la demanda exclosa s’ha realitzat
estrictament a partir de 'accessibilitat econdomica de les llars i de la situacié
del mercat immobiliari en el moment de la redaccié de la memoria social. Per
tant, els diferents canvis en la conjuntura socioeconomica poden fer oscil-lar el
preu del mercat lliure de manera significativa i les condicions d’accés a
Uhabitatge i, conseqgiientment, incidir en la proporcié de demanda exclosa ja
que aquesta no es manté estatica en el temps.

Correspondéncia entre la demanda d’habitatge protegit 1 el planejament (escenari C)

Demanda Demanda

Tipologia d’habitatge protegit Prl?r'li:;‘;rr‘: ::‘il " | exclosa mercat exclosa borsa

P Iliure lloguer lloguer
Habitatge protegit (altres régims) 187 . -
Habitatge protegit en régim general
(compra o lloguer) 207 139+312 121+139
Habitatge a preus més assequibles .
que el preu maxim modul protegit L 260 260
TOTAL? 497 711 520

* habitatges datacionals

Al mateix temps, caldra donar resposta als col-lectius en situacié il/o risc
d’exclusid social que es té constancia des de serveis socials. El POUM preveu
cobrir aquesta demanda, vinculada sobretot a unes males condicions
d’habitabilitat dels habitatges i de la seva adequacio especialment per al
col-lectiu d’edat avangada i a la dificultat i accessibilitat economica de les
families, mitjangant la reserva de sol per a habitatges dotacionals i tutelats aixi
com els serveis de ld borsa de cessié i mediacio.

Els diferents habitatges i reserves de titularitat ptblica permetran donar
allotjament a aquests col-lectius més vulnerables | satisfer els seus
requeriments temporals en matéria residencial, garantint aixi la inclusid social i
el dret a ’habitatge en igualtat de condicions per al conjunt de la ciutadania.
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En resum, de tot el que s’ha exposat més amunt, es conclou que les actuals
necessitats d’habitatge del municipi de Castellar del Vallés sén inferiors a les que
es van tenir en consideracio en el moment de impulsar el document d’Objectius i
proposits generals dels plans directors per a la delimitacié i ordenacié de les
arees residencials estratégiques de Catalunya per al quadrienni 2008-2011 i el Pla
director urbanistic de les Arees Residencials Estratégiques de I’ambit del Vallés
Occidental en el que es delimitava I’ARE Turuguet de Castellar del Vallés.

Mentre que el PDUARE VOCC preveia una demanda de 325 a 350 habitatges
anuals, la Memoria social del POUM en tramit preveu una demanda de 81 a 188
habitatges anuals.

Alhora, es conclou que, en tot cas, el nou POUM en tramit contempla cobrir les
necessitats d’habitatge de proteccio en el municipi de Castellar del Vallés.
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lIl. RELACIO DE LES ACTUACIONS PROGRAMADES 1, SI S’ESCAU, EL
CALENDARI D’EXECUCIO, D’ACORD AMB L’INSTRUMENT DE
PLANEJAMENT URBANISTIC MUNICIPAL APLICABLE A L’AMBIT
TERRITORIAL AFECTAT EN EL. MOMENT QUE L’ARE ES DEIXA
SENSE EFECTE O ES REDUEIX -

El Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal (d’ara endavant, POUM) de Castellar del
valles, va ser aprovat inicialment pel Ple de 'Ajuntament Castellar del Vallés en
data 28 de gener de 2014, Posteriorment, en el Ple de 25 de mar¢ de 2014, el Ple
va ratificar !'aprovacié inicial després d’incorporar algunes variacions a la
documentacio inicial.

La Disposicid addicional tercera de les Normes urbanistiques del POUM de
Castellar del Vallés aprovat inicialment preveu el segiient:

Un cop que sigui aprovat pel Conseller de Territori i Sostenibilitat deixar
sense efecte I’ARE Turuguet, ’ambit d’aquest sector es regulara per les
fitxes que es contenen en l'annex addicional de les presents Normes
Urbanistiques.

En l'annex addicional citat es preveu la delimitacié de dos plans de millora
urbana (PMU-07a Can Turuguet nord i PMU-07b Can Turuguet sud) coincidents
amb ’ambit de 'area residencial estratégica Turuguet que, un cop sigui efectiva
la modificacié del PDUARE de |’ambit del Vallés Occidental per a deixar sense
efecte ’ARE Turuguet de Castellar del Vallés, substituiran la fitxa del PMU-07
ARE Turuguet.

Les fitxes normatives d’aquests dos plans de millora urbana preveuen una
reducci6 poc significativa del sostre previst en UARE (per sota del 12%), ja que
durant el procés de participacio ciutadana i de construccié del model de U’Avang
del Pla s’ha constatat que no és necessari tants habitatges i que és aconsellable
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reduir lleugerament |’edificabilitat prevista. Es preveu reduir del 15% al 10% la
cessio de U'aprofitament urbanistic del sectors, perd es manté, d’acord amb la
Memoria social del POUM, reservar per a la construccié d’habitatges de proteccié
plblica el sol corresponent al 50% del sostre residencial, un 25% del qual, com a
minim, s’haura de destinar a habitatges amb proteccio oficial de régim general,
de régim especial, o d’ambdés régims. La formulaci6, tramitacié i execucio
d’équests sectors esta prevista per I’Agenda del POUM dins del segon sexenni,

El POUM aprovat inicialment ha estat sotmés a informacidé publica durant el
termini de dos mesos des del dia de la seva publicacié en el B.O.P. de Barcelona
de 7 d‘abril de 2014, fins el dia 10 de juny de 2014, L anunci també es va
publicar al diari “El Peridodico” del 10/04/2014, al diari “Ara” del 4 d abril de
2014. Durant el periode d’exposicid. plblica han estat rebudes un total de 42
al-legacions. 2 al-legacions han estat rebudes fora de termini, perd també han -
estat valorades en l'informe d'al legacions que, properament, sera aprovat pel Ple
de U'Ajuntament Castellar del Vallés.

Respecte la tematica de les al-legacions, el bloc més nombras és el de “sol urba”
amb 20 al-legacions, equivalent al 45% del total. El segiient bloc tematic que
conté més al-legacions és el de “Sol no urbanitzable”, amb el 20% i 9
al-legacions. A continuacio es situa el bloc de “Sol urba no consolidat”, amb el
16%, equi’valent 7 al-legacions. Els seglients bloc son el “Cataleg/Patrimoni” amb
el 11% i 5 al-legacions, el bloc “Multiple” amb el 5% i finalment el bloc
“Infraestructures” amb el 2% i 1 al-legacio.

Les al-legacions presentades venen signades en general per una sola persona, ja
sigui persona fisica o juridica per part del seu representat legalment constituit.
No obstant hi ha al-legacions que presenten més d'una signatura en la propia
al-legacié el que suposa que el conjunt de signatures que acompanyen a les
al-legacions presentades, que son objecte d’aquest informe, sigui un total de 70
signatures. El nombre de signatures incloses en cada al:legacié s’especifica en
l'annex 1,"identificacié de les al-legacions”, d'aquest document.

Pel que fa a les respostes, del total d’al:-legacions presentades: 23 han estat
estimades o estimades en part (52% del total), mentre que 21 al:legacions han
estat desestimades (48% del total).

Dins del termini d’exposicié publica ha estat rebuda una al-legacié que sol-licita
Uanul-lacid de UARE Turuguet, l"avancament de l"execucid del pla de millora
urbana previst pel POUM al primer sexenni i el reconeixement del caracter de sol
urba consolidat de l'ambit.

En linforme d’al-legacions es proposa estimar alld que fa referéncia a
I"anul-lacié de ARE i al canvi a la previsié d’execucio durant el primer sexenni.
Tanmateix, cal indicar que la delimitacié de U'ARE, primer, i les dels PMU-07a i
PMU-07b, després, suposen la des-consolidacié del sector i, per tant, caldra fer
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les cessions que corresponen al sol urba no consolidat, segons el que estableix
’art. 40 del TRLU i Uart. 40.2 del RLU, donat que es tracta d’una actuacio
urbanistica que dona lloc a un increment de l'aprofitament urbanistic per la
transformacioé d’usos del sector. :

El document del POUM que ha de ser aprovat provisionalment durant 'any 2015,
un cop que sigui aprovat pel Conseller de Territori i Sostenibilitat deixar sense
efecte UARE Turuguet, regulara els sols inclosos fins ara dins de l'area
residencial estratégica mitjangant la delimitacié de dos plans de millora urbana
que permetra una execucié diferent en el temps. La delimitacio dels dos sectors
ha estat feta tenint en compte la diferent situacié de partida: el PMU-07a inclou
la major part dels solars, mentre que el PMU-07b inclou les edificacions i les
activitats existents,

El nou POUM proposa reduir lleugerament |’ edificabilitat dels dos sectors, reduir
del 15% al 10% la cessio de 'aprofitament urbanistic, i mantenir 'obligacié de
destinar el 50% del sostre residencial a la construccid d’habitatges de proteccio
publica.

El nou POUM que ha de ser aprovat provisionalment també proposa establir un
régim transitori per a les edificacions i els usos existents en el PMU-07b que, en
tant no es formalitzi una solucio urbanistica que faciliti el seu trasllat, permeti el
seu normal funcionament sense que es perdi cap lloc de treball en la
transformacio d'aquest sector.
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Gondellar el Velidy

IV. ACREDITACIO DE LA CONFORMITAT DELS PROPIETARIS
AFECTATS AMB LA SUPRESSIO DE L’ARE | EL NOU REGIM
URBANISTIC DELS TERRENYS, AIXi COM DE LA RENUNCIA
EXPRESSA A QUALSEVOL RECLAMACIO PER LA MODIFICACIO DEL
PDUARE

INNECESSARIETAT D’ACREDITAR LA CONFORMITAT

En tant que el Pla general de Castellar del Vallés va ser adaptat al Pla director
urbanistic de les Arees Residencials Estratégiques de l’ambit del Vallés
Occidental, i 'objecte de la modificacio que es sol-licita és deixar sense efecte
I’ARE Turuguet, no caldra acreditar la conformitat dels propietaris afectats amb
la supressio de 'ARE i el nou régim urbanistic dels terrenys, aixi com de la
renincia expressa a qualsevol reclamacié per la modificacié del Pla director
urbanistic de les Arees Residencials Estratégiques de [’ambit del  Vallés
Occidental.

Castellar del Vallés, 29 de desembre de 2014

Imma Brualla Ortiz

Cap de Projectes i Planificacié

Area de Planificacié Urbanistica i Territori
Ajuntament de Castellar del Valles
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V. DOCUMENTACIO GRAFICA

1. PLANEJAMENT VIGENT. CLASSIFICACIO DEL SOL

2. PLANEJAMENT VIGENT. ESTRUCTURA GENERAL | ORGANICA

3. PLANEJAMENT VIGENT. ORDENACIO DETALLADA DEL SOL URBA

4. AVANC DEL POUM 2012. PROPOSTES

5. POUM APROVAT INICIALMENT 2014, FITXA REORIENTACIO PMU-07
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