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ANNEX 1 
Sentència Tribunal Superior de Justícia de Catalunya 

  



DISPOSICIONS

DEPARTAMENT DE TERRITORI I SOSTENIBILITAT

EDICTE de 27 d'abril de 2021, pel qual es fa pública una sentència de la Sala Contenciosa Administrativa
del Tribunal Superior de Justícia de Catalunya dictada en el recurs contenciós administratiu núm. 21/17.

La Secció Tercera de la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justícia de Catalunya, en data
16 de juny de 2020 ha dictat sentència en el recurs contenciós-administratiu núm. 21/17, interposat a nom de
MARIA ASSUMPCIÓ, JOSEP, EULALIA i JOAN TATCHÉ CASALS, com a successors de la SRA. CONCEPCIÓ
CASALS SERRACANT, contra els Acords de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 24 de maig i 4
d'octubre de 2016 d'aprovació definitiva del Pla d'ordenació urbanística municipal de Castellar del Vallès.

La part dispositiva de dita sentència, textualment, estableix:

"1: ESTIMAR PARCIALMENT el present recurs contenciós administratiu ordinari núm. 21/2017, promogut pels
SRS./SRES. MARIA ASSUMPCIÓ, JOSEP, EULALIA i JOAN TATCHÉ CASALS, com a successors de la SRA.
CONCEPCIÓ CASALS SERRACANT, contra el DEPARTAMENT DE TERRITORI I SOSTENIBILITAT DE LA
GENERALITAT DE CATALUNYA, amb l'oposició afegida de L'IL-LM. AJUNTAMENT DE CASTELLAR DEL VALLES i,
conseqüentment:

1.1: DECLARAR NUL·LA DE PLE DRET de les previsions del Pla d'ordenació urbanística municipal de Castellar del
Vallès (DOGC núm. 7258, de 30 de novembre de 2016) relatives al sector de millora urbana PMU-07a "Can
Turuguet"; i declarar la dita nul·litat amb l'extensió que apareix descrita al fonament jurídic VUITE, d'aquesta
Sentencia, el qual es dona per reproduït.

1.2: INSTAR del DEPARTAMENT DE TERRITORI I SOSTENIBILITAT DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA la
publicació del present veredicte a través del DOGC un cop aquest hagi estat declarat ferm.

2: DESESTIMAR el present recurs pel que fa a la resta de pretensions de la demanda."

Atès el que disposen els articles 104.1 i 107.2 de la Llei reguladora de la jurisdicció contenciosa administrativa,
decideixo donar publicitat a la part dispositiva de l'esmentada sentència per a coneixement general.

Barcelona, 27 d'abril de 2021

Jorge Valero Toda

Cap de Servei de Recursos i Reclamacions

(21.120.130)
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ANNEX 2 
Conveni entre l’Ajuntament de Castellar i Agent of Ideas, SL 

  



  B
  Bu

tll
et

í O
fic

ia
l d

e 
la

 P
ro

ví
nc

ia
 d

e 
Ba

rc
el

on
a

 
D

at
a 

8-
10

-2
02

1
 

C
VE

 2
02

11
01

22
93

3
 

Pà
g.

 1
-1

 
ht

tp
s:

//b
op

.d
ib

a.
ca

t
  A

Per descarregar una còpia d'aquest document consulti la següent pàgina web

Codi Segur de Validació 1466532a6c7346059a7c68ea76a9b83f001

Url de validació https://carpeta.castellarvalles.cat/validador

Metadades Classificador:Altres  -

S
ig

n
at

u
ra

 1
 d

e 
1

A
n

to
n

io
 C

ár
ce

le
s 

Ju
ra

d
o

05
/1

0/
20

21
S

ec
re

ta
ri

 a
ct

al
.

Descàrrega
d'assentam
ent EACAT
ABSIS



 
 

1 
 

 

CONVENI URBANÍSTIC 

 

Castellar del Vallès a la data de la signatura electrònica   

REUNITS  

D’una part, Il·lm. Sr. IGNASI GIMÉNEZ RENOM, en la seva condició d’Alcalde de 
l’Ajuntament de Castellar del Vallès, amb CIF núm. P-0805000-G, amb domicili al 
Passeig Tolrà núm. 1 (08211, Barcelona), actuant en nom i representació de la 
Corporació (en endavant ”l’Ajuntament”), en ús de les facultats que li atorga la Llei 
municipal i de Règim local, Text Refós aprovat pel Decret Llei 2/2003, 28 d’abril, a 
l’article 53, assistit pel Secretari accidental de la Corporació, Sr. Antonio Cárceles i 
Jurado. 

De l’altre, na Patricia Carboneras Carbo, major d'edat, actuant en el nom i 
representació de l'entitat mercantil AGENT OF IDEAS S.L., com a administradora 
única amb domicili social a Sueca (València), al carrer Pablo Neruda, número 10, i 
amb CIF B-98588965, inscrita al Registre Mercantil de València al  tom 9720, llibre 
7002, foli 50, full V-157.026, inscripció primera.  

Acredita la seva representació mitjançant l’escriptura de constitució de la societat, 
en la que se la va anomenar d’administradora única, atorgada pel notari de Sueca 
n’Enrique Farrés Reig el 22 de novembre de 2013 protocol 1240. 

Ambdues parts es reconeixen mútuament capacitat legal i d’obrar suficient per a 
contractar i signar aquest Conveni Urbanístic per a l’ordenació del sòl de les dues 
finques corresponents al carrer Itàlia, 1 i 5 de Castellar del Vallès. A tal efecte,  

MANIFESTEN  

I.- L’entitat mercantil Agent of Ideas SL, és titular de l’opció de compra de les dues 
finques següents:  

(i) finca registral número 12476 de Castellar del Vallès del Registre de la 
Propietat número 4 de Sabadell, amb referència cadastral 3867201DG2036N0001II, 
ubicada al carrer Itàlia 1 de Castellar del Vallés.  

 (ii) finca registral número 18519 de Castellar del Vallès del Registre de la 
Propietat número 4 de Sabadell, amb referència cadastral 
3867203DG2036N0001EI, ubicada al carrer Itàlia, 5 de Castellar del Vallés.  

(en endavant les Dues Finques)  

Les Dues Finques conformen la part que confronta amb els carrers Itàlia, Portugal i 
Suïssa de l’illa delimitada pels carrers Itàlia, Portugal, Suïssa i Espanya. La 
superfície cadastral de les Dues Finques és de 3.974 m2. A tal efecte s’acompanya 
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com a annexos I, II i III el plànol d’ubicació d’ambdues finques i les notes 
descriptives i gràfiques cadastrals de les dues finques.  

Igualment Agent of Ideas, SL té concedides per part de la propietat les facultats per 
negociar i subscriure un conveni urbanístic en relació a l’ordenació de les Dues 
Finques mitjançant poder notarial atorgat en data 4 de febrer de 2021 davant el 
Notari de Sabadell, en Jesús Cembrano Zaldívar.  

II.- El planejament general del municipi de Castellar del Vallès és el Pla d’Ordenació 
Urbanística Municipal aprovat per acord del 24 de maig de 2016 per la Comissió 
Territorial d'Urbanisme de Barcelona i publicat al Diari Oficial de la Generalitat de 
Catalunya núm. 7258 de 30 de novembre de 2016 (en endavant el POUM).  

III.- El POUM establia que les Dues Finques estiguessin incloses dins de l’àmbit del 
Pla de Millora Urbana PMU-07-a “Can Turuguet” que es tracta d’un àmbit de 24.310 
m2 que abasta d’altres finques situades a l’altre costat de la carretera i al carrer 
Itàlia. S’acompanya com a annex IV plànol de l’ordenació prevista pel POUM de les 
finques.  

IV.- El POUM va ser recorregut judicialment i la Secció tercera de la Sala del 
Contenciós Administratiu del Tribunal Superior de Justícia 3 de Catalunya va dictar 
sentència de data 16 de juny de 2020 (endavant la Sentència) que va ser declarada 
ferma en dret el 9 de desembre de 2020, que declara la nul·litat de ple dret de les 
previsions del Pla d'Ordenació Urbanística Municipal de Castellar del Vallès (DOGC 
núm. 7258, de 30 de novembre de 2016) relatives al sector de millora urbana PMU-
07a “Can Turuguet”.  

V.- La Sentència determina que ha quedat provat que les Dues Finques es troben 
dins d’un entorn que mereix ser considerat sòl urbà consolidat, i que les altres 
finques de la mateixa illa que confronten amb el carrer Portugal estan classificades 
de sòl urbà consolidat amb qualificació de subzona d’activitat econòmica, serveis 
terciaris i comercial, entre mitgeres codi 8a.  

VI.- L’anul·lació del POUM en l’àmbit de les Dues Finques per part de la Sentència 
comporta que l’ordenació prevista s’hagi perdut i que sigui necessari procedir a 
establir-ne una de nova que sigui coherent amb l’entorn i la nova regulació 
urbanística de l’espai immediat. De la mateixa manera que del contingut de la 
Sentència resulta no estar justificat la imposició de càrregues en aquest àmbit.  

Com a conseqüència de la sentència les Dues Finques han recuperat la classificació 
i qualificació que li atorgava el  planejament anterior que recobra la seva vigència, 
és a dir, es retrotrau l’ordenament jurídic anterior. 

Per tant les finques en qüestió tenen la classificació de sòl urbà consolidat i 
qualificació que li atorgava el planejament general aprovat el 1999, és a dir,  clau 
3.1 Zona amb planejament anterior aprovat. Modificació  del Pla Parcial de la 
Bruguera Polígon 1. Mitjana Indústria aïllada. 
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No obstant, en quedar incompletes les previsions del POUM s’ha de reformular la 
regulació urbanística de les Dues Finques per tal d'adaptar-la a les necessitats reals 
dels ciutadans i urbanístiques.  

VII.- Les previsions d’habitatge d’acord amb la Memòria Social que es concretaven 
pel POUM en les Dues Finques s’atendran a través de la modificació puntual del 
POUM 5, sector finca antiga Playtex, que ja ha està en tramitació i que inclou la 
finca més gran, situada a l’altra banda de la carretera B-124  que també formava 
part del Pla de Millora Urbana PMU-07-a “Can Turuguet. 

Les previsions d’una demanda d’habitatge concretada en la documentació del POUM 
vinculada a una estimació de l’augment de població ha quedat capgirada 
actualment per la crisi humanitària, sanitària i econòmica, derivada de la pandèmia 
mundial del covid-19 que comporten haver de considerar i prioritzar altres usos que 
el residencial que puguin ajudar a la reactivació econòmica en un entorn de ciutat 
compacte i cohesionada on els usos de les activitats terciàries siguin coexistents 
amb el d’habitatge. 

Per altra banda, la digitalització de l’economia que la pandèmia ha portat com a 
primera necessitat fa que l’ús industrial tradicional vinculat a l’anterior planejament 
que va crear el polígon de “La Bruguera” requereixi la seva transformació vers a les 
activitats terciàries per als sòls més propers al nucli urbà de caràcter residencial.  

VIII.- L’article 1 del Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost Text refós de la Llei 
d'Urbanisme de Catalunya (endavant LUC) estableix que l'urbanisme és una funció 
pública que cobreix la planificació, gestió, transformació, conservació i ús del sòl, 
subsòl i vol; la seva urbanització i edificació i la conservació i rehabilitació dels 
edificis, obres i infraestructures.  

L’article 3 de la LUC demana un desenvolupament urbanístic sostenible, entès com 
una utilització racional del territori i el medi ambient, per garantir la qualitat de vida 
de les generacions presents i futures, afavorint la cohesió social i urbanística.  

L’article 8.1 de la LUC garanteix els drets de publicitat i participació en els 
processos urbanístics de planejament i de gestió incloent-hi els convenis 
urbanístics.  

IX.- Les Dues Finques es troben a la carretera de Sabadell, pel marge dret entrant 
a la ciutat. És una zona on l’ús predominant que hi ha és el terciari, amb comerços 
de gran consum, concessionaris d'automòbils, tallers, oficines, etc.  

La seva proximitat al centre del nucli urbà de Castellar del Vallès on l’ús 
predominant és el residencial fa que resulti poc compatible deixar l’ús estrictament 
industrial, i als efectes de la cohesió urbanística i social, cal concloure que els usos 
terciaris són idonis per incrementar aquesta cohesió, afavorint que els serveis que 
els ciutadans requereixen s’emplacin en una ubicació pròxima al residencial, fent 
així, una ciutat compacte i a la vegada eficient al reduir la mobilitat.  

En relació amb la mobilitat, s’ha de tenir present que resulta molt necessària la 
construcció d’una rotonda a la carretera de Sabadell B-124 en la intersecció amb el 
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carrer Espanya/Can Turuguet als efectes de regular i pacificar el trànsit en la seva 
incorporació al nucli urbà de Castellar del Vallès i millorar així la circulació dels 
vehicles i dels ciutadans. També es considera molt adequat millorar l’accés al vial 
lateral amb la modificació d’usos plantejada i millorar la connectivitat entre ambdós 
laterals de la carretera a nivell dels vianants.  

X.- L'Ajuntament és conscient de la necessitat de completar l’ordenació urbanística 
del municipi d’acord amb els paràmetres plantejats en el POUM, de millorar i 
pacificar la circulació de la carretera de Sabadell B-124 en el tram del nucli urbà, 
d’adaptar-se a les circumstàncies derivades de la pandèmia del Covid-19, i complir 
amb les seves obligacions urbanístiques.  

A tal efecte, ha arribat a un acord amb l'entitat Agent of Ideas SL per tal de millorar 
l’ordenació urbanística de l’espai que ocupen les Dues Finques establint una 
regulació homogènia a l’illa delimitada pels carrers Itàlia, Suïssa, Portugal i Espanya 
qualificant-la amb el codi 8a de manera que es destini a l’activitat econòmica de 
caràcter terciari i a la vegada proporcionar una millora a la circulació de la carretera 
de Sabadell creant una rotonda en la intersecció amb el carrer Espanya.  

XI.- Aquest acord, per tant, persegueix l’interès públic de concretar un buit en la 
regulació urbanística municipal, fent-ho de forma sostenible sense incrementar el 
consum de sòl, compactant la ciutat incloent sòl destinat a l’activitat terciària en un 
emplaçament molt pròxim al casc històric de la ciutat i per tant s’evita l’ús 
industrial que és la qualificació actual al reviure el planejament general anterior al 
POUM, generant una millora en els espais que afavoreix la cohesió social dels 
ciutadans.  

Aquesta ordenació aporta una solució coherent al sector, i garanteix la satisfacció 
de l'interès públic mitjançant la construcció d’una rotonda per tal de millorar l’accés 
a les finques objecte de la modificació i les condicions de mobilitat de la zona i de la 
vialitat en l’entorn contigu al nucli urbà del municipi.  

XII.- La proposta de construcció de la rotonda per part de l'entitat Agent of Ideas 
SL comprèn:  

1) Elaborar per tècnic competent el "Projecte d’obres de l’actuació de millora de 
la intersecció de la carretera de Sabadell B-124 amb el carrer Espanya/Can 
Turuguet amb la construcció d’una rotonda” (en endavant el “Projecte 
d’Obres”), a executar en la seva integritat dins de la Ctra. B-124 i en part de 
terrenys de titularitat municipal, tots ells qualificats de sistema viari. 
La definició de l’ocupació es realitzarà amb el projecte constructiu, però en 
tot cas únicament es podran ocupar terrenys de titularitat pública i 
qualificats de sistema  viari.  
El projecte constructiu haurà d’incorporar un informe de mobilitat que 
justifiqui la conveniència per tal de millorar l’accés a les finques objecte de la 
modificació i les condicions de mobilitat de la zona.  

 
2) L’execució de les obres de la rotonda al seu càrrec. 
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3) L’assumpció de la totalitat de les despeses i responsabilitats que es generin 
amb motiu de la contractació de l’elaboració del projecte, així com de les 
seves modificacions i/o revisions, les que es generin amb motiu de la 
contractació i execució de les obres de construcció de la rotonda des de 
l’inici i fins a la recepció de la mateixa per part de l’Ajuntament i amb 
l’obtenció de l’autorització del Servei Territorial de Carreteres de Barcelona. 

 
XIII.- Pel què fa al caràcter de l’obra proposada, aquesta té la consideració d’obra 
local ordinària, d’acord amb la definició que en fan els articles 8 i 9.3 del Decret 
179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’Obres, Activitats i 
Serveis dels ens locals (ROAS) i l’article 29.1 a) del Reial Decret Legislatiu 2/2004, 
de 5 de març, pel qual s’aprova el Text Refós de la Llei Reguladora de les Hisendes 
Locals (TRLRHL). 
 
D’acord amb els articles 17.1 i 49 del ROAS, l’ens local pot autoritzar la redacció de 
projectes d’obres locals ordinàries per compte dels particulars i, també, pot 
autoritzar-ne l’execució. En aquest cas, a l’haver-hi únicament un particular 
interessat, no és necessària, en conseqüència, la constitució de l’associació 
administrativa de contribuents. El procediment per a la seva aprovació s’ajustarà al 
què disposen els articles 37 i concordants del ROAS. 
 
XIV.- Amb caràcter general, la realització d’obres públiques que comporten un 
benefici directe en els béns particulars es finança mitjançant contribucions especials 
d’acord amb els articles 2.1 b) i 28 del TRLRHL. 

L’article 36 del TRLRHL disposa que els propietaris o titulars afectats per les obres 
poden constituir-se en AAC i promoure la realització d’obres o l’establiment o 
ampliació de serveis per l’entitat local, comprometent-se a sufragar la part que 
correspongui aportar a aquesta quan la seva situació financera no ho permetés, a 
més de la que els hi correspongui segons la naturalesa de l’obra o servei. 
 
XV.- L’Ajuntament no té previst la construcció d’aquesta rotonda, ni està prevista 
en el POUM, ni en el Pla de Mobilitat vigent. No obstant, l’Ajuntament considera que 
la seva execució és beneficiosa per l’interès general i, per tant,  s’haurà d’incloure 
en la modificació puntual del POUM que es tramiti.  
 
XVI.- Pel que fa a l'entitat Agent of Ideas SL, la causa i finalitat essencial d'aquest 
Conveni és que les Dues Finques sobre les que té una opció de compra tinguin un 
aprofitament coherent amb el lloc on es troben, i es millorin els accessos per al seu 
desenvolupament òptim.  
 
L’entitat Agent of Ideas SL, resulta directament beneficiada per la realització 
d’aquesta millora dels accessos, i té interès en promoure-les, executar-les i 
finançar-les en la seva totalitat. 
 
Per tot l'exposat, el Conveni Urbanístic es regirà per les següents  
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CLÀUSULES 

 

PRIMERA.- OBLIGACIONS DE LA ENTITAT AGENT OF IDEAS S.L.  

Agent of Ideas SL d’acord amb les manifestacions d’aquest Conveni s’obliga a:  

A) Elaborar el document tècnic de la Modificació puntual del POUM de Castellar del 
Vallès en l’àmbit territorial corresponent a les Dues Finques (en endavant 
Modificació del POUM) per part d’un tècnic competent, aquesta Modificació del 
POUM  inclourà el dibuix de la rotonda situada a la carretera de Sabadell B-124 en 
la intersecció amb el carrer Espanya/Can Turuguet, així com un informe de 
mobilitat que justifiqui la conveniència per tal de millorar l’accés a les finques 
objecte de la modificació i les condicions de mobilitat de la zona.  

B) Assumir al seu càrrec el cost de l’elaboració de la Modificació del POUM.  

C) Presentar la Modificació del POUM a l’Ajuntament demanant que sigui assumit 
com a pròpia i sigui tramitada fins a la seva aprovació definitiva. La presentació de 
la Modificació del POUM s’haurà de fer en el termini màxim de tres mesos a 
comptar des de la data de la signatura d’aquest Conveni Urbanístic entre 
l’Ajuntament i Agent of Ideas, S.L. 

D) Elaborar el document tècnic del Projecte d’Obres per part d’un tècnic competent i 
presentar-lo a l’Ajuntament per la seva aprovació. El projecte inclourà els 
documents mínims previstos a l’article 24 del ROAS i els addicionals que s’indiquen 
a l’article 25.1 i 25.2 d) i f), així com un informe de mobilitat que justifiqui la 
conveniència per tal de millorar l’accés a les finques objecte de la modificació i les 
condicions de mobilitat de la zona. El Projecte d’Obres s’haurà de presentar a 
l’Ajuntament en el termini màxim de en el termini màxim de tres mesos a comptar 
de la vigència de la modificació puntual del POUM en l’àmbit de  les Dues Finques. 

E) Assumir al seu càrrec el cost de l’elaboració del Projecte d’Obres.  

F) Sol·licitar l’autorització al Servei Territorial de Carreteres de Barcelona (STCB) 
per a la per a la seva execució. 

G) Executar les obres del Projecte d’Obres assumint al seu càrrec la integritat del 
seu cost en el termini de 6 mesos a comptar de l’aprovació definitiva del projecte 
per part de l’Ajuntament.  

SEGONA.- OBLIGACIONS DE L’AJUNTAMENT DE CASTELLAR DEL VALLÈS  

L’Ajuntament d’acord amb les manifestacions d’aquest Conveni s’obliga a:  

A) Assumir com a pròpia la Modificació del POUM que presenti Agent of Ideas, SL i 
a iniciar i continuar el procediment administratiu per a la seva aprovació.  

B) Assumir el cost de les publicacions dels diferents tràmits del procediment 
d’aprovació de la Modificació del POUM.  
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C) Aprovar la Modificació del POUM que contempli les següents determinacions:  

(i) La modificació de la redacció de l’article 153 de les normes urbanístiques del 
POUM de manera que el seu apartat segon tingui la següent redacció:  

“2. Es localitzen en 1 illa del nucli urbà delimitada pels carrers Portugal, Suïssa, 
Espanya i Itàlia, 2 illes al polígon de Can Carner limitant amb el c/Urgell, i 3 illes 
ubicades al polígon del Pla de la Bruguera limitant amb el C/Osona.”   

(ii) L’ordenació urbanística de l’àmbit territorial corresponent a les Dues Finques 
tingui la qualificació urbanística Subzona d’activitat econòmica, serveis terciaris i 
comercial, entre mitgeres, codi 8a.  

(iii) L’edificabilitat mínima de les Dues Finques sigui en conjunt de 3.974 metres 
quadrats de sostre edificable.  

(iv) Els paràmetres edificatoris dels terrenys de les Dues Finques siguin els 
establerts a l’article 153.4 de les normes urbanístiques del POUM.  

(v) El sòl de les Dues Finques no quedi inclòs en cap àmbit de planejament derivat, 
o polígon d’actuació urbanística o unitat d’actuació o altre instrument que comporti 
efectuar cessions, o constituir entitats urbanístiques col·laboradores, o aprovar 
instruments d’equidistribució de beneficis i càrregues.  

(vi) Caldrà adjuntar un informe de mobilitat per justificar la conveniència de la 
incorporació al sòl qualificat de vial del grafiat d’una rotonda, per tal de millorar 
l’accés a les finques objecte de la modificació i les condicions de mobilitat de la 
zona. Aquesta rotonda no significa la delimitació d’un àmbit d’execució i, per tant, 
no suposaria modificar l’estudi econòmic del POUM donat que el cost d’execució de 
la mateixa anirà a càrrec de la propietat de les Dues Finques tal i com es recull als 
compromisos del conveni urbanístic. Per tal l’autoritzar les obres de construcció de 
la rotonda caldrà garantir financerament la seva execució. 

D) Autoritza a Agent of Ideas, SL la redacció del Projecte d’Obres per tècnic 
competent i a tramitar la seva aprovació de forma eficaç, àgil i eficient.    

E) Facilitar l’execució de les obres del Projecte d’Obres en la via pública mobilitzant 
als diferents departaments municipals per a la seva prompte realització, atorgant, 
si s’escau, l’habilitació administrativa municipal per a fer les obres al domini públic 
municipal.  

E) Tramitar el procediment administratiu per a l’aprovació de la Modificació del 
POUM de forma eficient, diligent i ràpida.  

F) Tenir com a part interessada a Agent of Ideas, SL en els procediments per a 
l’aprovació de la Modificació del POUM i d’aprovació del Projecte d’Obres.   

G) Mantenir informada a Agent of Ideas SL, amb una periodicitat raonable i 
addicional als estrictes deures legals de notificació, de la tramitació de Modificació 
del POUM i, de la tramitació de l’aprovació del Projecte d’Obres amb lliurament de 
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la documentació pertinent, i dels corresponents certificats acreditatius del 
compliment de l’acordat en aquest Conveni.  

TERCERA.- IMPOSTOS I TAXES. 

La construcció de la rotonda estarà exempta de pagament de l’impost de 
construccions obres i instal·lacions d’acord amb l’Ordenança fiscal núm. 5 Impost 
sobre construccions, instal·lacions i obres, article 5è. segons el qual està exempta 
de pagament de l’impost la realització de qualsevol construcció, instal·lació o obra 
de la qual sigui propietari l’Estat, les Comunitats Autònomes o les Entitats Locals 
que, estant subjectes a l’impost, vagi a ser directament destinada a carretera. 

QUARTA. EXECUCIÓ DE LES OBRES. 
 
Les obres s’executaran d’acord amb el pla de treball i les estipulacions contingudes 
al plec de prescripcions tècniques particulars que contindrà el Projecte d’Obres 
aprovat per l’Ajuntament,  practicant-se els assaigs i les proves habituals en aquest 
tipus d’obra. 
 
Durant l’execució de les obres i fins que es compleixi el termini de garantia, Agent 
of Ideas, SL respondrà dels defectes constructius que es produeixin.  
 
CINQUENA. RECEPCIÓ DE LES OBRES. 
 
Les habilitacions administratives (comunicacions prèvies i llicències) d’obres i 
d’activitats corresponents a les Dues Finques per als usos i paràmetres 
corresponents a la qualificació urbanística de Subzona d’activitat econòmica, serveis 
terciaris i comercial, entre mitgeres, codi 8a es podran sol·licitar a l’Ajuntament en 
qualsevol moment posterior a l’aprovació definitiva de la Modificació del POUM, si 
bé l’Ajuntament no les ha d’atorgar fins a la finalització de les obres de la rotonda.  
 
Un cop finalitzades les obres de la rotonda conforme al Projecte d’Obres, s’emetrà 
el corresponent certificat final d’obra per part de la direcció facultativa, que es 
comunicarà als serveis tècnics municipals als efectes que puguin realitzar la 
corresponent visita de comprovació a efectes de la recepció de les obres. 
 
En cas que les obres es trobin en bon estat i d’acord amb les prescripcions 
tècniques particulars establertes al Projecte d’Obres, la recepció s’efectuarà per 
l’Ajuntament en el termini d’un mes a comptar des de la presentació del 
corresponent certificat final d’obra, moment a partir del qual l’Ajuntament 
n’assumirà el manteniment. 
 
S’estableix un termini de garantia d’un any a partir de la data de recepció de les 
obres.  
 
SISENA. INDEMNITZACIÓ DE DANYS I PERJUDICIS CAUSATS A TERCERS.  
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Agent of Ideas, SL  s’obliga a indemnitzar tots els danys i perjudicis que es puguin 
causar a l’Ajuntament i a tercers com a conseqüència de les operacions que 
requereixin l’execució de les obres.  
 
SETENA.- GARANTIES. 
 
D’una banda, Agent of Ideas, SL s’obliga a constituir a favor de l’Ajuntament una 
garantia de 10.000€, corresponent al 5 % de l’import del pressupost d’execució 
material de l’obra. Aquest import respondrà dels vicis i defectes constructius així 
com dels danys i perjudicis que es puguin causar durant l’execució de les obres i 
fins a la finalització del termini de garantia. Aquest import es retornarà a partir de 
la data de finalització del termini de garantia. 
 
D’altra banda, la realització d’aquesta obra pública, a iniciativa privada, no està 
prevista en el programa d’inversions municipal i, en conseqüència, tampoc hi ha 
prevista consignació pressupostària per a la seva execució en cas que Agent of 
Ideas, SL incompleixi el conveni.  Per aquest motiu, Agent of Ideas, SL s’obliga a 
constituir una garantia addicional de 190.000€, corresponent al 95% de l’import del 
pressupost d’execució material de l’obra. Aquest import respondrà de l’efectiu 
compliment de l’obligació d’executar les obres de construcció de la rotonda en els 
termes establerts al conveni. Aquest import es retornarà a partir de la data de 
recepció de les obres. 
  
La garantia corresponent al 5% de l’import de l’execució material de l’obra serà 
lliurada per Agent of Ideas, SL en el moment de l’aprovació definitiva del Projecte 
de l’Obres per l’Ajuntament. 
 
La garantia corresponent al 95% de l’import de l’execució material de l’obra serà 
lliurada per Agent of Ideas, SL a l’Ajuntament un cop incorporat a l’ordre del dia del 
plenari municipal l’aprovació provisional de la Modificació del POUM i abans del 
moment de l’aprovació provisional de la Modificació pel ple de l’Ajuntament. 
 
VUITENA.  RESPONSABILITAT PER VICIS OCULTS.  
 
En cas que l’obra s’arruïni o pateixi greus deterioraments incompatibles amb la 
seva funció amb posterioritat a l’expiració del termini de garantia per vicis ocults de 
la construcció de la rotonda, degut a un incompliment de les clàusules i/o 
condicions del plec de prescripcions tècniques particulars del Projecte d’Obres, 
Agent of Ideas, SL respondrà dels danys i perjudicis que es manifestin en un 
termini de 15 anys a comptar des de la recepció, sens perjudici del dret de repetició 
que legalment li pugui correspondre.   
 
NOVENA .- CONDICIONS SUSPENSIVES  

Les obligacions assumides per Agent of Ideas SL consistents en assumir el cost 
d’elaboració del Projecte d’Obres per part d’un tècnic competent, sol·licitar  
l’autorització al Servei Territorial de Carreteres de Barcelona per a la seva execució, 
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i la seva execució seran exigibles a partir del moment en que s’hagi aprovat 
definitivament la Modificació del POUM de les Dues Finques i el seu acord i 
normativa hagin estat publicats al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.  

L’obligació d’executar les obres del Projecte d’Obres a càrrec i cost d’Agent of 
Ideas, SL serà exigible una vegada que s’hagi aprovat el Projecte d’Obres i s’hagi 
obtingut l’autorització del Servei Territorial de Carreteres de Barcelona per a la seva 
execució en els terminis establerts a la clàusula segona.  

Aquestes condicions suspensives comporten que Agent of Ideas, SL no estigui 
obligada a complir, i l’Ajuntament no pugui exigir el seu compliment, fins a 
l’assoliment de les condicions indicades.  

En tot cas, l'incompliment de les obligacions establertes a clàusula segona apartats 
A, B, i C, o la manca d’aprovació definitiva de la Modificació del POUM de les Dues 
Finques i la publicació d’aquest acord i la seva normativa al Diari Oficial de la 
Generalitat de Catalunya, determina que no neixin les obligacions indicades en la 
clàusula primera apartats D, E, F, i G. 

Igualment, l’incompliment de l’obligació establerta a la clàusula segona apartat D) 
consistent en l’aprovació del Projecte d’Obres determina que no neixin les 
obligacions indicades en la clàusula primera apartats D, E, F, i G.  

En conseqüència l’absència de compliment de les obligacions de l’Ajuntament 
determinarà que el compromís de Agent of Ideas SL no sigui exigible, ja que 
l'assumeix voluntàriament i no de manera imperativa.  

DESENA.- CONDICIONS RESOLUTÒRIES  

Agent of Ideas, SL té la facultat de resoldre aquest Conveni en els següents 
supòsits:  

1) Si en el termini de dos mesos des de la presentació al registre municipal del 
document de la Modificació del POUM l’Ajuntament no ha assumit com a pròpia la 
Modificació del POUM.  

2) Si en el termini de tres mesos des de la presentació al registre municipal del 
document de la Modificació del POUM l’Ajuntament no ha aprovat inicialment la 
Modificació del POUM.  

3) Si en el termini de tres mesos des que l’Ajuntament aprovi inicialment la 
Modificació del POUM l’Ajuntament no aprova provisionalment la Modificació del 
POUM.  

4) Si en el termini de deu dies des que l’Ajuntament aprovi provisionalment la 
Modificació del POUM l’Ajuntament no ha enviat la documentació de la Modificació 
del POUM a la Comissió Territorial d’Urbanisme per a la seva aprovació definitiva.  

5) Si en el termini de quinze mesos la Modificació del POUM no està aprovada 
definitivament i publicada al diari oficial de la Generalitat de Catalunya.  
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6) Si en el termini d’un mes des de la presentació del Projecte d’Obres a 
l’Ajuntament, aquest no ha realitzat les actuacions necessàries i/o convenients per 
a l’aprovació del Projecte d’Obres, o no l’aprova definitivament en el termini de 
quatre mesos.  

7) En el cas d’incompliment de qualsevol de les obligacions establertes en la 
clàusula segona d’aquest Conveni.  

A tal efecte Agent of Ideas, SL comunicarà a l’Ajuntament via registre municipal la 
resolució del Conveni i quina és el supòsit que la causa.  

ONZENA.- CAUSES DE RESOLUCIÓ GENERALS  

Són causes de resolució d’aquest acord: 

- L’incompliment greu i manifest de qualsevol de les obligacions que s’estableixen al 
Conveni. 

- La impossibilitat sobrevinguda, material o legal, de fer front a les obligacions que 
s’estableixen al Conveni. 

- Per acord de les parts signants.  

- Per les causes susceptibles de determinar la resolució dels contractes 
administratius.  

DOTZENA.- PUBLICITAT I EFICÀCIA DEL CONVENI URBANÍSTIC  

Aquest Conveni Urbanístic s’integrarà en la Modificació del POUM que han acordat 
ambdues parts i passarà a ser part de la seva documentació.  

El Conveni Urbanístic serà aprovat per l’Ajuntament i obtindrà plena eficàcia a la 
seva aprovació definitiva per part de l’Ajuntament.  

Una vegada aprovat inicialment, serà objecte d’informació pública durant el termini 
d’un mes, publicant-se íntegrament en el Butlletí Oficial de la Província, serà penjat 
al tauló d’anuncis de l’Ajuntament, i publicat en la web municipal. 

El Conveni Urbanístic serà aprovat definitivament per l’Ajuntament una vegada 
finalitzat el període d’informació pública. 

Una vegada aprovat per l’Ajuntament, serà signat per les parts i s’haurà de 
trametre un exemplar d’aquest al Departament de Territori i Sostenibilitat en el 
termini d’un mes des de la seva aprovació definitiva als efectes de donar-ne 
publicitat.  

El Conveni es perfecciona i obliga a partir de la seva aprovació definitiva per 
l’Ajuntament.  

El Conveni d’acord amb el què disposa l’article 27.3 del Reglament de la Llei 
d’Urbanisme vincularà, per subrogació real, als futurs adquirents de les Dues 
Finques  
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TRETZENA.- VIGÈNCIA DEL CONVENI  

El present conveni  serà vigent des de la seva aprovació, amb efectes des de la 
data de la seva signatura, i tindrà una durada màxima de quatre anys. En qualsevol 
moment abans de la finalització del termini previst a l’apartat anterior, els signants 
de conveni en poden acordar unànimement la pròrroga per un període de fins a 
quatre anys addicionals o la seva extinció. 

 

I en senyal de conformitat,  les parts signen el present conveni, en la data 
que consta en les signatures electròniques. 

 

Per l’Ajuntament, el seu alcalde, n’Ignasi Giménez Renom.  

 

 

Amb l’assistència del Secretari Municipal, n’Antoni Cárceles i Jurado 

 

 

Per Agent of Ideas, SL la seva administradora única, na Patricia Carboneras Carbó  

 

Signat per Ignasi 
Giménez 
Renom, Alcalde 
2021.12.22 
17:50:29 +01'00'

Signat digitalment per 
Antonio Cárceles Jurado 
2021.12.22 23:37:41 +01'00'
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ANNEX 3 
Notes simples registrals i poder de representació de Tueño, SL 
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Número NOVECIENTOS NOVENTA Y CINCO. -------------------

= CESIÓN ONEROSA DE OPCIONES DE COMPRA =

En Valencia, a diecinueve de julio de dos mil

veintiuno. --------------------------------------------

Ante mi, JOAQUÍN SAPENA DAVÓ, Notario de esta

Capital y de su Ilustre Colegio, ----------------------

--------------------= COMPARECEN = --------------------

DON LUIS FERRI BURGUERA, mayor de edad, con do-

micilio a estos efectos en Sueca -Valencia- (calle

Pablo Neruda, 10.b.- Las Palmeras.- C.P. 46410) y con

D.N.I. y N.I.F. número 52.732.285-R. ------------------

Y DON FERNANDO MOLINER NAVARRO, mayor de edad,

economista, divorciado, vecino de Bétera -Valencia-

(calle Cotoliu, número 21.- C.P. 46117) y con D.N.I. y

N.I.F. número 24.309.339-H. ---------------------------

INTERVIENEN: ----------------------------------

a) El primero como apoderado, en nombre y re-

presentación de la Compañía Mercantil “AGENT OF IDEAS,

S.L.”, UNIPERSONAL, domiciliada en Sueca -Valencia-

(calle Pablo Neruda, 10.b.- Las Palmeras.- C.P. 46410)

y con C.I.F. número B98588965; constituida por tiempo

indefinido, con la denominación de “DISCOTECA QOQOA,

JOAQUÍN SAPENA DAVÓ
N O T A R I O

CL CORREOS 4, entlo
Tlf. 96 351 21 42 / Fax. 96 351 88 21

46002 VALENCIA
notariasapena@notariado.org
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S.L.”, mediante escritura autorizada por el Notario de

Sueca, Don Enrique Farrés Reig, el día 22 de noviembre

de 2013, número 1240 de su protocolo; cambiada su

denominación y domicilio por los expresados y ampliado

su objeto social y modificados parcialmente sus Esta-

tutos mediante escritura autorizada por la Notario de

Sueca Doña Aranzazu Muñoz Miralles, el día 25 de octu-

bre de 2017, número 570 de protocolo; inscrita en el

Registro Mercantil de Valencia, al tomo 9720, libro

7002, folio 51, hoja V-157026, inscripción 2ª. --------

Tiene por objeto social, entre otras

actividades, la compra, alquiler y explotación de toda

clase de fincas rústicas o urbanas. -------------------

A los efectos de la Ley 14/2013, de 27 de sep-

tiembre, manifiesta el compareciente que el código CNAE 

de la actividad principal de la sociedad que representa 

es el 4619. -------------------------------------------

Los datos identificativos de la sociedad que

acaban de ser reseñados y que resultan de las copias

autorizadas e inscritas presentadas, no han sufrido

variación alguna al tiempo de este otorgamiento tal y

como asevera su representante compareciente. ----------
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Yo, el Notario, hago constar expresamente que

he cumplido con la obligación de identificación del

titular real que impone la Ley 10/2010, de 28 de

abril, de prevención del blanqueo de capitales y de la

financiación del terrorismo, cuyo resultado consta en

el acta autorizada por Don Jaime Cuesta López, Notario

de Sueca, el día 6 de mayo de 2021, número 873 de

protocolo, copia autorizada de la cual me exhibe,

manifestando el compareciente no haberse modificado el

contenido de la misma. Previamente he realizado consul-

ta telemática a la base de datos de titularidad real de 

la plataforma Notarial SIGNO, comprobando que la titu-

laridad real consignada en la citada acta es la que

figura en dicha consulta. -----------------------------

Deriva la representación que ostenta en virtud

de poder bastante, que dice tener vigente, otorgado a

su favor por la Administradora Única de la Sociedad,

Doña Patricia Carboneras Carbó, mediante escritura

autorizada por Don Jaime Cuesta López, Notario de

Sueca, el día 28 de octubre de 2020, número 1000 de

protocolo, copia autorizada del cual me exhibe, y de

la misma constan a su favor transcritas y conferidas,



4

facultades para otorgar esta cesión onerosa de opcio-

nes de compra, por lo que yo, el Notario, considero, a

mi juicio, que el apoderado tiene facultades suficien-

tes para el otorgamiento de la presente escritura con

los pactos y condiciones que acto seguido se otorgan. -

Don Luis Ferri Burguera, en la representación

que ostenta de la Compañía Mercantil “AGENT OF IDEAS,

S.L.”, UNIPERSONAL, manifiesta que las opciones de

compra objeto de esta escritura no tienen, a efectos

de lo dispuesto en el apartado f) del artículo 160 de

la Ley de Sociedades de Capital, la consideración de

activo esencial. --------------------------------------

b) Y el segundo como persona física represen-

tante de la Administradora Solidaria, “BURELA

INVERSIONES, SOCIEDAD ANONIMA” (domiciliada en Bétera

-Valencia- calle Cotoliu, 21, C.P. 46117, con C.I.F.

número A98872005, inscrita en el Registro Mercantil de

Valencia, al tomo 10203, folio 125, hoja V-173531,

inscripción 1ª), en nombre y representación de la

Compañía Mercantil “TUEÑO, S.L.”, domiciliada en Va-

lencia (avenida Marqués de Sotelo, número 13, piso 6º,

puerta 17ª.- C.P. 46002) y con C.I.F. número B-
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98172380; constituida por tiempo indefinido en escri-

tura autorizada por el Notario de Valencia, Don Joa-

quín Sapena Davó, el día 31 de julio de 2009, número

1224 de su protocolo; inscrita en el Registro Mercan-

til de esta Provincia, al tomo 9.075, Libro 6.359,

folio 43 de la Sección 8ª, hoja V-135.251, inscripción

1ª. ---------------------------------------------------

Mediante escritura autorizada por Don Joaquín

Sapena Davó, Notario de Valencia, el día 13 de febrero

de 2015, número 189 protocolo, se cambió el domicilio

por el antes reseñado. --------------------------------

La sociedad tiene por objeto: -----------------

1) La prestación de servicios de asesoramiento

técnico financiero, contable, comercial, fiscal, jurí-

dico, así como servicios de gestión en relación con el

desarrollo y ejecución de las estrategias generales y

políticas empresariales de las entidades participadas,

la definición de su política financiera, contable y de

inversiones, apoyo financiero a sus entidades partici-

padas. ------------------------------------------------

2) La compraventa, suscripción, administración

y adquisición derivativa de valores y participaciones
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sociales por cuenta propia. ---------------------------

3) La promoción inmobiliaria, el arrendamiento

y la explotación de inmuebles y terrenos de naturaleza

urbana, excluido el arrendamiento financiero. ---------

Los datos identificativos de la sociedad que

acaban de ser reseñados y que resultan de las copias

autorizadas e inscritas presentadas, no han sufrido

variación alguna al tiempo de este otorgamiento, tal y

como asevera su representante compareciente. ----------

A los efectos de la Ley 14/2013, de 27 de sep-

tiembre, manifiesta el compareciente que el código

CNAE de la actividad principal de la sociedad que

representa es el 6820. --------------------------------

Yo, el Notario, hago constar expresamente que

he cumplido con la obligación de identificación del

titular real que impone la Ley 10/2010, de 28 de

abril, de prevención del blanqueo de capitales y de la

financiación del terrorismo, cuyo resultado consta en

el acta autorizada por Don Joaquín Sapena Davó, Nota-

rio de Valencia, el día 28 de octubre de 2020, número

1253 de protocolo, copia autorizada de la cual me

exhibe, manifestando el compareciente no se haberse
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modificado el contenido de la misma. Previamente he

realizado consulta telemática a la base de datos de

titularidad real de la plataforma Notarial SIGNO,

comprobando que la titularidad real consignada en la

citada acta es la que figura en dicha consulta. -------

Su legitimación para este acto resulta: -------

1) De su nombramiento y designación por acuerdo

de la Junta General Extraordinaria y Universal de

socios de fecha 28 de octubre de 2020, habiendo acep-

tado sus cargos por tiempo indefinido, elevado a

público en escritura autorizada por Don Joaquín Sapena

Davó, Notario de Valencia, el día 28 de octubre de

2020, número 1252 de protocolo, copia autorizada e

inscrita de la cual me exhibe, que causó la inscrip-

ción 3ª en la hoja abierta a la sociedad. -------------

2) Y del acuerdo de la Junta General Extraordi-

naria y Universal de la sociedad, adoptado el día 12

de julio de 2021, por el que se encuentra especialmen-

te facultado para este acto, según así resulta de la

certificación librada por el compareciente en el ejer-

cicio de su referido cargo, cuya firma considero legí-

tima por reconocer en mi presencia ser la suya; certi-
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ficación que, extendida en dos folios de papel común,

me entrega y protocolizo uniéndola a esta matriz

(UNIDO-I). --------------------------------------------

Y en virtud de todo ello constan a su favor

conferidas facultades para otorgar esta cesión onerosa

de opciones de compra, por lo que yo, el Notario,

considero, a mi juicio, que tiene facultades suficien-

tes para el otorgamiento de la presente escritura con

los pactos y condiciones que se otorgan. --------------

Don Fernando Moliner Navarro, en la representa-

ción que ostenta de la Compañía Mercantil “TUEÑO,

S.L.”, manifiesta que las opciones de compra objeto de

esta escritura no tienen, a efectos de lo dispuesto en

el apartado f) del artículo 160 de la Ley de Socieda-

des de Capital, la consideración de activo esencial, y

me asegura la vigencia de su cargo en la sociedad así

como la de las facultades en cuya virtud actúa. -------

Les juzgo, tal y como intervienen, con capaci-

dad suficiente para esta escritura de CESIÓN ONEROSA

DE OPCIONES DE COMPRA, y, -----------------------------

----------------------= EXPONEN = ---------------------

A.- OPCIONES DE COMPRA QUE SON OBJETO DE ESTA
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CESIÓN.- ----------------------------------------------

La Compañía Mercantil “AGENT OF IDEAS, S.L.”,

UNIPERSONAL, es titular de sendos derechos de opción

de compra sobre las siguientes fincas: ----------------

1ª.- URBANA.- ENTIDAD NÚMERO DOS.- TRECE. FINCA

en el plano de adjudicación de parcelas resultantes

del Polígono Uno del Plan Parcial Pla de la Bruguera,

del término municipal de CASTELLAR DEL VALLÉS, de

forma irregular, con acceso por la CALLE ITALIA,

NÚMERO CINCO. De superficie mil novecientos doce me-

tros y cincuenta y dos decímetros cuadrados (1.912,52

m²). Linda: por el frente, con la calle Italia; por la

derecha, parte con la finca número cincuenta y ocho,

que se adjudica al Institut Català del Sol, y parte

con la finca número catorce adjudicada a la Concepción

Casals Serracant; y por el fondo, con finca sita en la

calle Portugal, número seis. Tiene la calificación

urbanística de industria media aislada. ---------------

Cuota.- 68,50 por ciento. ---------------------

TÍTULO.- El de opción de compra convenido con

Doña Rosa Blasi Pujol, Don Jordi Manyosa Bonamic, Don

Ramón Blasi Pujol, Don Jordi Blasi Pujol, Doña Nuria
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Blasi Pujol, Don Santiago Sabatés Mallorques, Don

Albert Blasi Pujol y Doña Inmaculada Gambús Forrellad,

mediante escritura autorizada por Don Jesús Cembrano

Zaldivar, Notario de Sabadell, el día 4 de febrero de

2021, número 268 de protocolo. ------------------------

En dicha escritura, cuyo íntegro contenido co-

noce la parte cesionaria, se pactó lo siguiente: ------

- La opción de compra tendrá un plazo de dura-

ción que terminará el día treinta y uno de julio de

dos mil veintiuno. ------------------------------------

- Como prima de la opción la cantidad de

SESENTA MIL EUROS (60.000,00 €), más el IVA correspon-

diente, satisfecho el mismo día de la escritura de

opción de compra. -------------------------------------

- Para el caso de ejercitarse la opción de com-

pra en el plazo convenido, el precio de la compraventa

ascenderá a SEISCIENTOS MIL EUROS (600.000,00 €), de

los que SESENTA MIL EUROS (60.000,00 €) más IVA han

sido satisfechos y el resto de QUINIENTOS CUARENTA MIL

EUROS (540.000,00 €) más el IVA correspondiente, serán

satisfechos al tiempo del otorgamiento de la escritura

de compraventa. ---------------------------------------
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INSCRIPCIÓN.- En el Registro de la Propiedad de

SABADELL CUATRO, al tomo 3917, libro 444, folio 222,

finca 18519, inscripción 3ª. --------------------------

REFERENCIA CATASTRAL: 3867203DG2036N0001EI. ---

2ª.- URBANA.- ENTIDAD NÚMERO CATORCE.- EDIFICIO

INDUSTRIAL destinado a almacén, situado en la CALLE

ITALIA NÚMERO UNO, del término municipal de CASTELLAR

DEL VALLÉS. Consta de planta baja, con una superficie

construida de ochocientos once metros y cincuenta y

seis decímetros cuadrados (811,56 m²); planta piso,

con una superficie construida de ciento veinticinco

metros y ochenta y siete decímetros cuadrados (125,87

m²), y un cubierto con una superficie construida de

sesenta y dos metros y cuarenta y ocho decímetros

cuadrados (62,48 m²). Todo ello sobre un solar de

superficie dos mil ciento siete metros y sesenta decí-

metros cuadrados (2.107,60 m²), siendo la total super-

ficie de ocupación del edificio sobre la parcela de

ochocientos setenta y cuatro metros y cuatro decíme-

tros cuadrados (874,04 m²), estando destinada la res-

tante superficie a patio. Linda: por Norte, parte con

la calle Suïsa y parte con la sociedad RAÓ
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PATRIMONIAL, S.L.; por el Este, finca de la nombrada

sociedad; por el Sur, con finca número trece propiedad

de la Sociedad PIACERE, S.L.; y por el Oeste, con

calle Italia. -----------------------------------------

Cuota.- 68,50 por ciento. ---------------------

TÍTULO.- El de opción de compra convenido con

Don José Tatché Casals, Don Juan Tatché Casals, Don

Eulalia Tatché Casals y Doña Maria Assumpció Tatché

Casals, mediante escritura autorizada por Don Jesús

Cembrano Zaldivar, Notario de Sabadell, el día 4 de

febrero de 2021, número 267 de protocolo. -------------

En dicha escritura, cuyo íntegro contenido co-

noce la parte cesionaria, se pactó lo siguiente: ------

- La opción de compra tendrá un plazo de dura-

ción que terminará el día treinta y uno de julio de

dos mil veintiuno. ------------------------------------

- Como prima de la opción la cantidad de

SESENTA MIL EUROS (60.000,00 €), más el IVA correspon-

diente, satisfecho el mismo día de la escritura de

opción de compra. -------------------------------------

- Para el caso de ejercitarse la opción de com-

pra en el plazo convenido, el precio de la compraventa
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ascenderá a SEISCIENTOS MIL EUROS (600.000,00 €), de

los que SESENTA MIL EUROS (60.000,00 €) más IVA han

sido satisfechos y el resto de QUINIENTOS CUARENTA MIL

EUROS (540.000,00 €) más el IVA correspondiente, serán

satisfechos al tiempo del otorgamiento de la escritura

de compraventa. ---------------------------------------

INSCRIPCIÓN.- En el Registro de la Propiedad de

SABADELL CUATRO, al tomo 3142, libro 257, folio 148,

finca 12476, inscripción 5ª. --------------------------

REFERENCIA CATASTRAL: 3867201DG2036N0001II. ---

B.- REFERENCIAS CATASTRALES.- -----------------

De las certificaciones telemáticas catastrales

descriptivas y gráficas de bienes inmuebles de natura-

leza urbana obtenidas notarialmente de la Sede

Electrónica del Catastro, junto con sus coordenadas

georreferenciadas, extendido todo ello en cuatro fo-

lios de papel común, que protocolizo uniéndolos a esta

matriz (UNIDO-II), resultan los datos catastrales

identificativos consignados tras la descripción de

cada inmueble. ----------------------------------------

C.- ARRENDAMIENTOS.- --------------------------

Las dos fincas se encuentran libre de cargas y
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gravámenes, y están siendo ocupadas en precario por la

entidad CASTELLAR RACO S.L., quien anteriormente las

venía poseyendo en concepto de arrendatario, cuyo

arrendamiento ha quedado resuelto mediante documento

suscrito en fecha cuatro de febrero de dos mil vein-

tiuno, debiendo abandonar la referida precarista los

inmuebles cuando sea requerida para ello, aunque no

antes del próximo día 31 de diciembre de 2021. --------

D.- CARGAS.- ----------------------------------

Asevera que las opciones de compra objeto de

cesión por esta escritura están libre de ellas y de

gravámenes. -------------------------------------------

En cuanto a las fincas sobre las que la opción

recae, de la información registral resulta que están

gravadas con ciertas servidumbres por razón de proce-

dencia, afecciones fiscales y además el municipio

donde radican las fincas se halla definido por el

Anexo de la Ley 4/2006, de 23 de diciembre, de Medidas

de Protección del Derecho a la Vivienda, como área de

demanda residencial fuerte y acreditada. Y además, por

razón de la declaración de obra nueva de la inscrip-

ción 3ª, la finca 12476 se halla sujeta a los efectos
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derivados de la notificación realizada por el Ayunta-

miento de Castellar del Vallés, de conformidad al

apartado C, del número 4 del artículo 20 del Texto

Refundido de la Ley del Suelo, aprobado por Real De-

creto Ley 8/2011 de 1 de julio, habiendo sido notifi-

cada al Departament de Territori i Sostenibilitat de

la Generalitat de Catalunya, de conformidad a lo que

establece el párrafo segundo del artículo 51 de dicho

Texto Refundido. --------------------------------------

E.- INFORMACIÓN REGISTRAL.- -------------------

La descripción de las fincas sobre las que re-

cae la objeto de esta escritura, su titularidad y

situación de cargas en la forma expresada, resulta de

las manifestaciones de la sociedad cedente, de los

títulos de opción que invoca y de las notas simples

informativas obtenidas por el infrascrito del Registro

de la Propiedad con fecha 13 de julio de 2021, que

figuran extendidas en el anverso de nueve folios de

papel común que protocolizo uniéndolos a esta matriz

(UNIDO-III). ------------------------------------------

Por imposibilidad técnica de utilizar el medio

telemático para el conocimiento de la titularidad y
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cargas de las fincas objeto de esta escritura, advier-

to a los comparecientes de la posible existencia de la

discordancia entre la información registral obtenida y

los Libros del Registro de la Propiedad al no poderse

acceder a estos en el presente momento. ---------------

F.- CESIÓN DE LA OPCIÓN.- ---------------------

En las dos escrituras invocadas como títulos de

la opción por la Compañía Mercantil “AGENT OF IDEAS,

S.L.”, UNIPERSONAL se reconoció a la citada mercantil

la cesión de la opción en los siguientes términos: ----

“La optante podrá ceder la presente opción de

compra a tercero notificándolo (con todos los datos

identificativos de dicho tercero) previamente a la

parte concedente, quedando dicho tercero, en este

caso, automáticamente subrogado en la posición de la

parte optante dimanante del presente y, por tanto, en

sus derechos y obligaciones.” -------------------------

G.- Expuesto cuanto antecede, los comparecien-

tes, según intervienen, habiendo notificado la cedente

la cesión a los concedentes de la opción, -------------

----------------------= OTORGAN = ---------------------

I.- CESIÓN ONEROSA DE OPCIONES DE COMPRA. -----
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DON LUIS FERRI BURGUERA, en la representación

que ostenta de la Compañía Mercantil “AGENT OF IDEAS,

S.L.”, UNIPERSONAL, cede y transmite los derechos de

opción de compra de las que es titular sobre las fin-

cas descritas en el expositivo A.- de esta escritura a

la Compañía Mercantil “TUEÑO, S.L.”, quien las adquie-

re por medio de su representante DON FERNANDO MOLINER

NAVARRO. ----------------------------------------------

En virtud de esta cesión, “TUEÑO, S.L.” adquie-

re la condición de optante en cada uno de las dos

opciones que por esta escritura se ceden, sin nova-

ción, subrogándose en la posición contractual que

“AGENT OF IDEAS, S.L.”, UNIPERSONAL ocupaba, en virtud

de los contratos de opción reseñados en el expositivo

A.- cuyo integro contenido conoce y, en consecuencia,

la cesionaria se subroga en todos los derechos y obli-

gaciones derivados de los indicados contratos de op-

ción. -------------------------------------------------

II.- PRECIO Y FORMA DE PAGO.- -----------------

El precio de esta cesión asciende a la cantidad

total de CIENTO VEINTE MIL EUROS (120.000,00 €), esto

es, SESENTA MIL EUROS (60.000,00 €) por cada opción,
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que junto con el I.V.A. que luego se reitera recibido

asciende a CIENTO CUARENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS

EUROS (145.200,00 €), que la parte cedente confiesa

recibir de la parte cesionaria en este acto por medio

de un cheque bancario nominativo por dicho importe,

que me exhiben y del que deduzco testimonio en un

folio de papel exclusivo notarial, serie y número FV

8947526, que protocolizo uniéndolo a esta matriz

(UNIDO-IV) y por cuyo importe se otorga carta de pago

salvo el buen fin del cheque referido. ----------------

Manifiesta la parte cesionaria que el cheque

bancario testimoniado, donde resulta su numeración

Serie AA Nº 8654711-1I, ha sido cargado en su cuenta

abierta en la entidad emisora del mismo, Bankinter,

número ES61 0128 1960 1301 0000 1685. -----------------

III.- GASTOS E IMPUESTOS.- --------------------

Todos los gastos, arbitrios e impuestos que se

ocasionen como consecuencia de esta compraventa serán

satisfechos por las partes con arreglo a Ley. ---------

IV.- I.V.A.- ----------------------------------

La cesión de las opciones objeto esta escritura

se encuentra sujeta y no exenta de IVA, por lo que el
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importe que en concepto de precio por tal cesión re-

sulte, se incrementa con el IVA aplicable al tipo

impositivo hoy vigente del 21%, con una cuota imposi-

tiva por importe de VEINTICINCO MIL DOSCIENTOS EUROS

(25.200,00 €), que reitera recibido, devengándose

dicho impuesto en este acto y siendo la cuota imposi-

tiva repercutida por la cedente, mediante la emisión,

firma y entrega a la cesionaria de la correspondiente

factura completa. -------------------------------------

V.- INSCRIPCIÓN PARCIAL Y PRESENTACIÓN

TELEMÁTICA.- ------------------------------------------

1.- Los comparecientes, tal y como intervienen,

aceptan la inscripción parcial de esta escritura en el

Registro de la Propiedad correspondiente. -------------

2.- La parte cesionaria solicita de mi, el No-

tario, la presentación telemática de copia autorizada

electrónica de esta escritura en el Registro de la

Propiedad en cumplimiento de lo dispuesto en el artí-

culo 112.1 de la Ley 24/2001 y, para al supuesto de

imposibilidad técnica por parte del Registro de dar

cumplimiento a dicha norma, solicita remita por tele-

fax al mismo Registro, testimonio en relación de esta



20

escritura para su presentación en el Libro Diario. ----

Yo, el Notario, haré constar la confirmación de

la recepción y la decisión del Registrador de practi-

car el asiento de presentación, a través de sendas

diligencias que quedarán extendidas en un folio de

papel exclusivo notarial que dejo unido a esta matriz,

serie y número FV 8947525. ----------------------------

-------------------= AUTORIZACIÓN = -------------------

Leo esta escritura a los comparecientes, a

quienes identifico por sus documentos de identidad

reseñados, renuncian a su derecho a leerla, del que

les advierto, consienten en su contenido y firman

conmigo, el Notario, que doy fe de que el consenti-

miento ha sido libremente prestado y de que el otorga-

miento de esta escritura se adecua a la legalidad y a

la voluntad debidamente informada de los comparecien-

tes. --------------------------------------------------

En cumplimiento de la normativa de Protección

de Datos, se informa de que los datos personales de

los intervinientes serán tratados por el Notario auto-

rizante, cuyos datos de contacto figuran en esta es-

critura. La finalidad del tratamiento es la de ejercer
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las funciones propias de la actividad notarial y su

facturación. Los datos proporcionados se conservarán

mientras se mantenga la relación con el interesado y

no se solicite su supresión o durante los años necesa-

rios para cumplir con las obligaciones legales. -------

La base legal del tratamiento es el ejercicio

de las funciones públicas notariales, lo que obliga a

que los datos sean facilitados al Notario autorizante,

impidiendo su actuación en caso contrario. Se reali-

zarán las comunicaciones previstas en la Ley a las

Administraciones Públicas y, en su caso, al Notario

que suceda al autorizante. Los intervinientes podrán

ejercitar los derechos de acceso, rectificación, su-

presión, limitación del tratamiento, oposición o en su

caso la portabilidad de sus datos. Frente a cualquier

vulneración de derechos, puede presentarse una recla-

mación ante la Agencia Española de Protección de Da-

tos. Si se facilitan datos de personas distintas de

los intervinientes, estos deberán haberles informado

previamente de todo lo previsto en el artículo 14 del

RGPD. -------------------------------------------------

Les hago las reservas y advertencias legales,
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especialmente las fiscales, la afección de los bienes,

las que se derivarían de la inexactitud de sus decla-

raciones; y la obligación, en el plazo de un mes, de

autoliquidar el Impuesto sobre Transmisiones Patri-

moniales y Actos Jurídicos Documentados. --------------

Y doy fe de toda ella quedando extendida en on-

ce folios de papel exclusivo notarial, serie FV y

números 8947527, 8947528, 8947529, 8947530, 8947531,

8947532, 8947533, 8947534, 8947535, 8947536 y el del

presente. ---------------------------------------------

Están las firmas de los comparecientes = Signa-

do.- J. Sapena Davó = Rubricados y sellado. -----------

DILIGENCIA DE PRESENTACION TELEMATICA. La extien-

do yo, el Notario, para hacer constar que el día de su

autorización he expedido y remitido copia electrónica

de esta escritura al Registro de la Propiedad compe-

tente en cumplimiento de lo dispuesto en el artículo

112.1 de la ley 24/2001. DOY FE.= Signado.= J. Sapena

Davó.= Rubricados y sellado. --------------------------

------------------------------------------------

DILIGENCIA DE ACUSE DE RECIBO DIGITAL.- La ex-

tiendo yo, el Notario, para hacer constar que en el
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día y en la hora que se indica en la notificación

registral, he recibido del Registro de la Propiedad

competente la notificación del asiento de presentación

de la copia autorizada electrónica de esta escritura

al mismo remitida y en el día de hoy he recibido la

notificación registral fehaciente de la práctica del

asiento de presentación de la misma; ambas notifica-

ciones las imprimo en el anverso y reverso de un folio

de papel común que dejo unido a esta matriz. Valencia,

a veinte de julio de dos mil veintiuno. DOY FE.= Sig-

nado.= J. Sapena Davó.= Rubricados y sellado. ---------

-----------------------------------------------------

------------------------------------------------------

------------------------------------------------------

------------------------------------------------------

------------------DOCUMENTOS UNIDOS -------------------

------------------------------------------------------

------------------------------------------------------

------------------------------------------------------

------------------------------------------------------

------------------------------------------------------
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---------------------------------------------------------------------------------
Aplicación Arancel: R.D. 1426/89 de 17 Noviembre ---------------------------------
Bases de Cálculo (120,000.00) ----------------------------------------------------
Números. ( 2, 4.1 , 4.2 , 7. , 5.1 , 5.2 , 6. norma 8ª.) -------------------------
DERECHOS: 603.40 euros. ----------------------------------------------------------

= COPIA SIMPLE = 
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ANNEX 5 
Mostres de l’estudi de mercat 
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ANNEX 6 
Normativa del POUM 2016 de la Clau 8a 
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Anàlisi de la mobilitat a la carretera B-124, a l’alçada dels carrers 
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Modificació Puntual del Pla General d’Ordenació Urbanística de Castellar del Vallés 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANNEX 8  
Informe Impacte De Gènere 
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