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DISPOSICIONS

DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT

EDICTE de 27 d'abril de 2021, pel qual es fa publica una senténcia de la Sala Contenciosa Administrativa
del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya dictada en el recurs contenciés administratiu num. 21/17.

La Secci6 Tercera de la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, en data
16 de juny de 2020 ha dictat sentéencia en el recurs contenciés-administratiu nim. 21/17, interposat a nom de
MARIA ASSUMPCIO, JOSEP, EULALIA i JOAN TATCHE CASALS, com a successors de la SRA. CONCEPCIO
CASALS SERRACANT, contra els Acords de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 24 de maig i 4
d'octubre de 2016 d'aprovaci6 definitiva del Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Castellar del Vallés.

La part dispositiva de dita senténcia, textualment, estableix:

"1: ESTIMAR PARCIALMENT el present recurs contencids administratiu ordinari niUm. 21/2017, promogut pels
SRS./SRES. MARIA ASSUMPCIO, JOSEP, EULALIA i JOAN TATCHE CASALS, com a successors de la SRA.
CONCEPCIO CASALS SERRACANT, contra el DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT DE LA
GENERALITAT DE CATALUNYA, amb I'oposicio afegida de L'IL-LM. AJUNTAMENT DE CASTELLAR DEL VALLES i,
consequentment:

1.1: DECLARAR NUL-LA DE PLE DRET de les previsions del Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Castellar del
Vallés (DOGC num. 7258, de 30 de novembre de 2016) relatives al sector de millora urbana PMU-07a "Can
Turuguet"; i declarar la dita nul-litat amb I'extensié que apareix descrita al fonament juridic VUITE, d'aquesta
Sentencia, el qual es dona per reproduit.

1.2: INSTAR del DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA la
publicacié del present veredicte a través del DOGC un cop aquest hagi estat declarat ferm.

2: DESESTIMAR el present recurs pel que fa a la resta de pretensions de la demanda."

Ates el que disposen els articles 104.1 i 107.2 de la Llei reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa,
decideixo donar publicitat a la part dispositiva de I'esmentada senténcia per a coneixement general.

Barcelona, 27 d'abril de 2021

Jorge Valero Toda

Cap de Servei de Recursos i Reclamacions

(21.120.130)
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GENERALITAT DE CATALUNYA

TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNYA
SALA DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO
SECCION TERCERA

VIA LAIETANA, 56, 2A. PLANTA

08003BARCELDONA

933440030

ILMO. SR.

Adjunto remito certificacion de la Sentencia estimatoria parcial dictada por esta Sala
en el recurso Contencioso-Administrativo niimero 21/2017, sequido a instancia de

contra COMISSIO TERRITORIAL
D'URBANISME DE BARCELONA Y AJUNTAMENT DE CASTELLAR DEL VALLES,
la cual tiene el caracter de firme, asi como el expediente administrativo
correspondiente, a fin de que se lleve a puro y debido efecto, adoptandose las
resoluciones procedentes para su cumplimiento, todo ello en el término de DIEZ
DIAS a contar desde que acuse recibo de la presente comunicacién, debiendo
indicar, en el mismo plazo, el érgano responsable del cumplimiento de la citada
Sentencia.

Asimismo, debera acreditar en autos haber efectuado en el plazo de 10 dias a
contar desde la firmeza de la sentencia, la publicacién en el diario oficial que
corresponda, del fallo de la sentencia conforme al art. 107.2 de la LJCA 29/98.

Sirvase acusar recibo para constancia en las presentes actuaciones.

En Barcelona, a nueve de diciembre de dos mil veinte.

ET ADA DEiLA ADM. DE JUSTICIA

Mwa

DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT
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|— SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNYA.
< DOY FE ¥ CERTIFICO: Que en el RECURSO ORDINARIO niim.: 21/2017, se ha
O dictado Sentencia, que es firme , del tenor literal siguiente:
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TRIBUNAL SUPERIOR DE JU STICIA DE CATALUNYA
SALA DEL CONTENCIOS ADMINISTRATIU
SECCIO 32

Recurs ordinari n® 21/2017 . .
Part acto S

Part codemandada: AJUNTAMENT DE CASTELLAR DEL VALLES

SENTENCIAR® 2371

Magistrats / es:

IL-LM. SR. MANUEL TABOAS BENTANACHS, PRESIDENT
IL-LMA. SRA. ISABEL HERNANDEZ PASCUAL

IL-ILM. SR. HECTOR GARCIA MORAGO

GENERALITAT DE CATALUNYA

Barcelona, 16 de juny de 2020

LA SECCIO 3a DE LA SALA DEL CONTENCIOS ADMINISTRATIU DEL
TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNYA, en nom de S.M.
el Rei i en-atencié a alldo que disposa l'art 117.1 de la Constitucié, ha dictat la
present SENTENCIA en el recurs contenciés administrativ ordinari ndm.
21/2017 seguit entre les parts que segueixen:

AR ' :
5&- 4{ Adminleiracid de Justicia a Catalunya - Adminstracién da Justicia en Cateluita
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, la qual actua sota la representacié del/ Procurador SR. JORDI
SOLER LOPEZ, amb l'assisténcia del Lietrat SR. IVAN MAS i SOLEY.

Com a part demandada, COMISSIO TERRITORIAL D’URBANISME DE
BARCELONA, la qual actua sota la representacio i defensa de ZADVOCACIA
DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA.

I com a part codemandada, AJUNTAMENT DE CASTELLAR DEL VALLES,
la qual ha comparegut sota la representacié del Procurador SR. ALFREDO
MARTINEZ SANCHEZ, amb lassistencia del Lletrat SR. ANTONI SERRANO
JOVELLS.

En la tramitacié de les presents actuacions han estat observades les prescripcions
legals de rigor.

Ha actuant com a Magistrat ponent ITl-Im. Sr. Hector Garcta Morago, el quLl
expressa el parer de la Sala.

Matéria: Urbanisme

ANTECEDENTS DE FET
PRIMER: Actuacié administrativa impugnada. Parts. Pretensions.

A través de les presents actuacions

_ , han impugnat els acords que apareixen
publicats en el DOGC num. 7258, de 30 de novembre de 2016, i que diuen aixi:

“EDIéTE de 24 de novembre de 2016, sobre acords de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona
relerents al municipi de Castellar del Vallis,

GENERALITAT DE CATALUNYA

La Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona, en les sessions de 24 de maig i de 4 d'octubre de 2016, va
adoptar, entre altres, els acords seglients:

Exp.:2013/49994/ B
Pla d'ordenacié urbanistica municipal, del terme municipal de Castellar del Valles
Acord de 4 d'octubre de 2016

Vist linforme praposta dels Sencls Téenics, i d'acord amb ‘els fonaments que shi exposen, aqucsta Comissio
acorda: -

7T
| l i Administracid te Justicia 8 Catalunya - Administraciin ¢ Justicia en Catewfis
A
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-1 Donar conformitat al text refés del Pla d'ordenacié urbanistica municipal, de Castellar del Valles, promogut i
tramés per I'Ajuntament en compliment de l'acord d'aprovacié definitiva de la Comissié Territorial d'Urbanisme
de Barcelona de data 24 de maig de 2016.

-2 Publicar aquest acord, el daprovacio definitiva de data 24 de maig de 2016 i les nonnes urbanisliques
corresponents al DOGC, a l'electe de la seva executivital immediala, lal com indica larticle 106 del Text relés de
la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 8 d'agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de
febrer. .

-3 Comunicar-ho a l'Ajuntament de Castellar del Vallés. : !
Acord de 24 de maig de 2016 ’

Vist l'informe proposta dels Serveis Técnics, 1 d'acord amb els fonaments que shi exposen, aquesta Comissié
acorda:

-1 Aprovar definitivament el Pla d'ordenacié urbanistica municipal, de Castellar del Vallés, promogut i traméss per
I'Ajuntament,. i supedilar-ne la publicacié al DOGC i consegiient executivitat a la presentaciéd d'un text relds, per
duplicat, verificat per I'drgan que ha alorgat 'aprovacié provisional de lexpedient i degudament diligencial, que
incorpori les prescripcions segiients: .

1.1 En refacid ainb els inlormes dels organismes secierials, cal incorporar normativament l'obligacié de redactar
un Pla d'emergéncies en relacié amb cls usos existents per implantar nous usos dins la zona d'indelensid envers
'autoproteccié de 500 m respecte de lempresa Panreac Quimica i implementar les mesures adequades per poder
desenvolupar els nous usos per tal de denar complimént a l'informe de la Direccié General de Proteecié Civil, el
dia 23 de maig de 2014.
1.2 Cal eliminar la categoria BCIN de Ia fitxa de Can Pélachs del Cataleg de béns a protegir del POUM, d'acord
amb l'informe dels Serveis Territorials a Barcelona del Departament de Cultura, del dia 19 de gener de 2015.

1.3 Cal completar lanicle 206 de la normativa del POUM relerent a la fitxa, de regulacid de les condicions
d'ordenacié, edilicacio i Gs del Pla especial del nu Ripoll, indicant la necessitat de recaptar informe per part del
Servei de Vies Locals de la Diputacid de Barcelona, d'acord amb I'mlorme emés per aquest organisine ¢l 29 de
desembre de 2014,

1.4 Cal incorporar les prescripeions de l'informe de la Diveccié General d'Inlracsuuctures de Mobilitat Terrestre
de 17 de maig de 2016; aixi com també les prescripeions de l'informe de I'Autoritat del Transport Metropolila de
19 de maig de 2016 pel que fa al planejament derivat, projectes constructius i mesures de gestié corresponents.

L5 Cal corregir la fitxa del PPU Can Bages d'acord amb la Modilicacié de Pla parcial aprovada 'any 2014.

1.6 Cal establiv una regulacié dels usos en la fitva del PMU-04 Moli d'en Busquets que garanteixi l'adequacid als

. valors umbientals de l'entorn tot regulant cls usos comfn:!lihlcs vinculats en qualseveol cas a I'ts principal. DValira

banda, manca preveure una fmnja de proleccié destinada a espais lliures respecte del riu Ripoll.
1.7 Cal eliminar ¢l PMU-10 mantenint la qualificacid de Mmbit de sistema d'espais lliures.

1.8 Cal computar l'increment de sostre que es produeix en el pAD-08 com a sostre de nova implantacié als clectes
de la reserva d'HPO, sens perjudici que aquestes quedin cobertes en el comunt dactuacions del POUM; o bé
corregir la [itxa de manera que el sostre vigent ¢s correspongui amb el sostre proposat.

1.9 Cal mantenir la previsié de l'obligacié del cessié del 409 del sector a delimitar en la cruilla del carrer Solsonés

‘amb Ia Ronda Tolosa en desenvolupament de la elan 10 de zona d'activitats econdmiques de reprogramacié,
regulat en Particle 158 de les normes ‘del POUM. .
1.10 Cal esmenar l'article 88 [ent constar que el sistema d'espais lliures en 56l wba només pot ésser de titularitat
piiblica; aixi mateix seria convenient que el document del POUM realitzés un exercici de deleccio i delimitacié en
relacio amb cls sistemes de cessié provinents de sectors que encara no han estat cedits i estableixi, si escau, els
mecanisimes de gestio necessaris a lelecte de la seva oblencié.

Admimstracia de Justcia a Catalunya - Admimistracién de Jusiicia en Cataluia
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.11 Cal preveure normativament la cessio de linerement daprofitament derivat de Taugment de densitat previst
en la clau Ge.

-2 Es recomana veconsiderar lordenacié del PAD-0L I'Arbreda per tal d'adequar el nou s plurifamiliar a una
npnlngn més adequada.

-3 Indicar a I'Ajuntament que cal aportar la documentacié vectorial de larxiu d'ordenacid i les normes del POUM.
-4 Manifestar que el document de Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Castellar del Vallés ha estat sotmés al
trimit ambiental preceptiu previst a larticle 115 del Reglament de la Llei durbanisme, aprovat pel Decret

305/2006, de 18 de juliol, Ia qual cosa ha estat considerada, prévia la seva resolucié delinitiva.

-5 Comunicar-ho a 'Ajuntanent de Castellar del Vallgs.”

SEGON: Per la representacié processal de la part actora es va interposar el
present recurs contenci6s administratiu, i admes a framit i rebut l'expedient

TERCER: Conferit trasllat a les parts demandada i codemandada, aquestes es van
oposar a la demanda en els termes que seran de veure

QUART: Rebudes les actuacions a prova, €s van practicar les pertinents amb el
resultat que consta a les actuacions 1 es va (,ontmuar el procés pel tmrmt de
conclusions succintes.

Sassenyala per a votacio 1 decisio el dia 25 de marg de 2020.

Finalment, aquesta Senténcia ha pogut ser ultimada i signada en data d’avui

FONAMENTS DE DRET

GENERALITAT DE CATALUNYA

PRIMER: Actuaci6 administrativa impugnada. Parts. Pretensions

‘A través de les presents actuacions

, han impugnat els acords que apareixen
publicats en el DOGC ntm. 7258, de 30 de novembre de 2016, i que diuen aixi:

“EDICTE de 24 de novembre de 2016, sobre acords de la Corms'.lo Temitorial d'Urbansme de Barcelona
referents al munieipi de Castellar del Vallis.

1 J
3 _J Administracid dz Justicia a Catalunya - Agmnmiraciin de Justicis &n Catelufa
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La Comissié Territorial d'Urbanisme de Darcelona, en les sessions de 24 de maig i de 4 d'octubre de 2016, va
adoptar, entre alires, els acords segiients:
Exp.:2013/49994/ B
Pla d'ordenacié urbanistica municipal, del terme munieipal de Castellar del Vallés
< Acord de 4 d'octubre de 2016
>_ Vist linforme proposta dels Scrveis Ticnies, 1 d'acord amb els fonaments que shi cxposcu,- aquesta Comissio
acorda: .
Z -1 Donar conformitat al text refés del Pla d'ordenacié urbanisticn municipal, de Castellar del Valles, promogut i
’ lramés per I'Ajuntament en compliment de I'acord d'aprovacid delinitiva de Ia Coinissié Tenitorial d'Urbanisme
I de Barcelona de data 24 de maig de 2016.
< -2 Publicar aquest acord, ¢l d'aprovacié definitiva de data 24 de maig de 2016 i les normes urbanistiques
corresponents al DOGC, a l'electe de la seva execulivitat inmmediala, tal com indica l'article 106 del Text refés de
I— la Llei d'urbanisme, aproval pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de
< [ebrer. - .
O -3 Comunicar-ho a l'Ajuntament de Castellar del Vallés.
Acord de 24 de maig de 2016
Vist linforme proposta dels Scrveis Ticuics, § d'acord amb els fonaments que shi exposen, aquesta Comissid
D acorda:
I_ -1 Aprovar definitivament ¢l Pla d'ordenacié urbanistica municipal, de Castellar del Vallés, promogul i tramés per
I'Ajuntament, 1 supeditar-ne la publicacié al DOGC i consegiient executivitat a la presentacié d'un text relés, per
< duplicat, verificat per I'organ que ha alorgal Faprovacié provisional de l'expedient i degudament diligencial, que
I incorpor les prescripeions segiients:
— ‘ \ 1.1 En relacié amb els informes dels organisines sectorials, cal incorporar normativament l'obligacié de redactar
I | un Pla d'emérgéncies en relacio amb cls usos existents per implantar nous usos dins la zona d'indelensio envers
' lautoproteceié de 500 m respecte de I'empresa Panreac Quimica i implementar les mesures adequades per poder
desenvolupar ¢ls nous usos per tal de donar compliment a linforme de la Direceié General de Proteccié Civil, el
m dia 23 de-maig de 2014,
I I I 1.2 Cal eliminar la categoria BCIN de la [itxa de Can Pelachs del Catileg de béns a protegir del POUM, d'acord
amb l'informe dels Serveis Territorials a Barcelona del Departanent de Cultura, del dia 19 de gener de 2015,
1.3 Cal completar l'article 206 de la normativa del POUM relerent a la litxa de regulacié de les condicions
I I I d'ordenacié, edilicacié i as del Pla especial del riu Ripoll, indicant la necessitat de recaptar informe per pat del
Servei de Vies Locals de la Diputacié de Barcelona, d'acord amb linforme emés per aquest organisme el 29 de
( ) desembre de 2014,
1.4 Cal incorporar les prescripeions de linforme de la Direccié General d'Infraesiructures de Mobilitat Terrestre
de 17 de maig de 2016; aixi com també les prescripeions de I'nlorme de I'Autoritat del Transport Metropolita de
19 de maig de 2016 pel que [a al plancjament derivat, projectes constructinsg i mesures de gestio corresponents.
1.5 Cal corregir la litxa del PPUJ Can Bages d'acord amb la Modificacié de Pla parcial aprovada 'any 2014
L6 Cal establir una regulacié dels usos en la fita del PMU-04 Moli d'en Busquets que garanteixi I'adequacié als
valors ambientals de I'entorn tot regulant els usos compatibles vinculats en qualsevol cas a I'ds principal. D'alta
banda, manea preveure una {ranja de proteccié destinada a espais lliures respecte del riu Ripoll.
1.7 Cal eliminar el PMU-10 mantenint la qualificacié de liunbit de sistema d'espais lliures.
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1.8 Cal computar lincrement de sostre que es produeix en el pAD-08 com a sostre de nova implantacid als efectes
de la reserva d'HPO, sens perjudici que aquestes quedin cobertes en el conjunt d'actuacions del POUM; o bé
corregir la fitva de manera que el sostre vigent es correspongui amb el sostre proposat.

’

" 1.9 Cal mantenir 1a previsi6 de l'obligacis del cessié del 40% del sector a delimitar en la cruilla del carrer Solsonés
“amb la Ronda Toelosa en desenvolupament de la clau 10 de zona d'activitats economiques de reprogramacio,
regulat en l'article 158 de les normes del POUM. ' '

1.10 Cal esmenar l'article 88 fent constar que ¢l sistema d'espais liures en sol urbi només pot ésser de titularitat
piiblica; aixi mateix seria convenient que el document del POUM realitzés un exercici de deteccid i delimitacié en
relacié amb cls sistemes de cessié provinents de sectors que encara no han estat cedits i estableixi, si escau, els
mecanismes de gestio necessaris a l'efecte de Ia seva obtencié.

1.11 Cal preveure normativament la cessié de lincrement d'aprofitament derivat de l'augment de densitat previst
en la clau Ge.

-9 Es recomana reconsiderar Jordenacié del PAD-01 I'Arbreda per tal d'adequar el nou tis plurifamiliar a una
tipologia més adequada, ’

-3 Indicar a 'Ajuntament que ¢al aportar Ia documentacié vectorial de Parxiu d'ordenacié i les normes del POUM.

- Manifestar que el document de Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Castellar del Vallés ha estat sotmés al
triunit ambicntal preceptin previst a larticle 115 del Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret
805/2006, de 18 de juliol, la qual cosa ha estat considerada, prévia la seva resolucié definitiva.

-5 Comunicar-ho a I'Ajuntament de Castellar del Valles.”

Els actors son propietaris d’'una finca al carrer Italia ndm. 1. Fins a entrada en
vigor del Pla d’ordenacié urbanistica municipal (POUM) ara controvertit, es
tractava de sol urbd “industrial” provinent del sector de. planejament parcial
denominat “La Bruguera”.

consolidat (SUNC), amb les cirregues inherents a les operacions de
transformacio urbanistica.

D’una interpretacié correcta (i sistematica) del petitum de la demanda es desprén
que el proposit de P'actora és el d’obtenir una Senténcia .que declari nul de ple
dret I'anterior extrem del POUM 1i que alhora reconegui que la finca esmentada
és sol urba consolidat (SUC), no subjecte a les cirregues a les quals ens acabem
de referir. De fet, la demanda no invoca cap irregularitat invalidant susceptible
‘d’afectar tot el POUM en el seu conjunt.

GENERALITAT DE CATALUNYA

També pretenen els actors que la Senténcia que es dicti declari que el passi de
I'as industrial a residencial en 'Ambit concernit, hauria de venir precedida de la
configuracié d’un poligon d’actuacié urbanistica de SUG; sense Larregues. I
també sense necessitat d’'un Pla de millora urbana.

I
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Per ultim, persegueixen (els recurrents) que 'execucié de les determinacions del
POUM es portin a terme durant el primer sexenni i no en el segon.

Quant a les dues primeres pretensions, han manifestat la seva oposicié, tant el
DEPARTAMENT DE TERRITORI I SOSTENIBILITAT DE LA
GENERALITAT DE CATALUNYA (DT S),.COITI LIL-LM. AJUNTAMENT
DE CASTELLAR DEL VALLES (AJUNTAMENT).

Quant a la tercera, ’AJUNTAMENT ha manifestat que a hores d’ara s’esta
tramitant una rectificacio de 'Agenda, en el sentit promogut per l’actora.

SEGON: La normativa a tenir present

Ens trobem al davant de P'aprovacid dehnitiva d’'un Pla orzeinari de cardcter
general, per la qual cosa haurem de tenir en compte les previsions del text refés
de 2010 de la Lle1 d’urbanisme (TRLU) vigents quan 'expedient va ser tramés a
la COMISSIO TERRITORIAL D’URBANISME DE BARCELONA per a la
seva aprovacié definitiva [Disposicié transitoria 4%, lletra a)].

Per les mateixes raons, seran del tot irrellevants les previsions del Pla general de
Castellar del Valleés de 'any 1999 o les de les seves modificacions puntuals.

Conseqtientment, les previsions del POUM relatives al sector PMU 07-a, hauran
de ser analitzades a la llum del TRLU 1 en atenci¢ al caracter originari del nou
Pla. T també a la llum de la normativa basica en materia de sol, la qual, en el
moment dels fets, era la continguda en el text refos de 2008 de la Llei estatal de
Sol (TRLS).

TERCER: Les previsions del POUM envers el sector PMU 07-a

Memoria d’ordenacié

F‘ —
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PIU-D7a Pla de millora urbana Can Turugust & El ssu ambit s irecta
d'un sector discaritinu situat 2 penent de la poblacid de Cestelbar del Vallés, &
banda i benda de [ carveters de Sehadeall (B-124). L"émbit gengrafic & € e
resulia de I'Zrea delimitada fels seglients Firnits: _

- ambit situat & llevant de B cemeterz 8-124 al nord, pel carrer Suissa; a
l'gest pel camrer dlialia; 21 sud, pel carrer d'Espanya; i & Pest, per l'altre
part de V'illz no indissa dins ¢zl pla de millora.

- ambit situat a ponent de la carretera B-124: a 'oest, per la Ronda Turuguet;
al sud, pel carrer J.V. Foix; a Uest, per la carretera B-124; i al nord, per
Valtre part de l'illa inclosa en el PMU-07b,

La superficie del sector, delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM, és
de 24.310 m2. Dins U'ambit s'inclouen 6.611 m? de vials piblics; el sol
computable a efectes de [’aprofitament urbanistic és de 17.699 m?.

Els seus objectius sén:

a) Completar el teixit urba d’aquesta part de la vila de Castellar del Vallés,
mitjancant la introduccié de noves edificacions residencials que reforcin el
model urba compacte del municipi, -

b) Localitzar les cessions de sol destinades a espais lliures de forma que,
unides a les que s’han d’obtenir un cop es desenvolupi el PMU-07b vei,
conformin un espai de trobada i esbarjo dels residents del sector, alhora que
garanteixin la connectivitat longitudinal i transversal de Uilla.

¢} Localitzar les cessions de sol destinades a equipaments.

GENERALITAT DE CATALUNYA

Nonnes urbanistiques

Adminisiracid de Justicls a Catalunya - Admasiracidn de Justica an Cataluna

EEEERSNNESRNE

Doc.original signat per: Document electronic garantit amb signatura electronica. Podeu verificar la integritat

Serveis Administracio d'aquest document a I'adrega web csv.gencat.cat
Electronica Generalitat de Data creacio copia:

= [Catalunya 23/12/2020 Original electronic / Copia electronica auténtica 23/12/2020 14:51:20
CODI SEGUR DE VERIFICACIO

Data caducitat copia:
23/12/2023 00:00:00

P S IHWY pagnasezs

0EO040H377AFVNHKBKJ7S07LRDCGK9HM




fil} Generalitat de Catalunya
AlUE www.gencat.cat

GENERALITAT DE CATALUNYA

.

article 163, Tipus, objecte i naturalesa dels diferents plans de millora urbana

9/27

1. Aquest POUM determina diferents tipus de plans'de millora urbana, segons les naturaleses segtients:

a) En sél urba consolidat:

- Plans de millora urbana de complecid. El seu objectiu és completar el teixit urbd, possibilitant una
millora puntual de I’ambit, sense transformacié del teixit urba ni dels usos existents:

- PMU-11: Pla de millora urbana Les Arenes.
- PMU-12: Pla de millora urbana Cal Joan Coix.
b) En sol urba no consolidat;

- Plans de millora urbana de transformacié urbana, El seu objectiu és possibilitar una remodelacié
urbana, de transformacié d’usos o de reurbanitzacio:

- PMU-01: Pla de millora-urbana crta Terrassa.

- PMU-02: Pla de millora urbana Can Carner sud.

- PMU-03: Pla de millora urbana Escorxadnr-?_! Toros.
- PMU-04: Pla de millora urbana Moli Busquets.

- PMU-05: Pla de millora urbana Can Bogunya.

- PMU-07a: Pla de millora urbana Can Turuguet Nord.

)

Annex de les normes urbanfstiques

Pla de millora urbana Can Turuguet . Codi: PMU07a .
- : ~ 418l
1, Ambit:
a) Es tracta dun sector discontinu situat a ponent de la.poblacio de Castellar del Vallés, a banda i benda de
ld carretera de Sabadell (B-124). L’ambit geogrific és el que resulta de Uarea delimitada pels segiients
limits: ' ,
- Ambit situat a llevant de la carretera B-124: al nord, pel carrer Suissa; a l'oest pel carer d'lalia; al
sud, pel carrer d'Espanya; i a l'est, per Ualtre part de Uilta no inclosa dins del pla de millora.

- ambit situat a ponent de la carretera B-124: a V'est, per la Ronda Turuguet; al sud, pel carrer J.Y.
Foix; a Vest, per la carretera B-124; i al nord, per Ualtre part de Uilla inclosa en el PRU-07b.

b} La superficie del sector, delimitat als planals d’ardenacio d'aquest POUN, és.de 24.310 m. Dins 1"ambit
sinciouen 6,611 m? de vials piblics; el 50l computable a efectes de l'aprofitament urbanistic és de 17.699
mL . ’

m Adminisiracid de Justicia a Catalunya - Admnistracién de Justicis en Catelufia
S

Doc.original signat per:
Serveis Administracio
Electronica Generalitat de
Catalunya 23/12/2020

Document electronic garantit amb signatura electronica. Podeu verificar la integritat
d'aquest document a I'adrega web csv.gencat.cat

Original electronic / Copia electronica auténtica

CODI SEGUR DE VERIFICACIO

0EO040H377AFVNHKBKJ7S07LRDCGK9HM

Data creacié copia:
23/12/2020 14:51:20

Data caducitat copia:
23/12/2023 00:00:00

Pagina 9 de 28




fil} Generalitat de Catalunya
AlUE www.gencat.cat

GENERALITAT DE CATALUNYA

ga :

. 1, Parametres d'ordenacid, edificacid | tis:

10727

2. Objectlus:

a) Completar el telxit urb3 d’aquesta part de la vila de Castellar del Vallés, mitjangant la introduccio de
noves edificactons residenclals que reforcin el madel urbir compacte del municlpl.

b) Localitzar les cesslons de sol destinades a espais liures de forma qﬁe, unides a les gue s'han d'obtenir un
cop es desenvelupi el PMU-07b vel, conformin un espal de trobada | esbarjo dels residents del sector, alhora
que garanteixin la connectivitat longitudinal i transversal de "illa.

€) Lacalirzar les cesslons de sol destinades a equipaments. Genarafiat de Catatunya

O &3 Tandlesl | S
Digoeis Ezwen] d'Didenacltd
del Tegnierd | Urianlome

a) Percentatge de sistemes pablics minims 1 sél privat masxim: . g:a‘;‘;glggﬂhﬂﬂ‘ dUbanisme
RESERVES 50L PUBLIC Viari . 43,00%

Espals liures 18,00%

Equipaments 8,00%

SISTEMES PUBLICS minims 71,00%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencialf Comercial 29,00%

SOL PRIVAT maxim +29,00%

El pla de millora urbana podrl re_partlr dg forma difcrent els percentatges de sol piblic mantenint pera, el
minim total i r tant les dlci d"or 6 d” fitxa.,

b) Index d*edificabilitat bruta § aprofitament urbanistic det sector:

index d'edificabilitat bruta total {sobre sil computable) -1,40 mist/msl.
fndex d'ediftcabilitat bruta principal 1,15 mst/msl.
fndex d"edificabilitat bruta complementiria 0,25 m*st/m?sl.
sostre edificable maxim (Indicatiu) - 24.779 mst.
sost;'e edificable maxim én’m:ipaL (indicatiu) 20,354 m3st.
sostre edificable maxim complementari (indicatiu} - 4,425 mist.

Els propietaris o propletaries Inclogos dins d'aquest sector de sdl urbd no consolidat han de cedir
gratuitament a I"administracié actuant el sél cerrespenent al 10% de l'aprofitament ur_hanfstic del sector.
L'administracié actuant no particlpard en les carregues d'urbanitzaclé dels terrenys corresponents a
aquesta cessid, els quals s’hauran de cedir urbanitzats, tal { com establetx la legi 5 ica vigent |
d*acard amb aguest POUM. !

c) Reserves de sil per-habitatges de proteccid piiblica; D'zcord amb el que estableix la Memaria social del
POUN el desenvolupament del sector haura de reservar per a la construccid d'habitatges de proteccid
pblica el shl corresponent al 50% del sostre residencial, un 25% del qual, com.a minim, s’ha de destinar a
habitatges amb protecci6 oficial de régim general, de régim especial, ‘o d'ambdds régims,

El pla de millora urbana haura de localitzar i concretar els terrenys on s'han de materialitzar les reserves : .
per a la construccié d'habitatges de proteccid piblica | establir els terminis obligatoris en els quals
U'administraci actuant i les persones propietaries adjudicatiries del sdl destinat a habitatge de protecci

pliblica han d'iniciar i acabar Uedificacid dels esmentats habitatges, ‘tal i com recull article 65.2g del
TRLD.

d) Densitat maxima d’habitatges bruta: 120hbig/ha. El reparﬁtﬁent indicativ del nombre d’habitatges
segons els diferents tipus d’aprofitament s'estableix a partir del criteri d'optimitzar Paprofitament

residencial de Uhabitatge protegit, d'acord amb el principi de “densitat dindmica” o “densitat social”, de
la manera seglisnt; '
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Sostre edificable residencial {indicatiu) 20,354 mist . superficle habitatges: habicatges:
residencial Wure 10,177 _ mest 50,007 133 3

habitatge prategit concertat 5.088 mst 25,000 90 56

habitatge protegit general ifo especlal ' 5.08% mst 25,0006 85 ]
Tetal habitatges {indicatiu) . 212

@) Determinacions fonamentals de lordenacts:

- La posiclé dels séls destinats a espais liures que es graffa en el planol d’ordenacid que s*adjunta en
aquest annex addicional té caracter indicatiu; cal que el pla de millora urbana els situl en I"ambit
situat a ponent de la carretera { en una posicid adequada per a complir les necessitats de trobada |
esbarjo dels residents del sector | facilitar la connectivitat transversal ! longltudinal de L*illa.

- La posicio dels sbls destinats a equipaments que es grafia en el planel d'ardenacis que s’adjunta cn
aquest annex addicional té cardcter indicatiu. Malgrat aixd, cal que el pla de millara urbana els situf
en una Unica peca.

= L'acces de les parcel-les adjacents a la carretera B-124 <'ha de resoldre mitiancant calgades laterals
a carrec del sector, prolongant les existents, 1 el galib ediflcator] ha de mantenir, respecte aquesta
carretera, l'alincacia consalidada en els trams consecutius.

- El nombre de plantes maxim de les edificacions sera de &p.

M) Zones basiques preferents a detallar: EL sél d’aprofitament privat dels sectors subjectes a planejament
derivat, la posicié indicativa del qual es determina en els planols d’ordenaclé del Pla, s'ordenard d’acord
amb la regulacié general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
rurr\espnnents subzenes, siguin les definldes cn les seves Normes o altres més especitiques.

En aquzst sector, cl pla de millara urbana haurd de precisar i concretar, si s’escau mit]ah«:ant les subzones
carresponents, la zona basica del 56l urbh sepiient: N

) - Zona residencial en ordenacié aberta, amb espals liures, cadi 4b,

Les condicions paramétriques dedificacid i s de [a mateixa es determinen al titol :Inqué de les Mormes
urbanistiques d'aguest POUM,

4, Condicions de gestlé | execucid:

a) El pla de millora urbana podra establir els polipans-d'actuacié que consideri més adients per una carrecta
i racional execuctd per fases del sector. El slstema d'actuacié serd el de reparcelslacid, en alguna de les
modalitats d'iniclativa prlvades previstes en el TRLU..

Gy coall o
WE
Gl 1
P
b} Els’ propietaris o propietiries inclosos dins d" aqnust sector de sol urha no consolidat tenen els deures

comuns establerts en els articles 44 i 120 del TRLU i en Uarticle 40 del RLU, o aquells altres que els
substituelxin. En concret, hauran de:

- fer-se carrec dels costos durbanitzacio del sistema viari; {; 183

- internalitzar el cost global de la disposicid, distribucid i garantia de [a nova demanda d'aigua -
derivada del seu desenvolupament; i

- intemalitzar les despeses relatives al finangament de les noves infraestructures de sanejament o
ampliacions de les ja existents {col-lectors en alta, estacions de bombament, tancs de retencid, fases
de tractament de la depuradora 1 "emissari terrestre).

€} L"Agenda del POUM preveu la formulacld, tramitacio i execucid d'aquest sector dins del segon sexenni.

5. Régim transitor] d"edificacid i usos:

Els usos existents es poden mantenir | paden ser objecte de canvis de titularitat. Mentre no es tramiti el pla
de millora urbana els usos actuals restaran en la candicid d'Gs disconforme, admetent-se, Gnicament, les
minimes sbres de reforma que per aplicacid de la legislacid sectorial siguin abligatdries pel mantenimant de
"activitat. Mo s*admetran obres de millora, aixi com ampliacions de "activitat que facin et valor
de la potencial indemnitzacid en el moment de l'execucid del plancjament. Mo chstant Uanterior,
s'admetran obres 1 activitats sempre | quan s faci constar en el registre de la propietat l'acceptactd
expressa, per part del titular del sal, "edificacid i/o 1"activitat, de la reniincia a U'increment de valor que
tals actuacions puguin comportar.

QUART: La tesi dels actors

La fonamentacio de la demanda es podria resumir en quatre idees; a saber:

r

o

=
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—- F1 POUM no pot prescindir de la realitat fisica i, per tant, del fet que el 50l
del sector PMU-07a, sigui sol completament urbanitzat i, en aquest mateix
sentit, sol urba plenament consolidat.

~ Resulta arbitrari i injustificat que la finca de I'actora -integrada en el sector
PMU-07a- es trobi classificada com a SUNC 1, en canvi, una altra finca
ubicada a la mateixa illa i amb les mateixes condicions d’urbanitzacié, hagi
estat considerada pel Pla com a SUC.

- L’Ajuntament en el seu dia estima l'al-legacié formulada per la recurrent i
accepta traslladar 'actuacié al primer sexenni.

— La conversié del so industrial de I'ambit en sl essencialment residencial,
hauria d’articular-se a través d’un poligon d’actuacié. urbanistica de SUC, .
sense carregues (i sense necessitat de tramitar un Pla de millora urbana).

CINQUI: Replica del DTS i de IZAJUNTAMENT
Adquest riplica s podria sintetitzar aixi:

— El Tribunal, a I'hora de resoldre la controvérsia ha de tenir present que no
pot substituir la discrecionalitat de la que gaudeix ’Administracié a 'hora
de determinar si procedeix o no delimitar un poligon com a requisit del
canvi d’usos en 1'ambit que ara ens ocupd; o per tal de decidir si actuacio
ha d’enquadrar-se en un determinat sexenni (art. 71.2 LJCA).

transformacié radical d'usos que justifica, alhora, que el sol hagi esdevingut
SUNC de conformitat i amb els efectes o conseqiiéncies que es desprenen

dels art. 31.2: 48.1; 70.2.a) 1 53 i concordants del TRLU,

GENERALITAT DE CATALUNYA

— A la finca veina -que la demanda ha portat a col-lacio per tal de denunciar
un greuge comparativ- hi ha una nau industrial en activitat 1 en bones
condicions. A més, dona a la part posterior. Per contra, la-finca de I'actora

. va ser incorporada al sector controvertit perqué confronta amb una
carretera i resulta ttil als efectes -pretesos pel POUM- de donar continuitat
a la zona residencial propera.

— S’estd tramitant una rectificacié que permetra que I'ambit que ara ens
ocupa s'execuni durant el primer sexenni, tal com accepti

m Agminisiracio de Justiczia a Catalsnya « Admnmiracion ¢ Justicia en Catalufia
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L’AJUNTAMENT en el seu dia, en estimar la corresponent al'legacid de
'actora.

i — D’ordenaci6 de 'ambit no és definitiva, perqué el POUM descarrega un
' ampli marge de maniobra en el futur Pla de millora urbana (PMU).

SISE: La opini6 dels perits

Tant la pericial aportada per l'actora (dictamen emes per arquitecte Sr. Joan
Farrerons Miguel), com la pericial judicial (dictamen emeés per Parquitecta Sra.
Nuria Garcia Segués) han estat coincidents: la finca de 'actora es troba ubicada
en un ambit que mereix ser qualificat com de SUC perque, segons indiquen els
périts, es tracta d’'un sector completament urbanitzat 1 que disposa de tots els
servels urbanistics basics, a banda de trobar-se integrat en la trama urbana, tot
disposant, alhora, d’una consolidacié de I'edificaci6 superior als dos tercos de la
seva superficie. :

Consta que la urbanitzacié d’aquest poligon es gestiond (ja fa molts anys) pel
sistema de compensicio (1, per tant, a carrec directe de la propietat; la qual cosa
explicaria fins a cert punt que I’Ajuntament no conservés justificants del pagament
de les obres). , :

La pericial judicial (emesa amb un considerable grau de detall) ens indica, per
afegito:
-Que el sector és un poligon mndustrial en funcionament.

-Que dins de la mateixa illa on es troba la finca de 'actora, existeixen dues finques
(carrer Portugal, 4 1 6) que el POUM ba classificat com a SUC.

-Que no s’ha trobat cap justificacié sobre la necessitat d’incloure la finca de la
recurrent en el sector controvertit. Xl model urba és, en aquesta zona,
suficientment compacte i el sector vei (PMU-07b) gaudeix de prou entitat com
per assumir les cessions necessaries.

GENERALITAT DE CATALUNYA

SETE: La regulacié legal de les operacions de transformacié urbanistica

S’escau reparar en alld que estableix la normativa reguladora de les operacions de
transformacid urbanistica; 1 convé fer-ho perqué en el present suposit la
" desconsolidacié del sol urbi incorporat pel POUM al sector PMU-07a, no ha
vingut donada per deéficits en la urbanitzacié existent (deficits que com han
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acreditat els perits, no existeixen), siné pel fet d’haver estat decidida una
transformacié6 radical d’usos en I'ambit concernit.

Altrament dit: el sol ha estat classificat com a SUNC, perqué les Administracions

demandades han qualificat 'operacié dissenyada pel POUM com d’operacio6 de

“transformacié urbanistica”. I aquesta nova classificacié del sol estaria plenament

justificada si la mateixa fos susceptible d’encabir-se en algun dels suposits de
.

“transformaci6é” en sol urbi que conté la legislacié que tot seguit passarem a
comentar.

El TRLS (invocat, per cert, a diversos passatges de la Memoria del POUM)
definia aixi les operacions de “transformacié urbanistica”:

“Articulo 14. Aetuaciones de ransformacién urbanistica y actuaciones edificatorias,
1. A efectos de esta Ley, se entiende por actuaciones de transformacion urbanistica:
a) Las actuaciones de urbanizacién, que incluyen: .

1} Las de nueva urbanizacién, que suponen el paso de un dmbito de suelo de la situacién de suelo rural a la de urbanizado para
crear, junte con las corespondientes infracstructuras y dotaciones pithlicas, una o mis parcelas aplas para la edificacién o uso
independiente y conectadas funcionalmente con la red de los servicios exigidos per la ordenacion territorial y urbanistica.

9 Las que tengan por ohjeto reformar o renovar la urbanizacién de un dmbito de suclo urbanizado, en los mismos términos
establecidos en el parrafo anterior.

b} Las actuaciones de dotacion, considerando como tales las que tengan por objeto incrementar las dotaciones piblicas de un
ambito de suelo urbanizado para reajustar su proporcién con la mayor edificabilidad o densidad o con los nuevos usos
asignados en la ordenacion urbanistica a una o mis parcclas del dmbite y no requieran la reforma o renovacién de la
urbanizacion de éste.”

I a aquestes operacions de transformacié associava carregues en els termes que
segueixen:

“Articulo 16, Deberes vineulados 2 la promocidn de las actuaciones de wanslormacion urbanistica y a las actuaciones
edificatonias,

1. Las actuaciones de urbanizacion a que se refiere el articulo 14.1 a) comportan los siguientes deberes legales:

GENERALITAT DE CATALUNYA

proteceidn, con destino exclusivo al alquiler, tanto en los supuestos en que asi se determine por la legislacién aplicable, como

o de la ia del cortespondiente instrumento se derve la necesidad de contar con cste tipo de viviendas de
dod Tael

naturaleza rotatoria, y cuya fi d sea ler necesi temporales de colectivos con especiales dilicultades de accesoala
vivienda.

b) Entregar a [a Administracién competente, ¥ con destino a patrimonio pﬁbli:.:o de suclo, el suelo libre de carpas de
urbanizacién correspondiente al porcentaje de la edificabilidad media ponderada de la actuacidn, o del 4mbito superior de
reflerencia en que ésta se incluya, que fije la legislacién reguladora de la ordenacién territorial y urbanistica,

Con cardcter general, ¢l porcentaje a que se refiere el piarmfo anterior no podri ser inferior al 5 por ciento ni superior al 15 por
clento. '

AT
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: a) Entregar a la Administracion competente ¢l suelo reservado para viales, espacios libres, zonas verdes y restantes dotaciones
publicas incluidas en la propia actuacién o adscritas a ella para su obtencion,
En estos suclos se_incluird, cuando deban formar parte de actuaciones de urbanizacién cuyo uso predeminante sea el
residencial, los que ¢l instrumento de ordenacion adseriba a la detacién piblica de viviend tidas o algin régi de
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La legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica podidi permitir excepeional reducir o incr este porcentaje
de forma proporcionada y metivada, hasta alcanzar un miximo del 20 por ciento en el caso de su incremento, para las
acluaciones o los dmbitos en los que el valor de las parcelas resull sca il te: inferior o superior, respectivamente,

al medio en los restantes de su misma categoria de suclo.

La legislacion sobre ordenacién termitorial y urbanistica podrd determinar los casos y condiciones en que quepa sustituir la
entrega del suclo por otras formas de cumplimicnto del deber, exceplo cuando pueida cumplirse con suelo destinado a vivienda
sometida a algin régimen de proteccion pablica en virtud de Ia reserva a que se refiere Ia letra b) del apartado 1 del 'srliculo 10.

c) Cosu:ar ¥, €n su caso. cjecutar todas las obras de uﬂnnlz.mén previsias en la actiacion correspondiente, asi como las
infraestructuras de conexién con las redes gencrales de servicios y las de ampliacidn y reforzamiento de las existentes fuera de
la acluacién que ésta demande por su dimensién y caracleristicas especilicas, sin perjuicio del derecho a reintegrarse de los
gastos de instalacion de las redes de servicios con cargo a sus empresas prestadoras, en los Wrminos que se estipulen en los
Lmr\uum que al electo se suscriban y que deberdn ser aprobados por la Administracion actuante, En delccto de acuerdo, dicha
Ad i6n decidiri lo proc

I
Enire las obras ¢ infracstructuras a que se refiere el parrafo anterior, se entenderdn incluidas fas de potabilizacién, suministro y
depuracion de agua que se requieran conforme a su legislacion reguladora, y la legislacion solire ordenacién territoral y
urbanistica podri incluir asimi las infracstr de transporte piblico que se requicran para una movilidad sostenible.

d) Entregar a la Administracion comp te, junto con el suclo correspondicente, las obras ¢ infracstructuras a que se refiere la
letra anterior, que deban formar parie del dominio priblico como soporte i ble de las instalaciones propias de cualesquicra
redes de dolaciones y servicios, asi como lambién dichas instalaciones cuando estén destinadas a la [rrcsldcmil de servicios de

twlaridad publica. _ .

e) Garantizar el realojami de los ocup legales que se precise desalojar de i bles situados denwro del drea de Ia
actuacitn y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorne cuando lengan derecho a él, en los términos establecidos
en la legislacién vigente.

0 Indemnizar a los titulares de derechos sobre Ias construcciones y cdificaciones que deban ser demolidas y las obras,
instalaciones, plantaciones y sembrados que no puedan conservarse.

2. Cuando se trate de las actuaciones de dotacion a que sc refiere ¢l articilo 14.1 b), los deberes anteriores se exigirin con las
siguientes salvedades:

a) El deber de entregar a la Administracién competente ¢l suclo libre de cargas de urbanizacién comespondiente al porcentaje
de la edificabilidad media ponderada de Ja actuacién o del Ambito superior de referencia en que ésta se incluya, que fije la
legislacién reguladora de la ordenacién lerritorial y urbanistica, se determinari atendiendo sélo al ino y de la
edificabilidad media ponderada que, en su caso, resulte de la modilicacion del instrumento de ordenacidn. Dicho deber podra
cumplirse mediante la sustitucién de la entrega de suclo por su valor en metilico, con Ja finalidad de costear la parte de
[inanciacién pablica que pudiera estar prevista en la propia actuacién, o a integrarse en el patrimonio piblico de suclo, con
destino preferenie a actuaciones de rehabilitacién o de regeneracion y renovacion urbanas.

b) El deber de entregar a la Administracién competente el suelo para dotaciones pablicas relacionado con ¢l reajuste de su
proporcion, podrd sustituirse, en caso de imposibilidad fsica de materializaro en el dmbito correspondi por la e de
superficie edificada o cdificabilidad no lucrativa, en un complejo inmobilianio, sitvado dentro del mismo, @l y como prevé el
articulo 17.4, o por otras formas de cumplimiento del deber en los casos v condiciones en que asi lo prevea la legislacién sobre
ardenacién territorial y urbanistica.” ’

“Articulo 10. Criterios bisicos de utilizacién del suclo.
L. Para hacer efectivos los principios y los derechos y deberes enunciades en el Tiwlo I, las Administraciones Piblicas, y en
particular las competentes en materia de ordenacién lerrilorial y urbanistica, deberdn:

(o)

b) Destinar suclo adecuado y suficiente para usos productivos y para uso residencial, con reserva en todo caso de una parte
plopomumd.l a vivicnda sujeta a un régimen de proteccién pidblica que, 3 menos, permita establecer su precio miximo en
venta, alquiler u otras formas de acecso a la vivienda, como ¢l derecho de superficie o la conecesion administrativa,

Esla reserva serd determinada por Ja legislacion sobre ordenacién lerritorial y urbanfstica o, de conformidad con ella, por los
instrumentos de ordenacién, garantizard una distribucién de su localizacién respetuosa con el principio de cohesién social y
comprenderd, como minimo, los terrenos necesarios para realizar el 30 por ciento de la edificabilidad residencial prevista por
la ordenacion urbanistica en el suelo rural que vaya a ser incluido en actuariones de nueva urbanizacién y el 10 por ciento en el
suelo urbanizado que deba someterse a actuaciones de reforma o renovacién de la urbanizacién.

-
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No obstante, dicha legislacién podri también fijar o permiitir excepcionalmente una reserva inferdor o eximirlas para
determinados Municipios o actuaciones, sicmpre que, cuando se trate de actuaciones de nueva urbanizacién, se garantice en el
instrumnento de ordenacién ¢l cumplimiento integro de ki reserva dentro de su dmbito territorial de aplicacién y una
distribucién de su localizacién resjretuosa con el principio de cohesion social.”

Aquésta normativa que acabem de transcriure (i que a hores d’ara reprodueix el
‘text refés aprovat I'I]ll]d.ll(;alll_ Reial Decret Leglslatlu 7/2015, d3 30 d’octubre)
havia d’inspirar i regir la interpretacié dels preceptes i disposicions del TRLU que
han vingut definint fins ara la noci6 de “transformacié urbanistica”, aixi. com les
carregues associades al sol qualificat com a SUNC a resultes de la seva afectacié a
operacions de reforma o renovacié6 de la urbanitzacié, o de dotacié.

Ens estem referint als preceptes i disposicions del TRLU que segueixen:
“Article 31 ' ’
Concepte de sél urbi no consolidat

L. Té In condicié de sol urbi no consolidat ¢l 501 urba altre que el consolidat.

11

2, El 56l urbi consolidat esdevé n quan ¢l planejament url o | el sotmel a aclacions de tansformacio -~
urbanistica incorporant-lo en seclors subju:k,s aun pla de mlﬂora urbana o en poligons d'actuacid urbanistica, o quan deixa de
complir les condicions de les llewres b i d de larticle 29 com a conseqiiéncia de la nova ordenacis.

(ud . .

“Article 43
Deure lle cessio de sol amb apmi'mmnm en sol urbi no consolidat

. 1. Els propictaris de sdl urha no consolidat han de cedir gratui L a I'administracié actuant el 4l corresponent al 10% de
. I'aprofitament urbanistic dels sectors subjectes a un'pla de millora urbana o dels poligons d'actuacié urbanistica que tinguin per
objecte alguna de les finalitats a qué [a releréneia Particle 70.2.a, leval dels supdsits segiients:

g a) En el cas de les irees residencials estratégiques, cls propielaris han de cedir el sél corresponent al percentatge que estableixi

el pla director, que pot ésser de fins al 15% de aprofitament urbanistic del sector. ’

b} En el cas que per mitfi d'una modificacié del plancy banisti I s'estableixi un nou p(J].lgUI’l d'actuacio
urbanislica que tngui per objecte una actuacid aillada de dotacié a qué fa rcfen“urn la disposicid addicienal segona, el 10% de
lincrement de l'aprofitament whanistic que comporti 'actuacié de dolacid respecte a aprofilament whanistic atribuit als

. terrenys inclosos en Iactuacid, levat que la maodifieacié del planejament correspenent incrementi el sostre edificable de I'ambit

de I'actuacié, supodsit en ¢l qual el pereentatge esmentat és del 15% de l'inerement de Paprofitament urbanistic.,

. . ) En el cas que per mitja d"una modificacié del plancjament urbanistic general s'incrementi el sostre edificable d'un scctor o
d'un poligon d'actuacié urbanistica, els propietaris, a part de la. cessié ofdiniuia que corresponia a I"imbit d'actuacié, han de |
cedir el sél corresponent al 15% de I'increment de Iaprofitament urbanistic, .

"2, L'administracié actuant ha de fixar l'emplagament del sdl de cessié amb aprofitiment urbanistic en el procés de
n:pa.n:d']al:iéi. Per tal d'assegurar la participacié de la iniciativa privada en la construccié d’habitatges de proteceié pablica, s
pot distribuir la cessid de sl amb aprofi nt proporcional entre les. diferents qualificacions de zona de I%unbit
d'actuacio. ' - ’

GENERALITAT DE CATALUNYA

3. La cessié de sl a qué fa releréncia 'apartat 1 pot ésser substituida pel seu equivalent en altres terrenys fora del sector o del
poligon si es pretén millorar 1a politica d’habitatge, si I'ordenacié urbanistica déna lloe a una parcel-la dnica i indivisible o si
resulta materialment impossible individualitzar en una parcel'la urbanistica 'aprofitament que s'ha de cedir. En aquests dos
darrers supbsits, la cessit-pot ésser substituida també per I'equivalent del seu valor econdmic, En tots els casos, lequivalent s'ha
de destinar a conscrvar, administrar o ampliar ¢l patrimoni piblic de sol.

Article 4

Deures dels propictans de sol urbi no consolidat i de sl urbanitzable delimitat

1. Els propietaris de s urba no consolidat i els propictaris de sdl urbanitzable delimitat tenen els deurcs comuns segiicnts:
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a) Repartir equitativament els benelicis 1 les cirregues derivats del plancjament urbanistic,

b} Cedir a 'ajuntament o a 'administracid que pertoqui, d'una manera obligatéria i gratuita, ot el s8] reservat pel plancjament
urbanistic per als sistemes urbanistics locals inclés en Pambit dactvacid urbanistica en qué siguin compresos cls terrenys, amb
les especificitats seglients: |

Primera., En sl urba, imbit d’actuacié és el del poligon d’actuacis urbanistica o ¢l sector del pla de millora urbana, que poden
¢ésser [isicament discontinus.

Segona. En sol urbanitzable delimitat, Iimbit d"actuacié és el sector del pla parcial urbanistic corresponent, que també pot’
ésser fisicnment discontinu.

c) Cedir a I'ajuntament o a Padministracié que pertoqui, d'una manera obligatdnia i gratuita, el sdl necessari per a Pexeceucid dels
sistemes urbanistics generals que el planejament urbanistic general inclogui en 'imbit d'actuacié urbanistica en qué els terrenys
siguin compresos o en qué estiguin adscrits per a l'obtencié del sal.
d) Costejar i, si s'escau, executar i cedir a Pajuntament o a Isdministracié que pertoqui, amb el s8] comresponent, totes les obres -
durbanitzacié previstes en I'actuacié, com també les inly uctures de ié amb les xarxes generals de serveis i les
. d'ampliacié i reforcament de les existents fora de Pactuaciéd que aquesta demani per les dimensions i les caracteristiques.
especifiques, sens pegudici del dret de rebre el reintegrament de les despeses d'instal-lacio de les xarxes de serveis amb cirree
a les empreses prestadores d'aquests serveis, en els termes que estableix la legislacid aplicable. En aquestes infrestructures
s'inclotien les de transport piblic que siguin necessiries com a conseqiiéneia de la mobilitat generada per Pactuacio de qué es
racti, La participacié en els costos d'implantacié d’aguestes infaestructures es delermina d'acord amb la legislacio sobre
. mobilitat.

<) Edificar cls solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

[} Executar en cls terminis establerts pel planejament urbanistic la construccié de Phabitatge protegit que eventualment els
correspongui.

g) Conservar les obres d’urbanitzacid, agrupals legal com a junta de conservacio, en els suposits en qué s'hagi assumit
voluntiriament aquesta obligacd o bé ho imposi justificadament el pla d'ordenacié urbanistica municipal o el programa
d'actuacio urbanistica municipal, vinculantla ebjecivament a Ia manca de consolidacio del sél o a la insuficiéncia de la
urbanitzacid.

2. Els propietans de 50l wbi no consolidat no inclos en ambits d'actuacid urbanistica estan obligats a cedir gratuitament a
I'ajuntament o a 'administracié que pertoqui, abans de I'edificacis, unicament els terrenys, destinats a carrers o a qualsevel allre
tipus de via del sistema de comunicacio o a les ampliacions, que siguin necessans perqué aquest sol adquireia la condicid de

solar.”

“Article 70

Plans'de millora urbana

]

2. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu la reforma interior, la remodelacié urbana, la transformacié d'uses, la
reurbanitzacié o completar el teixit urbi poden:

a)  Determinar operacions urbanistiques que comportin el desenvolupament del model urbanistic de Iambit de qui es
tracti o hé la seva reconversid quant a lestructura fonamental, l'edificacid existent o els usos principals.”

GENERALITAT DE CATALUNYA

“Disposicié Addicional Segona
Actuacions de transformacid urbanistica

1. A T'efecte de laplicacié del Text refos de la Llei estatal de sal, aprovat pel Reial deeret legislatin 2/2008, de 20 de juny, sén
actuacions de transformacid urbanistica les actuacions de nova urbanitzacié o bé de renovacid o reforma de Ja urbaniizacié i les
de dotacio, segons ¢l cas, destinades a Fordenacis i la transformacié del sal urbanitzable i del sdl urba no consolidat inclds en
sectors de millora urbana o en poligons d'actuacid urbanistiea que tinguin per objecte alguna de les finalitats a qué [a referénda
Tarticle 70.2.a. Tanmateix, ¢l sal urbanitzable no delimilat no es considera inclds en una actuacié de transformacié urbanistica
[ins que no saprova el corresponent pla parcial urbanistic de delimitacié. -

2. Les actuacions sillades sobre sols urbans subjectes tnicament a cessié obligatéria i gratuita de vialitat per adquirir la condicié
de solars, i les actuacions d'abast limitat per a Iajust, l'ampliacié o la millora de la vialitat o dels espais liures en sol urba no es
consideren acmacions de transformacié urbanistica a l'efecte de laplicacié de la Llei estatal de sol, sens pegudici de lur
subjeccié als deures de cessié de sdl per a sist que estableix la legislacié urbanistica. Tampoe no tenen la consideracié
dactuacions de transformaciéd urbanistica, aquelles que tenen per objecte la qualilicacié de sél amb destinacié a habitatge

N
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dotacional piiblic la qual, per la seva condicié de sistema urbanistic de Guulantal pablica, no requercix incrementar les reserves
per a zones verdes, espais llintes | equipaments piblics ni esti subjecta al deure de cessid de sol amb aprofitament.

H 3. A lelecte de Faplicacid del Text refés de la Llei estatal de sal, aprovat pel Reial decret legislatu 2/2008, de 20 de-juny, sén
actuacions de transformarcio urbanistica de dotacid aguelles actuacions aillades previstes en modilicacions del planejament,
sobre terrenys que en origen tenen la condicid de sbl urbi consolidat, i que tenen per objecte Fordenacié i lexecucid d'una
acluacid que, sense comportar una reordenacio general d'un ambit, dona lloc a la ransformacié dels vsos preexistents o a
laugment de Vedilicabilitat o de la densitat de determinades parcel-les i a la correlativa exigéneia de majors reserves per a zones
verdes, per espais lliures | per equipaments prevista a larticle 100L4.

d. En les actuacions de dotacié a qué [a referéncia Uapartat 3, els propietaris han de cedir el percentatge de I'increment de
l'aprofitament urbanistic que commespongui d'acord amb article 43.1. El compliment dels deures dels propictans es [a clectiu
miljangant el sistema i kx modalitt d’actuacis que s'estableixin per a 'execucid del poligon d'actuacié 'urbanistiea que a agquest
clecte s'ha de delimitar, el qual es pot relerir & una Gnica linea. En el eas que el planejament determini que, pel let que hi
concoitin les circumstincies a qué fan referéncia els articles 43.3 1 100.4.c, respecty el compliment del deure de cessio
del percentatge corresponent de 'increment de 'aprofitament urbanistic que comporti 'actuacid de dotacié 1 el compliment del
deure de cessio de les reserves de sol per a zones verdes i equipaments que estableix Particle 100.4 es poden substitir per llur
equivalent dineran, ha d'incloure ¢l cilcul del valor total de les ciuregues imputables a Pactuacid i els propietaris poden complir
el deure de pagament substitutoni de les cessions, sense necessital d'aplicar cap sistema ni modalitat d'actuacié, en ¢l moment
d'atorgament de la llicéncia d’obra nova o de rehabilitacidé que habilit una edificabilitat o densitat superior o lestabliment del
nou Us atmbult per ordenacié i com a condicié prévia a la coneessié de la licéncia.

5. Les persones titulars de lainiciativa en les actuacions de transformacié urbanistca estan subjectes al régim de drets i deures
de la promocié i, st S'escan, de la propielat, que preveu la Llei estatal de s3], en els termes i abast que, en funcid de la classe de
5ol 1 tipus d'actuacié, estableix Ia legislacié urbanistica. Les persones prapietiries no ttulars de la iniciativa també estan subjectes
al régim de drets i deures de la propictat que preveu la Llei estatal de sol en els termes 1 abast regulats en la legislacio
urhanistica.”

Ateses les previsions legals precedents, sembla clar que el POUM va voler atorgar

al sector PMU-07a el tractament o régim que és propi del s0l sotmes a operacions

de transformacid wurbanistica, modalitat “reforma” o “renovacié” de la
‘ urbanitzaci6. Pero, per tal de veure quin significat i abast ha volgut atorgar a

aquests conceptes la legislacié estatal basica, haurem de recérrer a la
Jurisprudéncia que recentment a establert el Tribunal Suprem sobre alld que en
termes col-loquials podriem definir com “a desconsolidacié del sol urba
consolidat”. Perqué d’aquesta junsprudéncia es desprén la possibilitat de la dita
desconsolidacié (amb les cirregues conseqiients) en les operacions de
transformacio urbanistica de “reforma o renovacié de la urbanitzacié”; aixo si:
sota condicions molt estrictes.

GENERALITAT DE CATALUNYA

de 14 de febrer de 2020, cassacié 6020/2017, els fonaments juridics de la qual sén

2018, cassacié ndm. 6090/2017 1 s’ha vist confirmada per la STS 325* num. 195,
els que tot seguit passarem a transcriure (els subratllats seran nostres):
“PRIMERO.- Oljeto del recursos

A~ La cuestién de interés casacional objetivo para la formacién de jurisprudencia a la que licne que dar respuesta esta Sala y
Seceidn, con interpretacion, en su ciso, de los- arts. 1, 5 y 14 de la Ley 6/98 (por su indebida aplicacién) y 1, 2, 12, 14 v 16
del TRLS de 2008 (por su inaplicacién), conforme a lo establecido en el auto de admisién -extremo que parecen ignomr los
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propictarios dél suclo, denotando su desconocimiento del nueve recurso de casacién-, consisle en determinar si conlorme al
T.R. Ley del Suclo de 2008, sigue siendo aplicable la jurisprudencia anterior que prehibii que un nuevo plancamiento -que
conlemple una determinada transformacion urbanistica- pueda degradar el suelo wbano consolidado a suelo urbano no
consolidado, alge que parcce no excluir nuestm sentencia de 20 de julio de 2017 (casacién 2168/16 ), a fin de confirmar,
modificar o puntualizar el criterio sostenido en dicha sentencia, concrelando, en su caso, las actuaciones que permiten degradar
Ia condicién de consolidado de la que gozaba el suclo.

. B Dicha cuestion es idéntica a la que ya [ue planicada, como miis arriba anticipibamos, en auto de 16 de lebrero de 2018

(casacion 6000/17) y resuelta por nuestra sentencin  n® 1563/18, de 30 de octbre, en la que nos miilicamos y que,
liédsicamente, reproducimos.

En dicho recurso -interpuesto también por el Ayuntamiento de Milaga- s impugnaba una sentencia similar de la misma Sala ¥
Seccion de Milaga, de 30 de junio de 2017, dictada en ¢l ® ¢fa 379/11 , en el que, se habia recurrido también, como en este
caso, la Orden de 28 de julio de 2011 que aprobd definitivamente la revisidn parcial del PGOU de Malaga, si bien en el
particular relative a la Unidad de Ejecucién SUNC G-15 “Veracruz Este”.

SEGUNDO .- Antecedentes jurisprudenciales: N

Es cierlo, como reconoce la senteneia recurrida y ninguna de las partes discute, que, en tormo a la descalegorizacion del suelo
wrbane, el criterio jurisprudencial, en un primer momento admitié que el suele urbano consolidado pudiera *descatcgorizarse”
por ¢l plancamicnto urbanistico en supuestos de operaciones sistemidticas de reforma interior, cslo €5, eTa punblc desclasificar
el suelo urbano consclidade cuando ¢l mismo, por voluntad del planificador, iba a ser y a4 op integrales de
reurbanizacion o regencracion wrbanas, lo que suponia la necesaria imposicidn a los propietarios de Tas correspondicites
obligaciones de urbanizacitn, cquidistribucién y cesién de dotaciones y de aprovechamicnto urbanistico. Esta primera tesis tuvo
su reflejo mis evidente en la sentencia de 31 de mayo de 2006 .

Sin embargo, la posicién actual -mayoritaria-, que se inicia con la scntencia de esta Scecién Quinta de 23 de septiecmbre de

2008 (casacién 4781/04), "asunto Guanarteme °, a la que siguicron otras muchas, en las que, sin negar que puedan existir casos -

en los que es preciso realizar en estos suclos -urbanos consolidados- opmciom:s illln:gr:llcs de urbanizacién, de

reestructuracion urbana, lo que se rechaza es que, en lales casos, sea posible cnglr a los proplcmnm de las parcelas aleetadas’

que cedan parte’de ellas para la operacidn planificada, correspondiendo a la Administracién adquirir, mediante compra o

expropiacién, fa propicdad de los suclos que considere necesarios y hacerse carngo de los costos de su urbanizacién. Si se
admitiern esta posibilidad, se deca, nuneca finalizaria el proceso urbanizador, sivindolo en una posicién de continua
interinidad, ‘dervada de la necesidad de una penmanenie posibilidad de exigir el cumpli > de unos del urbanisticos

con causa en esa modilicacion del estatus del suelo afectado, oponiéndose - STS de 18/4/16 -aun” elemental principio de
equidad” que los propictarios deban volver a costear una y otra vez una urbanizacién, cn una sucrte de proceso interminable,
en el que en cauda ocasion deban ajustarse al nuevo régimen de las cargas y cesiones que resullen de aplicacion a medida en que
se introducen alteraciones de la normativa vigente.

TERCERO.- La nucva normativa:
Determinado ya el erterio jurisprudencial dominante, lo que cabe plantearse es si, a partir de la Ley del Suelo de 2007, y las

que le sipuicron (2008 y 2015), puede seguir manteniéndose el criterio de la imposibilidad de deseategorizacion del suelo
urbano consolidado, cuestidn, sobre la que no se pronuncié csta Sala sino.hasta la referida sentencia de 24 de octubre de 2018

-, ya que toda la jurisprudencia previa lo era en relacién con la LRSV de 1998, antes de la entrada en vigor de la Ley del Suclo

de 2007, De ahi que no sea cierta la alirmacién del Ayuntamiento de que la sentencia aplica la Ley de 1998, sino que, sin
desconocer que la normativa aplicable es ¢l TRLS 2/08 (como precisa el pirrafo primero del su F.D. Sexto), con base en ¢l
enterio jurisprudencial mayoritario referido a la LRSV de 1998, aplica la misma conclusion: imposibilidad de descategorizar un
suclo urbano consolidade.

La Ley 8/2007, de 28 de mayo, del Suclo, introdujo una profunda medificacién en la regulacion estatal anterior (Ley 6/1998,
que derega), al suprimir la técnica clisica de Derecho urbanistico conocida como la clasificacién del suclo, e introducir, en su
lugar, las Damadas situaciones bisicas del suelo (suclo urbanizado y suelo rural).

Su exposicion de motives, sefiala los motivos de la reforma:

‘la clasificacién ha contribuide histéricamente a la inflacién de los valores del suelo, incorporando expectativas de
revalorizacidn muchoe antes de que se realizaran las operaciones necesarias para materalizar las determinaciones urbanisticas
de los poderes piblicos y, por ende, ha fomentado también las pricticas especulativas, contra las que debemos luchar por
imperativo constitucional® (apartado 1, pirrafo 6). De ahi que se haya concluido con la necesidad de abandonar la dasificacion
del suclo y acudir a otro instrumento -las situaciones bisicas de suelo- que ebedece a parimetros diferentes.

A la vez, la nueva legislacion estatal del suelo, al iempo que abandona la téenica de la clasificacién del suclo, cstablece los

derechos y deberes de la p:oplcdad del suelo tomando como base las actuaciones de iransformacién urbanistica previstas en el
planeamiento”.

N
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En consonancia con el objetivo expresado en el citado Preimbulo, el art. 2 del Texto Refundide de 2015, define las
"Actuacioncs sobre ¢l medio urbano’, como “las que tienen por objeto realizar obras de rehabilitacion edificatoria, cuando
existan situaciones de insuficieneia o :Icgla:hl:ujn de los requisitos bisicos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad de las
edificaciones, y las de regeneracion y renovacidn urbanas cuando afecten, tanto a cdificios, como a lejidos urbanos, pudiendo
Negar a ineluir obras de.nueva edificacién en sustitucién de edificios previamente demolidos”, aradiendo que "A todas ellas les
seri de aplicacion el régimen estatutario bisico de deberes y cargas que les correspondan, de conformidad con la actuacién de.
ransformacién urbanistica o edificatoria que comporien, a tenor de lo dispuesto en el articulo 7°.

El art. 14 de Ley de 2007 {y del TR 2008) distinguia, dentro de las achuaciones de transformacién urbanistica: A} Las

actuaciones de urbanizacién , que incluyen: 1) Las de nueva u.rb:mlzzu:lml, fue suponen el paso de un suclo en situacion de
rural a la de urbanizado para crcar, junto con las correspondient fi ucturas ¥ dotaciones piblicas, una o mds parcelas
aptas para la edificacién o uso independiente, conectadas funcionalmente con la red de los servicios exigidos por la ordenacién
territorial y wbanistica; 2) Las que ticnen por objeto reformar o renovar la urbanizacién de un imbito de suelo urbanizado.

B) Las actuaciones de dotacién , considerando como tales las que tengan por ohjeto incrementar las dotaciones piblicas de un
ambito de suelo urbanizado para reajustar su proporcién con la mayor edificabilidad o densidad o con los nuevos usos
asignados en la ordenacién urbanistica a una o més parcelas del ambite y que no requieran la reforma o renovacion integral de
la urbanizacién.

Posteiormente, ¢l art. 7.2, tras la reforma incorporada por la Ley 8/2013 | anadid las llamadas actuaciones edilicatorias , que
son aquellas en las que, sin concurrir los requisitos de las de wansformacién, precisan de obras complementarias de
wrbanizacién y que se dividen en: A) Las de nueva edificacion y de sustitucidn de la edificacion existente; y, B) Las de
rehabilitacion edificatoria, entendiendo por tales I realizacién de obras y rabajos de mantenimiente o intervencién en log
edificios existentes, sus instalaciones y espacios comumes, en los términos dispuestos por la Ley 38/1999, de 5 de noviembre,
de Ordenacion de la F.d.i[imcién.

CUARTO.- El cambio normativo operado por la 1807 y ¢l TRLS0S ha sido mtemrcl.'ldc por el Tribunal Consluuqnnal en
su sentencia 148/2012, de 5 de julio : )

“En ¢l nuevo texto refundido de la Ley de suclo, el legislador estatal -en cjercicio de la competencia que le corresponde ex art.
149.1.1 CE ( STC 61/1997, de 20 de marzo , FEI] 7 a 10)- ha estableaido estas condiciones basicas abandonando como
premisa o presupuesto previo la tadicional elasificacién wipartita del suelo y, por ello, dejando la regulacién de la clasificacion
del suelo a las -legislaciones urbanisticas autondmicas, disti ahora dnic dos situaci basicas de suclo! el suclo
rural y el suelo urbanizado.

Ahaora bien, la ley estatal no establece las facultades y deberes en funcién de la situacion bisica en la que se encuentra el suelo.
La sitluacién bisica tiene incidencia en ol estatuto de la propiedad, pero la Ley -a diferencia de lo que hacian las anteriores- no
define las facultades y deberes que corresponden a cada clase de suclo’, y,anade:

*Fstas actuaciones de tansformacion urbanistica comportan, “seglin su naturaleza y alcance’, tal y como se establece en el art
16.1 del texto refundido de la Ley de suclo, ciertos deberes legales, entre los que se encuentran los de: entregar a la
Administracién competente el suelo reservado para viales, espacios libres, zonas verdes y restantes dolaciones piiblicas
incluidas cn la propia actuacién o adscritas a clla para su obtencién; entregar el suclo libre de cargas de urbanizacion
corregpondiente al porcentaje de aprovechami que corresponda a la Administracién con destino a patrimonio piblico de
suclo; costear y cjecutar las obras de urbanizacién e infraestructuras de conexidn; entregar a la Administracién las obms ¢
infraestructuras que bayan de formar parte del dominio piiblico o que estén destinadas a la prestacién de servicios de timlaridad
piblica; garmantizar ¢l realojamicnto de los ocug legales que sea preeiso desalojar dentro del drea de actuacion; indemnizar
a los tlares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas para realizar la transformacién

[actuacién urbanizadora (nueva o de reforma) o actuacién de dotacién que puede tener lugar lanto en suelo rural como en
suclo urbanizado®.

GENERALITAT DE CATALUNYA

En concreto, la STC 94/2014 s6lo impone que los suclos comprendidos en actuaciones de reforma, mejora o
regenceracion ubana estén considerados como suelo urbano, mientras que su eategorizacién como suelo urbane consolidado o
no consolidado depende de Ia legislacion autondmica:

*|...] Ia Ley sobre régimen del suclo y valoradiones incluye, dentro del suclo urbano ( art 28 LRSV ), aunque no precisa a cudl
de los dos tpos (consolidado o no consolidado) los que, a pesar de contar con todos los servicios del suclo wbano, requieren
de una operacion de reforma o renovacion interior. Son suelos urbanos consolidados por la urbanizacién para los que, por
dilerentes causas (obsolescencia de los servicios, degradacion del barrio, modificacién del uso caracterfstico -eliminacidn de
poligonos industriales en el centro de la cindad- ete.), el planeamiento impone su reurbanizacion integral. Su inclusién en un
tipo u otro de suelo urbano, depende de lo que establezcan las legislaciones autonémicas, siendo asi que el art. 11.3.1 b) de Ja
Ley de suelo y urbanismo del Pais Vasco los incluye cn la categoria de suelo urbane no consolidado™,
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Para llegar a esta conclusién, el TC, previamente, tiene que reinterpretar su propia doctrina { STC 164/2001 y STC 54/2002
), afirmando que, si bien la distincion entre el suelo urbano consolidado v no consolidado del articulo 14 LRSV tiene que
hacerse ciertamente en los Tlimiles de la realidad”, esta doctrina sélo es aplicable a los suelos de prlmcn wbanizacién”, pero no
necesariamente a los suelos sometidos a operaciones de regeneracién urbana,

Por fanto, la e\])[_l;gg 0 "en los limites de la realidad” se refiere c\:(‘]lLQI\"'\I’I‘I(.!lIL al grado de urbapizacién real, fictica, de los

cro no se_refliere en ningin caso a los suelos qu c,
['.sla.lldo va urbanizados, deben ser Immrgq'nj_ldm o rcuﬂ)am.ndos seglin un nuevo planeamiento.

QUINTO.- Enla sentencia de esta Sala de 20 de julio de 2017 (casacién 2168/2016 ), que confirmé la anulacién del APR
Mahou-Vicente Calderén como consecuencia de la omisién de reserva de vivienda protegida, ya que debia configurarse como
actuacion de urbanizacion y no como actuacién de dolacion, tal y como pretendian los recurrentes, se decia:

“La ratio decidendi de la sentencia de instancia, para proceder a la estimacién el recurso, por no haberse llevado a cabo la
reserva de vivienda protegida contemplada en el articulo 10,1.b) del TRLS08, no es oira que la relativa a la clase de *Actuacién
de transformacién urbanistica” (articulo 14) que se va a desarrollar, a través del PPRI impugnado en el Area de Plancamiento
Remitido (APR) 02.01 "Mahou- Vieente Calderdén”; considera la sentencia que tal actuacién se incluye en la clase de las
denominadas “Actuaciones de Urbanizacién”, y, por ello (ex articulo 10.b, parafo 29 in fine), la sentencia le impone la
obligacién de la reserva de suelo con destine a viviendas con proteceién, Para llegar a tal conclusién —y negar, como pretenden
los recurrentes que se esti ante una "Actuacién de Dotacion” {articulo 10.1.b)— la sentencia, en su Fundamento Juridico
Séptimo, con independencia de una interpretacién gramatical y sistemitica del articulo 14, lleva a cabo una doble motivacién o
consideracion:

En sintesis, la Consideracion a) parte de la naturaleza de los terrenos a desarrollar ‘en un nueve dmbite urbanfstico,
entendiendo que se estd en presencia de SUC (204.218 m2), de los que 92.297 m2 comesponden a titwlaridad privada
(integrado por un suelo industrial con instalaciones demolidas ¥ por el estadio Vicente Calderdn), y 111921 m2 son de
tilaridad piblica y cardicter dotacional. Analiza los destinos previstos para las distintas zonas, asf como la incorporacion de las
redes paiblicas afectadas (M-30 cn la parte no soterrada) y dos colegios piiblicos. En sintesis, pues, en esta primera motivacion
se concluye sefialando que las dotaciones previstas son el resultade de la adicion de las que eran de titularidad pablica més Ia
de liado de las obligaci de cesiones de los titulares prometores”, afiadiendo que “[nlo hay un reajuste de dotaciones
sino aplicacion legal de las determinaciones propias de la nueva ordenacion”. .

La segunda motivacion (Consideracién by de Ja sentencia, esgrimida con la finalidad de considernr la actuacién de
transformacién urbanistica a desarrollar en el PPRI como Actuacién de Urbanizacién, y no como Actuacidn de Dotacidn (que
excluiria la reserva de suelo para viviendas piblicas), es que Ta Medilicacién requiere la reforma o renovacién inlegra de la
urbanizacién de éste” {imbito), poniendo de manifiesto que “de hecho el dmbito se crea ex novo con la finalidad fjada en la
Memoria. En realidad, la actuacién iene por objeto reformar la urbanizacion de un dimbito de suelo urbanizado reconvirtiendo
los usos”,

Esto s, la sentencia ha llegado a la conclusion de que lo que se va a realizar es una reforma o renovacién de la urbanizacién de
un dmbilo de suelo urbanizado (articulo 14.1.a.2 TRLS08), y, por el contrario, que tal achracion (que la sentencia describe) no
tenfa -solo- por.objeto incrementar las dotaciones pablicas en un dmbito de suelo urbanizado para reajustar su proporcién con
la mayor edificabilidad o densidad o con los nuevos usos, actuacion que, por otra parte, no hublera requerido la reforma o
renovacién de la urbanizacién (articulo 14.1.b TRLS08).

Las partes, sin embargo, no han desvirtuado la conclusion alcanzada por la sentencia en ¢l sentido de que la actuacién -de
urbanizacién y no de dotacién- implicaba una reforma o renovacién de la urbanizacién de un imbito de suelo wbanizado, por
cuanto, en sintesis, se han limitado a intentar contrastar nuestra clisica jurisprudencia -producida al calor de la LRSV- con los
nuevos conceptos contemplado en el TRLS08 {y hoy en el TRLS15).

cmdad con_mavor o menor mlcns1dnd mza sin rom rla como mudn compacta- resentan como memn:smos 105 de

sre_un_determinado suelo, v que, en funcién de su
intensidad, pedrsi consistir en una refonma o renovacion de la urbanizacion, o, simplemente, _en_una mejora de la_misma

mediante el incremento de las dotaciones, en un marco de proporcionalidad, v sin legara la n:Ion'rn a refiovacion: la reforma
o _renovacion (Actuacion de urbanizacién) es “hacer ciudad” -cuenta con un plus cualitative-, v ¢ mente de dotlaciones

Actuacion de dotacién) es "mejorar ciudad”, con un componente mas bicn cua.nl.llah\'n ivo. La primera_se mueve en un amlnto de
creatividad urbanistica en el marco de la discrecionalidad pudiendo llegar a una “cludad diferente”, mi

Por dltimeo, si bien se¢ observa,
rmenorizacién del sielo como §
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osiblemente, sobre.suglo urbano no consolidado {(Actuaciones de dolacién) aunque este supuesto

es dificil de caracterizar,

Insistimos, pues, en que las recurrentes no han desvirtuado Ia valoracidn y conclusién -ampliamente motivada de la sentencin
de instancia-, sin que, por otra parte, la jurisprudencia de esta Sala que se pretende contraponer, se ajuste -hoy- a los nuevos
parimetros o conceplos que hemos examinado, estando constnnda, méis h|en sobre ofros conceplos que hoy carecen de
relevancia®.

Del (xmll:nido de la referida sentencia, se puede extraer la conclusién de que lo determinante a partir de ahora no serd tanio la
clasificacién del suelo, sino el fipo de actuacién de transformacién del suclo que se pretende llevar a calo sobre el mismo”. -

También nuestra senténcia 3653/2017 , sobre el mismo PGOU de Malaga, recoge en su EJ3 la evolucidn jurisprudencial sobre
el SUC y el SUNC, alirmando que:

*Fl nuevo escenario, pues, se sitim, en los términos previstos én el TRIS08 (y en-el vigente TRLS15), en la acreditacién y
prueba de si lo gue se va a realizar mediante una "Actuacién de transformacién urbanistica” de una ciudad -en este caso cn ¢l
Area de Reforma Interior "SUNC-R-P.2 Camino de San Rafacl” de Malaga)- es Tuna reforma o i6n de la urbanizacion
de un ambito de suelo urbanizade (articulo 14.1.2.2 TRLS08)", o bien si tal Actuacidn tiene por "objeio incrementar las
dotaciones pablicas en un Ambito de suclo urbanizado para reajustar su proporcién con la mayor edificabilidad o densidad o
con los nuevos usos, actuacién que, por otra parte, no hubiera requerido la reforma o renovacién de Ia urbanizacién (articulo
L4.1.b TRLS08) . '

Mas, tal escenario, necesariamente, debe all.u:l.rsc sobrl:: la concreta rl.:a.hdal] Fictica existente -y sobre la realidad de las cesiones
realizadas- cuya transformacién se | 1 lo y proye do la finalidad perseguida con la transformacion
urbanistica, en cuyo proceso deberin de ser tenidos en cuenla aspectos cuantitativos {(como es la extension de lo que se
transforma con la actuacién urbanistica), cualitativos (como son los nuevos usos que se implementan y su similitud con los
anteriores), o, incluse, de conservacidn o wtilizacién de la realidad (esto es, teniendo en cuenta ]0 il]lm\’l.(.h ible” del antiguo
escenario en el nuevo que se proyecta)”. -

SEXTO.- Como deciamos en nuestra sentencia de 30 de octubre pasade (casacién 6090/17 ), para dar respuesta a la cuestion

objeto del presente recurso, hemos de partir del importante eambio nerméativo cn orden a la definicién del modela de

desarrollo urbano en nuestras ciudades. En este sentido, tanto la Ley estatal 8/2007, del Suclo, como en el posterior Texto

refundido, aprobado per Real Decreto Legislativo 2/08, y ¢l vig Real Decreto Legislativo 7/15, de 30 de octubre, por el que

se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, tratan de implantar un modelo de desamrollo que

dcspl;u:(. la tradicional l:mlct:pcmil desarrollista i lsora de un crecimiento urbane ilimitado, por otra que lo controle,
lo-cn la i6n de la ciudad existente, frente a las nuevas tmnsformaciones de suelo.

El predmbulo de estas Leyes se apoya expresamente en la Estralegia Territorial Europea y en la Comunicacion de la Comision
sobre una estrategin temitica para el medio ambiente urbano, que propone que "Para poder controlar mejor la continua
tendencia a la expansién de las ciudades, los Estados miembros y sus autoridades locales y regionales deben apoyarse en laidea
de la "ciudad compacta” (o ciudad de pequefias distaneias). Esto incluye, por ejemplo, el control de la extension de las dreas
uybanizables, en el marco de una politica urbanistica cuidadosa, particularmente en las periferias urbanas y en muchas zonas
costeras’.

La Ley del suelo estatal establece con claridad mendiana que las politicas urbanas se deben basar en la regeneracian y mejora
de.los tejidos existentes y no en nuevas ocupaciones de suelo. En la propia Ley, ef concepto de actuaciones de urbanizacién
comprende tanto las de reforma o renovacién del suelo ya urbanizado como las de primera wansformacién del suclo rural, si
bien estas tltimas en lo sucesivo deberian ser, si no excepeionales, sf, al menos, suficientemente justificadas.

Como seiiala ¢l predimbule de la Ley: “el crecimiento urbano sigue siendo necesario, pero hoy parece asimismo claro que el
urbanismo debe responder a los requerimientos de un desarrollo sostenible, minimizando ¢l impacto de nqm:I crecimicnlo y
apostando por la regeneracion de la ciudad existente”, | : .

GENERALITAT DE CATALUNYA

La decision del legislador de 2007/2008 cs clara y evidente cuando afirma que:

“Esta situacion no puede superarse afiadiendo nuevos refagues y correcciones, sino mediante una renovacién mas profunda
- plenamente inspirada en los valores y pmmplus c ionales antes aludidos, sobre los que siente unas bases comunes en las
que la au pueda istir con la igualdad. Para ello, se prescinde por primera vez de regular iécnicas especificamente
urbanisticas, la.lcs como los tipos de planes o las cases de suelo, y se evita ¢l uso de los teenicismos propios de ellas para no
prel , siquicra sea indirec un concrelo modelo urbanistico y para facilitar a los ciudad I prension de este
m':rm comtin. No es ésta una Ley urbanistica, sine una Ley referida al régimen del suelo y la igualdad en el ejercicio de los
derechos constitucionales a él asociados ¢n lo que ataiic a los intereses cuya gestion estd constitucionalmente encomendada al
Estado. Una Ley, por tanto, concebida a partir del deslinde competencial establecido en estas materias por el bloque de la
constitucionalidad y que podri y deberi aplicarse respetando las competencias exclusivas atribuidas a Ias Comunidades

| far, sobre paui abl de

Auténomas en materia de ﬂr\denaﬂon del territorio, urbanismo y vivi ¥y, €n
suelo”. .
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_ La "Estralegia Espariola de Sostenibilidad Urbana y Local” aprobada en 2011, conticne directrices y medidas relacionadas con

la edificacién y con el modelo urbano y los instrumentos urbanisticos. Entre las primeras, ligura el uso lo mis cliciente posible
del suelo y ¢l miximo aprovechamiento viable y racional del patrimonio inmaobiliafio existente, "apoyindose en Ja rehabilitacién
y reutilizacion de las edificaciones existentes frente a la construccion nueva, | Jando la reg: wcion urbana integrada de los
tejidos urbanos consolidados como prioridad de la inversion piblica, especialmente sobre los centros whbanos y los barrios
vulnerables, mediante politicas integradas y enfoques L sales y muli

toriales”.

En este aspecto es revelador ¢l Preimbulo de la Ley 8/13, de rehabilitacién, regeneracién y renovacién urbanas, cuande afirma
que "La wadicién urbanistica espariola, como ya reconocio el legislador estatal en la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suclo, se ha
voleado fundamentalmente en la produccion de nueva ciudad, descompensando el ‘necesario equilibrio entre dichas
actuaciones y llas otras que, on das hacia los tefides urbanos existentes, permilen intervenir de manera inteligente en las
ciudades, tratando de generar bienestar econémico y social y garantizando Ia calidad de vida a sus habitantes®,

SEPTIMO.-Scgmin la nueva regulacidn, las obligaciones de los propietarios no van a venir ya determinacdas por la citegorizacion

del suclo {consolidade o no consolidado), sine por el tipo de acluacién de imnsformacién urbanistica que se vaya a acomeler
sobre ¢l mismo , dado que la legislacion urbanistica ya no tene como finalidad esencial la formacidn de un nuevo tejido urbano
sobre la basce de una prog[csw‘t gccuciém de distintas acluaciones a realizar sobre el suclo, que daba lugar a la consolidacian de
ituaciones cuya revision no erd posible, sino que, como afirma ¢l art. 4 de la nueva Ley "La ordenacidn territorial

urbanistica son [unciones piiblicas no susceptibles de tansaccién que ogmnizan v definen el uso del termtorio v del suclo de

a&iwmunsumﬂdumtmum_uﬂmujgm_u ltades y de 1 de propiedad del suelo conforme al destino

de éste”,

A partir de csta nucva normativa, cs necesario adapiar nuestro crilerio, pues tal y como establece cl art. 18, los deberes de los

propietarios aparccen vinculados a la promocién de las actuaciones de translormacién whanistica y a las actuaciones

edificatorias , de forma tal que los mismos se vinculan a dichas acluaciones y a la existencia de un vt.nhdcm v justificado
ecto de renovacién, regeneracién o rehabilitacién urbana, que ha de esiar suficientemente motivado y justifieado.

que tales actuacione ondan a necesidades reales, evitndo asi que la mem voluntad transformadorm basada_en_crilerios de
mern_oportunidad, proveque efectos sobre los deberes de los propictarios que ya_contribuyeron a la consolidacidn de los
terrenos donde se ubican sus viviendas o locales.

OCTAVO.- Respuesta a la cuestin interpreiativa plantcada por ¢l auto de admision:

Con base en cuanto ha quedade expuesto en los precedentes F.D., en relacion con el interrogante que presentaba interés

casacional objetivo, debemos responder que conforme al TR, Ley del Suelo de 2008, la jurisprudencia_anterior ha de ser
m‘mmd‘l en_cl scnudo de guc un_nueve n|'ll.1,enmlcgto que_contempla_una (]glcrrrug:lda transflormacién_urbanistica_de
it b

NOVENO.- Resolucién de las cuestiones que el recurso de easacion suscita y pronunciamiento sobre costas:

-
1.- Con arreglo a esta interpretacién, es cwo que, cumplidos los requisitos previstos en el F.D. anterior y, siempre que se rate
de actuaciones de translormacién urbanistica de renovacion, regencracién o rebabilitacion (rellejadas en el F.D. Tercero) cabe
Ia deseategorizacion del suclo urbano, eoncepto, en todo caso ya, de escasa relevancia.

Si bien, en el supuesto’ enjuiciado por la_sentencia,

1a de las tres clases de tmslormacidn urbanistica a las que acabarnos de aludir rcnovan(m rc|

carcee de la imprescindible entidad para provoear una
concemido.

Procede, por tanto, estimar parcialmente el recurso de casacién, si bicn y por motivos distinlos a los que constituyen [a "ratio
decidendi” de la sentencia recurrida, conflirmamos su fallo.” .

De les consideracions precedents haurem de posar un accent especial en les que
segueixen (les negretes seran nostres), extretes del fonament juridic SE lI* de la
Senténcia tl"aﬂbl_l'llil

12; “Segin la nueva rcglﬂat:lén, las obligaciones de los propietarios no van a venir ya determinadas por la

categorizaciéon del suelo (consolidado o no consolidado), sino por ¢l tipe de actuacién de transformacién
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urbanistica que sc vaya a acomcter sobre ¢l mismo , dado que la legislacién urbanistica ya no tiene como [inalidad
esencial la formacién de un nuevo tejido urbano sobre la base de una progresiva ejecucién de distintas actuaciones -
a realizar sobre el suelo, que daba lugar a la consolidacién de situaciones cuya revisién no era posible, sino que,
come afimna el art. 4 de la nueva Ley “La ordenacién territorial y la urbanistica son [unciones piblicas no
susceptibles de transaccién que organizan y delinen el uso del territorio y del suelo de acuerdo con el interés
general, determinando las facultades y deberes del derecho de propicdad del suclo conforme al destino de éste”.

22; “Si bien es posible que el planificador decida actuar sobre fimbitos.que ya son ciudad para ¢jecutar sobre ellos
actuaciones de renovacién, rehabilitacién o regeneracion urbanas, pero para ello seri exigible que se molive, con
una motivacién reforzada, la concurrencia de tal circunstancia en la propia Memoria del plan y la conveniencia, cn
aras de los intereses priblicos siempre que tales actuaciones respondan a necesidades reales, evitando asf que la
mera voluntad transformadora basada en criterios de mera oportunidad, provoque efectos sobre los deberes de
los propietarios que ya contribuyeron a la consolidacién de los terrenos donde se ubican sus viviendas o
locales.

I pel que fa a la STS 3*5* nim. 1563, de 30 d’octubre de 2018, cassacié
6090/2017, en rescatarem el fonament juridic que diu aixi:

“DECIMOQUINTO: A partir de esta nueva normativa, es posible adaptar nuestro tradicional eriterio, dado que en la nueva
regulacién, .y tal y como establece el art. 18, 10s deberes de los propietarios aparecen vinculados a la promocién de las
actuaciones de transformacion urbanistica y a las actuaciones edificatorias, de forma tal que los mismos se vinculan a dichas
actuaciones y en ¢l caso que nos ocupa a la existencia de un verdadero y justilicado proyecio de renovacion, regeneracion o
rehabilitacion urbana, que ha de estar suficientemente motivado y justificado.

Ls pnsii:lc, en consccuencia, que el planificador decida actuar sobre dmbilos que ya son ciudad para ejecular sobre ellos
actuaciones de renovacién, rehabilitacién o regeneracién urbanas; pero, en tales supuestos, serfa exigible que el planificador
motivara, con una motivacién reforzada, la concurrencia de tal dreunstancia en la propia Memoria del plan, anies de proceder
a. la descatcgorizacion del suclo, evitando asi que la mera voluntad tansformadora basada en critcrios estéticos,
modernizadores o de mera oportunidad, provocara efectos sobre los deberes de los propietarios que ya contribuyeron a la
consclidacién de los terrenos donde se ubican sus viviendas o locales, Esto es, el planificador- debe, justificar de forma
reforzada la conveniencia de acometer tal tipo de operaciones en aras a la consecucién.de los intereses piiblicos, consecucion
que, por su propia naturaleza, determinaria igualmente la obtencién de un beneficio pam los propietarios del suclo afectado
por dichas operaciones, sicmpre que, hemos de insistir en cllo, las mismas respondan a necesidades reales de transformacién
del suels, en estos casos de regeneracién o rehabilitacidn urbana.” '

Traslladada la nova doctrina” al nostre cas, haurem de concloure que la
configuracié del sector PMU-07a en el POUM, no ve avalada per la motivacié
“reforcada” a la qual es refereixen les Senténcies que acabem de reproduir. La
documentacié del Pla que hem transerit més amunt, com a molt seria indicativa
de la mera voluntat transformadora basada en criteris estétics, modernitzadors-o
de pura 1 simple oportunitat. Criterls, aquests, que, com acabem de veure, el
Trbunal Suprem ha desqualificat com a justificacié vilida per a la
“desconsolidacié” del sol urba; és a dir: com a justificaci6 valida per tal. de fer
viable la imposicié de les carregues que apareixen consignades en la legislacié que
hem reproduit ut suprai que el POUM controvertit pretenia exigir en ’ambit que
ara ens ocupa. :

Si analitzem el tractament que fa el . POUM del sector PMU-07a, podrem
comprovar que, a banda de “localitzar cessions”, amb prou feines es parla de
“completar el teixit urba” i de “reforcar el model urba compacte”.

Tampoc es deixa clar si la mutacié d’usos prevista en el sector, és compatible amb
les directrius del Pla Territorial Metropolita de Barcelona que, segons indica la
T '
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Memoria d’informacié del POUM, vindrien a imposar en el sistema
d’assentaments la consolidacié, el manteniment, la preservacié o la millora, aixi
com el desenvolupament de determinades arees amb especialitzaci6 industrial.

Aixi les coses -i més enlld dels llocs comuns-, no consta cap justificacio
“reforcada” 1 expressiva de per que €s “necessaria” la transformacié 1 per que €s
necessaria en els termes en els quals ha estat dissenyada. No’ debades, la
imposicié de ciuregues en sol que ja les hauria suportat en el passat, sembla que
obligaria a un especial esforc argumental del planificador. Esforg que en el nostre
cas s’ha vist manifestament bandejat.

Consegiientment, ens veurem en la tessitura d’haver de declarar la nul-litat de ple
dret (per infraccié del principi de jerarquia normativa) de les previsions del
POUM relatives al PMU-07a. De totes elles, en la mesura que totes s’han traduit
en components estructurals o determinants d’ufia operacié unitaria i, a més, les
unes no s’explicarien sense les altres.

Aixi les coses el sol afectat haura de recuperar els usos precedents ila seva
condicié de SUC; condicié, aquesta tltima, clarament avalada per les pericials
practicades. I poca cosa més sobre aquest extrem, perque no es pot descartar que
en el futur el planificador -en ts del jus variandr es trobi en condicions de
justificar adequadament la necessitat d’una transformacié urbanistica en 'ambit
que ara ens ocupa; com tampoc_es pot descartar que aquest mateix planificador
decideixi explorar altres alternatives.

Per la mateixa ra6 que acabem d’apuntar, tampoc li podrem dir al planificador si
ha de configurar o no un poligon d’actuacié urbanistica. Com tampoc podrem
pronunciar-nos sobre el sexenni d’execucié més adequat. No debades, la
declaracié de nul‘litat de les previsions del POUM envers el sector controvertit,
ha fet que sigui si més no sobrer entrar en disquisicions sobre quin hauria estat el
sexenni més idoni per tal d’executar o veure perfeccionades les dites previsions.
Conseqiientment, la demanda només podra prosperar de forma parcial.

NOVE: Costes
Ates alld que preveu lart. 139.1 LJCA per als suposits d’estimacié parcial, no

s’imposaran costes i haurd d’estar-se a allo que disposa el paragraf segon del
mateix precepte legal.
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En atencié a tot alld quc ha estat exposat, la Sala del Contencids-Adminis tratiu del
Tribunal Superior de Justicia de Catalunya (Seccié 32) HA DECIDIT:

I: ESTIMAR PARCIALMENT el present recurs contenciés administrat]
ordmari ntm. 21/2017, promogut

contra el DEPARTAMENT DE
RI' 1 SOSTENIBILITAT DE LA GENERALITAT DF
CATALUNYA, amb loposicié alegida de LIL-LM. AJUNTAMENT DE
CASTELLAR DEL VALLES i, consegitentment:

LI: DECLARAR NUL'LA DE PLE DRET de les previsions del Pla
d’ordenacié urbanistica municipal de Castellar del Valles (DOGC niim. 7258, de
30 de novemnbre de 2016) relatives al sector de millora urbana PMU-07a “Can
Turuguet”; i declarar la dita nul'litat amb Vextensié que apareix descrita al
forament juridic VUITE d’aquesta Senténcia, ¢l qual es dona per reproduit,

1.2: INSTAR dcl DEPARTAMENT DE TERRITORI I SOSTENIBILITAT
DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA la publicacié del present veredicte
a través del DOGC un cop aquest hagi estat declaral ferm.

2: DESESTIMAR cl present recurs pel que fa a la resta de pretensions de Ta
demandi.

Sense imposicié de costes.

Notifiqui’s a les parts la present Senténcia, que no és ferma. Contra la mateixa es
pot deduir, si s'escau, recurs de  cassacié a ravés d’aquesta Sala, de conformitat
amb allo que disposa la Scecié 82, Capitol L, Titol 1V de la Llej 29/1998, de 13
de juliol, reguladora de la jurisdiceié contenciosa adrunistrativa (IJCA). El recurs
hauri de preparar-se cn el termini que preveu Lart, 89.1 IJCA,

GENERALITAT DE CATALUNYA

Alhora, s’adverteix que al BOE num. 162, de § de Juliol de 2016, aparéix publicat
I'Acord de 20 d'abril de 2016, de la Sala de Govern del Tribumnal Suprem, sobre
l'extensié mixima i altres condicions extrinseques dels escrits processals referits al
recurs de cassacid .

Aquesta és la nostra Senténcia, la qual pronunciem, manem i signem. Un
certificat de la mateixa s'uniri a les actuacions.
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PUBLICACIO.- Llegida i publicada lanterior Senténcia per ITl-Im. Sr. Magistrat
ponent, trobant-se la Sala en audiéncia publica en el dia del seu pronunciament,
Dono fe.

GENERALITAT DE CATALUNYA
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Concuerda bien y fielmente con su coriginal al que me remito, y para que conste a
los efectos oportunos, expido la presente en Barcelona, a nueve de diciembre de
dos mil veinte :

GENERALITAT DE CATALUNYA

Letrada de la Admﬁm ticia
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Ajuntament de
Castellar del Vallés

ANUNCI sobre I'aprovacio definitiva del conveni urbanistic entre I’Ajuntament de Castellar
del Vallés i la mercantil AGENT OF IDEAS, SL. per a la modificacié de la qualificacio
urbanistica de les finques del carrer Italia, 1 i 5 i millora dels accessos segons el text
aprovat inicialment per acord del ple de 29 de juny de 2021.

En sessio plenaria de data 28 de setembre de 2021, s’acorda I'aprovacié definitiva del
conveni urbanistic entre I’Ajuntament de Castellar del Vallés i la mercantil AGENT OF
IDEAS, SL. per a la modificacié de la qualificacié urbanistica de les finques del carrer
Italia, 1 i 5 i millora dels accessos segons el text aprovat inicialment per acord del ple de
29 de juny de 2021, la part dispositiva de I'acord copiat literal diu:

<<PRIMER.- Aprovar definitivament el conveni urbanistic entre I’Ajuntament de
Castellar del Valles i la mercantil AGENT OF IDEAS, SL. per a la modificacié de la
qualificacié urbanistica de les finques del carrer Italia, 1 i 5 i millora dels accessos segons
el text aprovat inicialment per acord del ple de 29 de juny de 2021.

SEGON.- Publicar I'aprovacié definitiva del conveni mitjangant anunci en el Butlleti
Oficial de la Provincia de Barcelona i a la seu electronica d'aquest Ajuntament.

TERCER.- Notificar aquest acord a la mercantil AGENT OF IDEAS, SL.>>

Contra aquest acte que exhaureix la via administrativa podeu interposar recurs potestatiu de
reposicié davant del mateix organ, de conformitat amb els articles 123 i 124 de la Llei 39/2015, d'1
d’octubre, del Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques i en el termini
maxim d'un mes a comptar des de I'endema de la notificacié. En cas d’actes tributaris la
interposiciéo és preceptiva, d'acord amb l'art. 14.2 del Text refés de la Llei reguladora de les
Hisendes Locals, aprovat pel Reial Decret Legislatiu 2/2004 de 5 de marg, en relacié amb I'article
108 de la Llei 7/1985 de 2 d’abril de Bases de Régim Local.

El termini maxim per a dictar i notificar la resolucié d’aquest recurs sera d’'un mes a comptar des
de la data de presentacio del recurs en el registre corresponent.

Contra la resolucié d’aquest recurs o la desestimacié presumpta del mateix, no es pot interposar
cap recurs administratiu, a excepcidé del recurs extraordinari de revisid en els casos previstos a
I'art. 125.1 de I'esmentada norma.

Exhaurida la via administrativa, es pot interposar recurs contenciés administratiu davant del Jutjat
Contencidés Administratiu de Barcelona, de conformitat amb l'article 8.1 i 46.1 de la Llei 29/1998,
de 13 de juliol, reguladora de la Jurisdiccié Contenciosa Administrativa en el termini maxim de dos
mesos a comptar des de I'endema de la seva notificacid o en el termini maxim de sis mesos a
comptar des de I'endema de la desestimacié presumpta del recurs interposat. No obstant, no es
podra interposar aquest recurs fins que no sigui resolt expressament o s’hagi produit la
desestimacio presumpta del recurs de reposicio interposat.

Castellar del Valles, a la data que hi consta a la signatura.
L'Alcalde,

p.d. (Decret nim. 339, de 24 marg de 2021),

EL SECRETARI ACTAL,

Signat: Antonio Carceles Jurado

c. Passeig Tolra, 1 i T.937144040 i NIF. P-0805000-G
08211 Castellar del Vallés F. 93 714 40 93 www.castellarvalles.cat
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CONVENI URBANISTIC

Castellar del Valles a la data de la signatura electronica
REUNITS

D’una part, ll-Im. Sr. IGNASI GIMENEZ RENOM, en la seva condicié d’Alcalde de
I’Ajuntament de Castellar del Vallés, amb CIF nim. P-0805000-G, amb domicili al
Passeig Tolra nim. 1 (08211, Barcelona), actuant en nom i representacido de la
Corporaci6é (en endavant "I’Ajuntament”), en Us de les facultats que li atorga la Llei
municipal i de Régim local, Text Refds aprovat pel Decret Llei 2/2003, 28 d’abril, a
I'article 53, assistit pel Secretari accidental de la Corporacid, Sr. Antonio Carceles i
Jurado.

De laltre, na Patricia Carboneras Carbo, major d'edat, actuant en el nom i
representacio de l'entitat mercantil AGENT OF IDEAS S.L., com a administradora
Unica amb domicili social a Sueca (Valéncia), al carrer Pablo Neruda, numero 10, i
amb CIF B-98588965, inscrita al Registre Mercantil de Valéncia al tom 9720, llibre
7002, foli 50, full V-157.026, inscripcié primera.

Acredita la seva representacid mitjancant I’escriptura de constitucio de la societat,
en la que se la va anomenar d’administradora Unica, atorgada pel notari de Sueca
n’Enrique Farrés Reig el 22 de novembre de 2013 protocol 1240.

Ambdues parts es reconeixen mutuament capacitat legal i d’obrar suficient per a
contractar i signar aquest Conveni Urbanistic per a I'ordenacié del sol de les dues
finques corresponents al carrer Italia, 1 i 5 de Castellar del Vallés. A tal efecte,

MANIFESTEN

I.- L’entitat mercantil Agent of Ideas SL, és titular de I'opcié de compra de les dues
finques seguents:

(i) finca registral nUmero 12476 de Castellar del Vallés del Registre de la
Propietat niumero 4 de Sabadell, amb referéncia cadastral 3867201DG2036N00011l,
ubicada al carrer Italia 1 de Castellar del Vallés.

(ii) finca registral nUmero 18519 de Castellar del Vallés del Registre de la
Propietat ndamero 4 de Sabadell, amb referéncia cadastral
3867203DG2036N0001EI, ubicada al carrer Italia, 5 de Castellar del Vallés.

(en endavant les Dues Finques)

Les Dues Finques conformen la part que confronta amb els carrers Italia, Portugal i
Suissa de l'illa delimitada pels carrers Italia, Portugal, Suissa i Espanya. La
superficie cadastral de les Dues Finques és de 3.974 m2. A tal efecte s’Tacompanya
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com a annexos I, Il i Il el planol d'ubicaci6 d’ambdues finques i les notes
descriptives i grafiques cadastrals de les dues finques.

Igualment Agent of Ideas, SL té concedides per part de la propietat les facultats per
negociar i subscriure un conveni urbanistic en relacié a I'ordenacié de les Dues
Finques mitjancant poder notarial atorgat en data 4 de febrer de 2021 davant el
Notari de Sabadell, en Jesis Cembrano Zaldivar.

I1.- El planejament general del municipi de Castellar del Vallés és el Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal aprovat per acord del 24 de maig de 2016 per la Comissio
Territorial d'Urbanisme de Barcelona i publicat al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya num. 7258 de 30 de novembre de 2016 (en endavant el POUM).

I11.- El POUM establia que les Dues Finques estiguessin incloses dins de I'ambit del
Pla de Millora Urbana PMU-07-a “Can Turuguet” que es tracta d’'un ambit de 24.310
m2 que abasta d’altres finques situades a l'altre costat de la carretera i al carrer
Italia. S’acompanya com a annex IV planol de I'ordenaci6 prevista pel POUM de les
finques.

IV.- ElI POUM va ser recorregut judicialment i la Seccio tercera de la Sala del
Contencidos Administratiu del Tribunal Superior de Justicia 3 de Catalunya va dictar
senténcia de data 16 de juny de 2020 (endavant la Senténcia) que va ser declarada
ferma en dret el 9 de desembre de 2020, que declara la nul-litat de ple dret de les
previsions del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Castellar del Valles (DOGC
num. 7258, de 30 de novembre de 2016) relatives al sector de millora urbana PMU-
07a “Can Turuguet”.

V.- La Sentéencia determina que ha quedat provat que les Dues Finques es troben
dins d’un entorn que mereix ser considerat sol urba consolidat, i que les altres
finques de la mateixa illa que confronten amb el carrer Portugal estan classificades
de sol urba consolidat amb qualificacié de subzona d’activitat economica, serveis
terciaris i comercial, entre mitgeres codi 8a.

VI.- L’anul-lacié del POUM en I'ambit de les Dues Finques per part de la Senténcia
comporta que l'ordenacié prevista s’hagi perdut i que sigui necessari procedir a
establir-ne una de nova que sigui coherent amb I'’entorn i la nova regulacio
urbanistica de l'espai immediat. De la mateixa manera que del contingut de la
Senténcia resulta no estar justificat la imposicié de carregues en aquest ambit.

Com a consequeéncia de la senténcia les Dues Finques han recuperat la classificacio
i qualificacié que li atorgava el planejament anterior que recobra la seva vigencia,
és a dir, es retrotrau I'ordenament juridic anterior.

Per tant les finques en questi6 tenen la classificaci6 de sol urba consolidat i
qualificacid que li atorgava el planejament general aprovat el 1999, és a dir, clau
3.1 Zona amb planejament anterior aprovat. Modificaci6 del Pla Parcial de la
Bruguera Poligon 1. Mitjana Industria aillada.
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No obstant, en quedar incompletes les previsions del POUM s’ha de reformular la
regulacié urbanistica de les Dues Finques per tal d'adaptar-la a les necessitats reals
dels ciutadans i urbanistiques.

VII.- Les previsions d’habitatge d’acord amb la Memoria Social que es concretaven
pel POUM en les Dues Finques s’atendran a través de la modificacié puntual del
POUM 5, sector finca antiga Playtex, que ja ha esta en tramitacioé i que inclou la
finca més gran, situada a I'altra banda de la carretera B-124 que també formava
part del Pla de Millora Urbana PMU-07-a “Can Turuguet.

Les previsions d’'una demanda d’habitatge concretada en la documentacié del POUM
vinculada a una estimaci6 de lI'augment de poblaci6 ha quedat capgirada
actualment per la crisi humanitaria, sanitaria i econdmica, derivada de la pandémia
mundial del covid-19 que comporten haver de considerar i prioritzar altres usos que
el residencial que puguin ajudar a la reactivacié economica en un entorn de ciutat
compacte i cohesionada on els usos de les activitats terciaries siguin coexistents
amb el d’habitatge.

Per altra banda, la digitalitzacié de I'’economia que la pandémia ha portat com a
primera necessitat fa que I'Us industrial tradicional vinculat a I'anterior planejament
que va crear el poligon de “La Bruguera” requereixi la seva transformacioé vers a les
activitats terciaries per als sols més propers al nucli urba de caracter residencial.

VIIl.- L’article 1 del Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost Text refés de la Llei
d'Urbanisme de Catalunya (endavant LUC) estableix que l'urbanisme és una funci6
publica que cobreix la planificacio, gestio, transformacié, conservacié i Us del sol,
subsol i vol; la seva urbanitzacié i edificacié i la conservacié i rehabilitacié dels
edificis, obres i infraestructures.

L'article 3 de la LUC demana un desenvolupament urbanistic sostenible, entés com
una utilitzacio racional del territori i el medi ambient, per garantir la qualitat de vida
de les generacions presents i futures, afavorint la cohesio social i urbanistica.

L'article 8.1 de la LUC garanteix els drets de publicitat i participacié en els
processos urbanistics de planejament i de gesti6 incloent-hi els convenis
urbanistics.

IX.- Les Dues Finques es troben a la carretera de Sabadell, pel marge dret entrant
a la ciutat. Es una zona on I'is predominant que hi ha és el terciari, amb comercos
de gran consum, concessionaris d'automobils, tallers, oficines, etc.

La seva proximitat al centre del nucli urba de Castellar del Valles on I'Us
predominant és el residencial fa que resulti poc compatible deixar I'Gs estrictament
industrial, i als efectes de la cohesi6 urbanistica i social, cal concloure que els usos
terciaris son idonis per incrementar aquesta cohesio, afavorint que els serveis que
els ciutadans requereixen s’emplacin en una ubicacié proxima al residencial, fent
aixi, una ciutat compacte i a la vegada eficient al reduir la mobilitat.

En relaci6 amb la mobilitat, s’ha de tenir present que resulta molt necessaria la
construccié d’'una rotonda a la carretera de Sabadell B-124 en la interseccié amb el
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carrer Espanya/Can Turuguet als efectes de regular i pacificar el transit en la seva
incorporacid al nucli urba de Castellar del Vallés i millorar aixi la circulacié dels
vehicles i dels ciutadans. També es considera molt adequat millorar I'accés al vial
lateral amb la modificacié d’usos plantejada i millorar la connectivitat entre ambdés
laterals de la carretera a nivell dels vianants.

X.- L'Ajuntament és conscient de la necessitat de completar I'ordenacié urbanistica
del municipi d’acord amb els parametres plantejats en el POUM, de millorar i
pacificar la circulacié de la carretera de Sabadell B-124 en el tram del nucli urba,
d’adaptar-se a les circumstancies derivades de la pandémia del Covid-19, i complir
amb les seves obligacions urbanistiques.

A tal efecte, ha arribat a un acord amb I'entitat Agent of Ideas SL per tal de millorar
I'ordenacié urbanistica de I'espai que ocupen les Dues Finques establint una
regulacié homogeénia a l'illa delimitada pels carrers Italia, Suissa, Portugal i Espanya
qualificant-la amb el codi 8a de manera que es destini a I'activitat economica de
caracter terciari i a la vegada proporcionar una millora a la circulacié de la carretera
de Sabadell creant una rotonda en la interseccié amb el carrer Espanya.

Xl.- Aquest acord, per tant, persegueix l'interés public de concretar un buit en la
regulacié urbanistica municipal, fent-ho de forma sostenible sense incrementar el
consum de sol, compactant la ciutat incloent sol destinat a I'activitat terciaria en un
emplacament molt proxim al casc historic de la ciutat i per tant s’evita I'Us
industrial que és la qualificacié actual al reviure el planejament general anterior al
POUM, generant una millora en els espais que afavoreix la cohesié social dels
ciutadans.

Aquesta ordenacié aporta una solucié coherent al sector, i garanteix la satisfacci6
de l'interés public mitjancant la construccioé d’'una rotonda per tal de millorar I'accés
a les finques objecte de la modificacio i les condicions de mobilitat de la zona i de la
vialitat en I’entorn contigu al nucli urba del municipi.

XIl.- La proposta de construccié de la rotonda per part de I'entitat Agent of Ideas
SL compreén:

1) Elaborar per técnic competent el "Projecte d’obres de I'actuacié de millora de
la intersecci6 de la carretera de Sabadell B-124 amb el carrer Espanya/Can
Turuguet amb la construcci6 d’'una rotonda” (en endavant el “Projecte
d’Obres”), a executar en la seva integritat dins de la Ctra. B-124 i en part de
terrenys de titularitat municipal, tots ells qualificats de sistema viari.

La definicié de I'ocupacio es realitzara amb el projecte constructiu, pero en
tot cas Unicament es podran ocupar terrenys de titularitat publica i
qualificats de sistema viari.

El projecte constructiu haura d’incorporar un informe de mobilitat que
justifiqui la conveniencia per tal de millorar I'accés a les finques objecte de la
modificacio i les condicions de mobilitat de la zona.

2) L’execucio6 de les obres de la rotonda al seu carrec.
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3) L’assumpci6 de la totalitat de les despeses i responsabilitats que es generin
amb motiu de la contractacié de I’elaboracié del projecte, aixi com de les
seves modificacions i/o0 revisions, les que es generin amb motiu de la
contractacié i execucié de les obres de construccié de la rotonda des de
I'inici i fins a la recepci6 de la mateixa per part de I'’Ajuntament i amb
I’'obtencio de I'autoritzacio del Servei Territorial de Carreteres de Barcelona.

XIIl.- Pel qué fa al caracter de I'obra proposada, aquesta té la consideracié d’obra
local ordinaria, d’acord amb la definici6 que en fan els articles 8 i 9.3 del Decret
179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’Obres, Activitats i
Serveis dels ens locals (ROAS) i I'article 29.1 a) del Reial Decret Legislatiu 2/2004,
de 5 de marg, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei Reguladora de les Hisendes
Locals (TRLRHL).

D’acord amb els articles 17.1 i 49 del ROAS, I'ens local pot autoritzar la redacci6 de
projectes d’obres locals ordinaries per compte dels particulars i, també, pot
autoritzar-ne I'execucié. En aquest cas, a I’haver-hi Unicament un particular
interessat, no és necessaria, en consequencia, la constituci6 de I'associacio
administrativa de contribuents. El procediment per a la seva aprovacio s’ajustara al
que disposen els articles 37 i concordants del ROAS.

XIV.- Amb caracter general, la realitzacié d’obres publiques que comporten un
benefici directe en els béns particulars es finanga mitjangant contribucions especials
d’acord amb els articles 2.1 b) i 28 del TRLRHL.

L'article 36 del TRLRHL disposa que els propietaris o titulars afectats per les obres
poden constituir-se en AAC i promoure la realitzacié d’obres o I'establiment o
ampliacié de serveis per l'entitat local, comprometent-se a sufragar la part que
correspongui aportar a aquesta quan la seva situacid financera no ho permetés, a
meés de la que els hi correspongui segons la naturalesa de I'obra o servei.

XV.- L’'Ajuntament no té previst la construccié d’aquesta rotonda, ni esta prevista
en el POUM, ni en el Pla de Mobilitat vigent. No obstant, I’/Ajuntament considera que
la seva execuci6 és beneficiosa per l'interés general i, per tant, s’haura d’incloure
en la modificacié puntual del POUM que es tramiti.

XVI.- Pel que fa a I'entitat Agent of Ideas SL, la causa i finalitat essencial d'aquest
Conveni és que les Dues Finques sobre les que té una opcié de compra tinguin un
aprofitament coherent amb el lloc on es troben, i es millorin els accessos per al seu
desenvolupament optim.

L'entitat Agent of Ideas SL, resulta directament beneficiada per la realitzacio
d’aquesta millora dels accessos, i té interés en promoure-les, executar-les i

financar-les en la seva totalitat.

Per tot I'exposat, el Conveni Urbanistic es regira per les segients
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CLAUSULES

PRIMERA.- OBLIGACIONS DE LA ENTITAT AGENT OF IDEAS S.L.
Agent of Ideas SL d’acord amb les manifestacions d’aquest Conveni s’obliga a:

A) Elaborar el document tecnic de la Modificaciéo puntual del POUM de Castellar del
Valles en I'ambit territorial corresponent a les Dues Finques (en endavant
Modificacié del POUM) per part d’'un téecnic competent, aquesta Modificacié del
POUM incloura el dibuix de la rotonda situada a la carretera de Sabadell B-124 en
la intersecci6 amb el carrer Espanya/Can Turuguet, aixi com un informe de
mobilitat que justifiqui la conveniéncia per tal de millorar I'accés a les finques
objecte de la modificacio i les condicions de mobilitat de la zona.

B) Assumir al seu carrec el cost de I'elaboracié de la Modificacié del POUM.

C) Presentar la Modificacié del POUM a I’Ajuntament demanant que sigui assumit
com a propia i sigui tramitada fins a la seva aprovaci6 definitiva. La presentacio de
la Modificacié del POUM s’haura de fer en el termini maxim de tres mesos a
comptar des de la data de la signatura daquest Conveni Urbanistic entre
I’Ajuntament i Agent of Ideas, S.L.

D) Elaborar el document tecnic del Projecte d’Obres per part d’'un tecnic competent i
presentar-lo a I’Ajuntament per la seva aprovacido. El projecte incloura els
documents minims previstos a I'article 24 del ROAS i els addicionals que s’indiquen
a larticle 25.1 i 25.2 d) i f), aixi com un informe de mobilitat que justifiqui la
conveniéencia per tal de millorar I'accés a les finques objecte de la modificacio i les
condicions de mobilitat de la zona. El Projecte d’Obres s’haura de presentar a
I’Ajuntament en el termini maxim de en el termini maxim de tres mesos a comptar
de la vigéencia de la modificacié puntual del POUM en I'ambit de les Dues Finques.

E) Assumir al seu carrec el cost de I'’elaboraci6é del Projecte d’Obres.

F) Sol-licitar I'autoritzacié al Servei Territorial de Carreteres de Barcelona (STCB)
per a la per a la seva execucio.

G) Executar les obres del Projecte d’Obres assumint al seu carrec la integritat del
seu cost en el termini de 6 mesos a comptar de I'aprovacié definitiva del projecte
per part de I’Ajuntament.

SEGONA.- OBLIGACIONS DE L'AJUNTAMENT DE CASTELLAR DEL VALLES
L’Ajuntament d’acord amb les manifestacions d’aquest Conveni s’obliga a:

A) Assumir com a propia la Modificacié del POUM que presenti Agent of Ideas, SL i
a iniciar i continuar el procediment administratiu per a la seva aprovacio.

B) Assumir el cost de les publicacions dels diferents tramits del procediment
d’aprovacié de la Modificacié del POUM.
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C) Aprovar la Modificacio del POUM que contempli les seglients determinacions:

(i) La modificacié de la redaccié de l'article 153 de les normes urbanistiques del
POUM de manera que el seu apartat segon tingui la segiient redaccio:

"2. Es localitzen en 1 illa del nucli urba delimitada pels carrers Portugal, Suissa,
Espanya i Italia, 2 illes al poligon de Can Carner limitant amb el c/Urgell, i 3 illes
ubicades al poligon del Pla de la Bruguera limitant amb el C/Osona.”

(ii) L’'ordenacié urbanistica de I'ambit territorial corresponent a les Dues Finques
tingui la qualificacié urbanistica Subzona d’activitat econdmica, serveis terciaris i
comercial, entre mitgeres, codi 8a.

(iii) L’edificabilitat minima de les Dues Finques sigui en conjunt de 3.974 metres
quadrats de sostre edificable.

(iv) Els parametres edificatoris dels terrenys de les Dues Finques siguin els
establerts a l'article 153.4 de les normes urbanistiques del POUM.

(V) El sol de les Dues Finques no quedi inclos en cap ambit de planejament derivat,
o poligon d’actuaci6é urbanistica o unitat d’actuacio o altre instrument que comporti
efectuar cessions, o constituir entitats urbanistiques col-laboradores, o aprovar
instruments d’equidistribucié de beneficis i carregues.

(vi) Caldra adjuntar un informe de mobilitat per justificar la conveniéncia de la
incorporaci6é al sol qualificat de vial del grafiat d’'una rotonda, per tal de millorar
I'accés a les finques objecte de la modificacio i les condicions de mobilitat de la
zona. Aquesta rotonda no significa la delimitacié d’'un ambit d’execuci6 i, per tant,
no suposaria modificar I'estudi economic del POUM donat que el cost d’execuci6 de
la mateixa anira a carrec de la propietat de les Dues Finques tal i com es recull als
compromisos del conveni urbanistic. Per tal I'autoritzar les obres de construccio de
la rotonda caldra garantir financerament la seva execucio.

D) Autoritza a Agent of ldeas, SL la redacci6 del Projecte d’Obres per técnic
competent i a tramitar la seva aprovaci6 de forma eficag, agil i eficient.

E) Facilitar I’execuci6 de les obres del Projecte d’Obres en la via publica mobilitzant
als diferents departaments municipals per a la seva prompte realitzacid, atorgant,
si s’escau, I’habilitacié administrativa municipal per a fer les obres al domini public
municipal.

E) Tramitar el procediment administratiu per a I'aprovacié de la Modificacio del
POUM de forma eficient, diligent i rapida.

F) Tenir com a part interessada a Agent of Ideas, SL en els procediments per a
I'aprovacio de la Modificacié del POUM i d’aprovaci6 del Projecte d’Obres.

G) Mantenir informada a Agent of ldeas SL, amb una periodicitat raonable i
addicional als estrictes deures legals de notificacid, de la tramitacié de Modificacio
del POUM i, de la tramitacié de I'aprovacio del Projecte d’'Obres amb lliurament de



anmag

Ajuntament de
Castellar del Vallés

la documentacié pertinent, i dels corresponents certificats acreditatius del
compliment de I'acordat en aquest Conveni.

TERCERA.- IMPOSTOS I TAXES.

La construcci6 de la rotonda estara exempta de pagament de I'impost de
construccions obres i instal-lacions d’acord amb I'Ordenanca fiscal nim. 5 Impost
sobre construccions, instal-lacions i obres, article 5é. segons el qual esta exempta
de pagament de I'impost la realitzacié de qualsevol construccio, instal-lacié o obra
de la qual sigui propietari I'Estat, les Comunitats Autonomes o les Entitats Locals
que, estant subjectes a I'impost, vagi a ser directament destinada a carretera.

QUARTA. EXECUCIO DE LES OBRES.

Les obres s’executaran d’acord amb el pla de treball i les estipulacions contingudes
al plec de prescripcions técniques particulars que contindra el Projecte d'Obres
aprovat per ’Ajuntament, practicant-se els assaigs i les proves habituals en aquest
tipus d’obra.

Durant I’execuci6 de les obres i fins que es compleixi el termini de garantia, Agent
of Ideas, SL respondra dels defectes constructius que es produeixin.

CINQUENA. RECEPCIO DE LES OBRES.

Les habilitacions administratives (comunicacions previes i llicencies) d’obres i
d’activitats corresponents a les Dues Finques per als usos i parametres
corresponents a la qualificacioé urbanistica de Subzona d’activitat economica, serveis
terciaris i comercial, entre mitgeres, codi 8a es podran sol-licitar a I’Ajuntament en
qualsevol moment posterior a I'aprovacié definitiva de la Modificacié del POUM, si
bé I’Ajuntament no les ha d’atorgar fins a la finalitzacié de les obres de la rotonda.

Un cop finalitzades les obres de la rotonda conforme al Projecte d’Obres, s’emetra
el corresponent certificat final d’obra per part de la direccié facultativa, que es
comunicara als serveis técnics municipals als efectes que puguin realitzar la
corresponent visita de comprovaci6 a efectes de la recepcio de les obres.

En cas que les obres es trobin en bon estat i d’acord amb les prescripcions
técniques particulars establertes al Projecte d’Obres, la recepcié s’efectuara per
I’Ajuntament en el termini d'un mes a comptar des de la presentacié del
corresponent certificat final d’'obra, moment a partir del qual I’Ajuntament
n’assumira el manteniment.

S’estableix un termini de garantia d’'un any a partir de la data de recepci6 de les
obres.

SISENA. INDEMNITZACIO DE DANYS I PERJUDICIS CAUSATS A TERCERS.
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Agent of Ideas, SL s’obliga a indemnitzar tots els danys i perjudicis que es puguin
causar a I’Ajuntament i a tercers com a consequéncia de les operacions que
requereixin I’execuci6 de les obres.

SETENA.- GARANTIES.

D’una banda, Agent of Ideas, SL s’obliga a constituir a favor de I’Ajuntament una
garantia de 10.000€, corresponent al 5 % de I'import del pressupost d’execuci6
material de I'obra. Aquest import respondra dels vicis i defectes constructius aixi
com dels danys i perjudicis que es puguin causar durant I'execucié de les obres i
fins a la finalitzacié del termini de garantia. Aquest import es retornara a partir de
la data de finalitzaci6é del termini de garantia.

D’altra banda, la realitzacié d’aquesta obra publica, a iniciativa privada, no esta
prevista en el programa d’inversions municipal i, en consequéncia, tampoc hi ha
prevista consignacid pressupostaria per a la seva execucido en cas que Agent of
Ideas, SL incompleixi el conveni. Per aquest motiu, Agent of lIdeas, SL s’obliga a
constituir una garantia addicional de 190.000€, corresponent al 95% de I'import del
pressupost d’execucid6 material de l'obra. Aquest import respondra de I'efectiu
compliment de I'obligacié d’executar les obres de construccié de la rotonda en els
termes establerts al conveni. Aquest import es retornara a partir de la data de
recepcio de les obres.

La garantia corresponent al 5% de I'import de I’execucié material de I'obra sera
lliurada per Agent of Ideas, SL en el moment de I'aprovacié definitiva del Projecte
de I'Obres per I’Ajuntament.

La garantia corresponent al 95% de I'import de I’execucié material de I'obra sera
lliurada per Agent of Ideas, SL a I’Ajuntament un cop incorporat a I'ordre del dia del
plenari municipal I'aprovacid provisional de la Modificacié del POUM i abans del
moment de I'aprovacio provisional de la Modificacio pel ple de I’Ajuntament.

VUITENA. RESPONSABILITAT PER VICIS OCULTS.

En cas que I'obra s’arruini o pateixi greus deterioraments incompatibles amb la
seva funcié amb posterioritat a I’expiracié del termini de garantia per vicis ocults de
la construccié de la rotonda, degut a un incompliment de les clausules i/o
condicions del plec de prescripcions tecniques particulars del Projecte d’Obres,
Agent of ldeas, SL respondra dels danys i perjudicis que es manifestin en un
termini de 15 anys a comptar des de la recepci6, sens perjudici del dret de repeticio
que legalment li pugui correspondre.

NOVENA .- CONDICIONS SUSPENSIVES

Les obligacions assumides per Agent of ldeas SL consistents en assumir el cost
d’elaboracié del Projecte d'Obres per part dun técnic competent, sol-licitar
I'autoritzaci6 al Servei Territorial de Carreteres de Barcelona per a la seva execucio,
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i la seva execucid seran exigibles a partir del moment en que s’hagi aprovat
definitivament la Modificaci6 del POUM de les Dues Finques i el seu acord i
normativa hagin estat publicats al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

L’'obligacié d’executar les obres del Projecte d’Obres a carrec i cost d’Agent of
Ideas, SL sera exigible una vegada que s’hagi aprovat el Projecte d’Obres i s’hagi
obtingut I'autoritzacié del Servei Territorial de Carreteres de Barcelona per a la seva
execucio en els terminis establerts a la clausula segona.

Aquestes condicions suspensives comporten que Agent of ldeas, SL no estigui
obligada a complir, i I’Ajuntament no pugui exigir el seu compliment, fins a
I'assoliment de les condicions indicades.

En tot cas, I'incompliment de les obligacions establertes a clausula segona apartats
A, B, i C, o la manca d’aprovaci6 definitiva de la Modificacié6 del POUM de les Dues
Finques i la publicaci6 d’aquest acord i la seva normativa al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya, determina que no neixin les obligacions indicades en la
clausula primera apartats D, E, F, i G.

Igualment, I'incompliment de I'obligacié establerta a la clausula segona apartat D)
consistent en I'aprovacié del Projecte d’Obres determina que no neixin les
obligacions indicades en la clausula primera apartats D, E, F, i G.

En consequéncia I'absencia de compliment de les obligacions de I’Ajuntament
determinara que el compromis de Agent of Ideas SL no sigui exigible, ja que
I'assumeix voluntariament i no de manera imperativa.

DESENA.- CONDICIONS RESOLUTORIES

Agent of ldeas, SL té la facultat de resoldre aquest Conveni en els seguents
suposits:

1) Si en el termini de dos mesos des de la presentacié al registre municipal del
document de la Modificacié del POUM I'’Ajuntament no ha assumit com a propia la
Modificacié del POUM.

2) Si en el termini de tres mesos des de la presentacio al registre municipal del
document de la Modificacié del POUM I’Ajuntament no ha aprovat inicialment la
Modificacié del POUM.

3) Si en el termini de tres mesos des que I'Ajuntament aprovi inicialment la
Modificacié del POUM I’Ajuntament no aprova provisionalment la Modificacio del
POUM.

4) Si en el termini de deu dies des que I’Ajuntament aprovi provisionalment la
Modificacié del POUM I’Ajuntament no ha enviat la documentacié de la Modificacio
del POUM a la Comissi6 Territorial d’Urbanisme per a la seva aprovaci6 definitiva.

5) Si en el termini de quinze mesos la Modificaci6 del POUM no esta aprovada
definitivament i publicada al diari oficial de la Generalitat de Catalunya.
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6) Si en el termini dun mes des de la presentacido del Projecte d’Obres a
I’Ajuntament, aquest no ha realitzat les actuacions necessaries i/o convenients per
a I'aprovacié del Projecte d’Obres, o no l'aprova definitivament en el termini de
quatre mesos.

7) En el cas d’incompliment de qualsevol de les obligacions establertes en la
clausula segona d’aquest Conveni.

A tal efecte Agent of Ideas, SL comunicara a I’Ajuntament via registre municipal la
resolucié del Conveni i quina és el suposit que la causa.

ONZENA.- CAUSES DE RESOLUCIO GENERALS
Son causes de resolucio d’aquest acord:

- L'incompliment greu i manifest de qualsevol de les obligacions que s’estableixen al
Conveni.

- La impossibilitat sobrevinguda, material o legal, de fer front a les obligacions que
s’estableixen al Conveni.

- Per acord de les parts signants.

- Per les causes susceptibles de determinar la resolucié dels contractes
administratius.

DOTZENA.- PUBLICITAT I EFICACIA DEL CONVENI URBANISTIC

Aquest Conveni Urbanistic s’integrara en la Modificacié del POUM que han acordat
ambdues parts i passara a ser part de la seva documentacio.

El Conveni Urbanistic sera aprovat per I’Ajuntament i obtindra plena eficacia a la
seva aprovacio definitiva per part de I’Ajuntament.

Una vegada aprovat inicialment, sera objecte d’informacié publica durant el termini
d’'un mes, publicant-se integrament en el Butlleti Oficial de la Provincia, sera penjat
al taul6é d’anuncis de I’Ajuntament, i publicat en la web municipal.

El Conveni Urbanistic sera aprovat definitivament per I’Ajuntament una vegada
finalitzat el periode d’informacioé publica.

Una vegada aprovat per I’Ajuntament, sera signat per les parts i s’haura de
trametre un exemplar d’aquest al Departament de Territori i Sostenibilitat en el
termini d’'un mes des de la seva aprovacido definitiva als efectes de donar-ne
publicitat.

El Conveni es perfecciona i obliga a partir de la seva aprovacié definitiva per
I’Ajuntament.

El Conveni d’acord amb el qué disposa l'article 27.3 del Reglament de la Llei
d’Urbanisme vinculara, per subrogacié real, als futurs adquirents de les Dues
Finques
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TRETZENA.- VIGENCIA DEL CONVENI

El present conveni sera vigent des de la seva aprovacio, amb efectes des de la
data de la seva signatura, i tindra una durada maxima de quatre anys. En qualsevol
moment abans de la finalitzacié del termini previst a I'apartat anterior, els signants
de conveni en poden acordar unanimement la prorroga per un periode de fins a
quatre anys addicionals o la seva extincio.

I en senyal de conformitat, les parts signen el present conveni, en la data
que consta en les signatures electroniques.

Per I’Ajuntament, el seu alcalde, n’Ignasi Giménez Renom.

anma,

== Signat per Ignasi
/ Giménez
Renom, Alcalde
A‘ |\I/m 2021.12.22
juntament de 20 ne'
Castellar del Vallés 17:50:29 +01'00

Amb l'assisténcia del Secretari Municipal, n’Antoni Céarceles i Jurado

—
/\ Signat digitalment per
\/ Antonio Carceles Jurado
I 2021.12.22 23:37:41 +01'00'
Ajuntament de
Castellardel Vallés
Per Agent of Ideas, SL la seva administradora Unica, na Patricia Carboneras Carbo
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JOAQUIN SAPENA DAVO
NOTARIO
CL CORREOS 4, entlo
TIf. 96 351 21 42/ Fax. 96 351 88 21
46002 VALENCIA

notariasapena@notariado.org

NUmero NOVECIENTOS NOVENTA Y CINCO. -—————————————o————

= CESION ONEROSA DE OPCIONES DE COMPRA =

En Valencia, a diecinueve de julio de dos mil
VelINtIUNO. ———— -

Ante mi, JOAQUIN SAPENA DAVO, Notario de esta

DON LUIS FERRI BURGUERA, “mayor de edad, con do-

micilio a estos efectoscen“ Sueca -Valencia- (calle
Pablo Neruda, 10.b.- Kas Palmeras.- C.P. 46410) y con
D.N.I. y N.1.F. nurere“52.732.285-R. - —————————————————

Y DON FERNANDO MOLINER NAVARRO, mayor de edad,

economista, (;divorciado, vecino de Bétera -Valencia-
(calle cotoldu, numero 21.- C.P. 46117) y con D.N.l. y
N.Il.F..nimero 24.309.339-H. -~ ——————————————————————————

INTERVIENEN: === = — oo

a) El primero como apoderado, en nombre y re-

presentacion de la Compafita Mercantil ‘“AGENT OF IDEAS,

S_.L.””, UNIPERSONAL, domiciliada en Sueca -Valencia-

(calle Pablo Neruda, 10.b.- Las Palmeras.- C.P. 46410)
y con C.I.F. numero B98588965; constituida por tiempo

indefinido, con la denominacién de “DISCOTECA QOQOA,
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S.L.”, mediante escritura autorizada por el Notario de
Sueca, Don Enrique Farrés Reig, el dia 22 de noviembre
de 2013, numero 1240 de su protocolo; cambiada su
denominaciéon y domicilio por los expresados y ampliado
su objeto social y modificados parcialmente sus Estas
tutos mediante escritura autorizada por la Notakrio . de
Sueca Dofia Aranzazu Mufioz Miralles, el dia 25 de) octu-
bre de 2017, numero 570 de protocolo; Inpscrita en el
Registro Mercantil de Valencia, al <(tomo 9720, libro
7002, folio 51, hoja V-157026, inscripeion 22, ———————-

Tiene por objeto socral, entre otras
actividades, la compra, algukier y explotaciéon de toda
clase de fincas rusticas. e urbanas. ----—————-—————————

A los efectos. de” la Ley 14/2013, de 27 de sep-
tiembre, manifiesta el compareciente que el coédigo CNAE
de la actividad principal de la sociedad que representa
esel 4619, - -—--—\—----" o -

Los datos identificativos de la sociedad que
acaban de ser resefiados y que resultan de las copias
autorizadas e inscritas presentadas, no han sufrido
variacion alguna al tiempo de este otorgamiento tal y

como asevera su representante compareciente. -—--—-—-—--—
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Yo, el Notario, hago constar expresamente que
he cumplido con la obligacion de identificacion del
titular real que 1impone la Ley 10/2010, de 28 de
abril, de prevencién del blanqueo de capitales y de la
financiaciéon del terrorismo, cuyo resultage consta en
el acta autorizada por Don Jaime Cuesta-iLoOpez, Notario
de Sueca, el dia 6 de mayo de 2021, numero 873 de
protocolo, copia autorizada de. ia cual me exhibe,
manifestando el compareciente“ no haberse modificado el
contenido de la misma. Previamente he realizado consul-
ta telematica a lac/base de datos de titularidad real de
la plataforma Notaryal SIGNO, comprobando que la titu-
laridad real.-corisignada en la citada acta es la que
figura en dicha consulta. - ---—————————————————————————

periva la representacién que ostenta en virtud
depoder bastante, que dice tener vigente, otorgado a
su Ffavor por la Administradora Unica de la Sociedad,
Dofla Patricia Carboneras Carb6, mediante escritura
autorizada por Don Jaime Cuesta LoOpez, Notario de
Sueca, el dia 28 de octubre de 2020, numero 1000 de
protocolo, copia autorizada del cual me exhibe, y de

la misma constan a su favor transcritas y conferidas,
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facultades para otorgar esta cesién onerosa de opcio-
nes de compra, por lo que yo, el Notario, considero, a
mi juicio, que el apoderado tiene facultades suficien-
tes para el otorgamiento de la presente escritura con
los pactos y condiciones que acto seguido se otorgan.\=

Don Luis Ferri Burguera, en la representacion
que ostenta de la Compafita Mercantil “AGENT/ OF-)DEAS,
S.L.”, UNIPERSONAL, manifiesta que las /opciones de
compra objeto de esta escritura no tienen, a efectos
de lo dispuesto en el apartado f) del articulo 160 de
la Ley de Sociedades de Capital; 1a consideracion de
activo esencial . —————————S3 -

b) Y el segunda.como persona fisica represen-
tante de la Administradora Solidaria, “BURELA
INVERSIONES, SOCKEDAD ANONIMA” (domiciliada en Bétera
-Valencia- cafdg” Cotoliu, 21, C.P. 46117, con C.I.F.
numero A98872005, inscrita en el Registro Mercantil de
Valencia, al tomo 10203, folio 125, hoja V-173531,
inscripcion 1&), en nombre y representacion de la

Compafita Mercantil “TUENO, S.L.”, domiciliada en Va-

lencia (avenida Marqués de Sotelo, numero 13, piso 6°,

puerta 172.- C.P. 46002) y con C.l1.F. numero B-
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98172380; constituida por tiempo indefinido en escri-
tura autorizada por el Notario de Valencia, Don Joa-
quin Sapena Davd, el dia 31 de julio de 2009, numero
1224 de su protocolo; inscrita en el Registro Mercan-
til de esta Provincia, al tomo 9.075, \‘libro 6.359,

folio 43 de la Seccidén 82, hoja V-135.251, inscripcion

Mediante escritura autorizada por Don Joaquin
Sapena Davo, Notario de Valencia, el dia 13 de febrero
de 2015, numero 189 protecolo, se cambid el domicilio
por el antes resefado. >-—-———————————

La sociéedad tiene por objeto: --——————————————-

1) a preéestacidén de servicios de asesoramiento
técnico—Finariciero, contable, comercial, fiscal, juri-
dico,.'asi como servicios de gestiéon en relacién con el
desarrollo y ejecuciéon de las estrategias generales y
politicas empresariales de las entidades participadas,
la definicion de su politica financiera, contable y de

inversiones, apoyo financiero a sus entidades partici-

2) La compraventa, suscripcion, administracion

y adquisicion derivativa de valores y participaciones
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sociales por cuenta propia. ——-—————————————————————————

3) La promocion inmobiliaria, el arrendamiento
y la explotacion de inmuebles y terrenos de naturaleza
urbana, excluido el arrendamiento financiero. -—--—-—--—-

Los datos identificativos de la sociedad qgue
acaban de ser resefiados y que resultan de las copfas
autorizadas e inscritas presentadas, no han . sufrido
variacion alguna al tiempo de este otorgamiento, tal y
como asevera sSu representante compareciente. --—----—---

A los efectos de la Ley 1472013, de 27 de sep-
tiembre, manifiesta el compareciente que el cdbédigo
CNAE de Ila actividad principal de la sociedad que
representa es el 6820. <~>c—=-—-—-——————— o ————————

Yo, el Notairic, "hago constar expresamente que
he cumplido con ‘\!a) obligacién de identificacion del
titular reaikqgue 1impone la Ley 10/2010, de 28 de
abril, de prevenciéon del blanqueo de capitales y de la
financiacion del terrorismo, cuyo resultado consta en
el acta autorizada por Don Joaquin Sapena Davd, Nota-
rio de Valencia, el dia 28 de octubre de 2020, numero
1253 de protocolo, copia autorizada de la cual me

exhibe, manifestando el compareciente no se haberse
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modificado el contenido de la misma. Previamente he
realizado consulta telematica a la base de datos de
titularidad real de 1la plataforma Notarial SIGNO,
comprobando que la titularidad real consignada en la
citada acta es la que figura en dicha consuita. --—--—--

Su legitimacion para este acto resulta: --—--—--

1) De su nombramiento y designacioén por acuerdo
de la Junta General Extraordiaria y Universal de
socios de fecha 28 de octubre de 2020, habiendo acep-
tado sus cargos por.tiempo indefinido, elevado a
publico en escritura attorizada por Don Joaquin Sapena
Davo, Notario dexValencia, el dia 28 de octubre de
2020, numero- 1252 de protocolo, copia autorizada e
inscritaxde “la cual me exhibe, que causé la inscrip-
cion 327en la hoja abierta a la sociedad. —-—————=————-—

2) Y del acuerdo de la Junta General Extraordi-
naria y Universal de la sociedad, adoptado el dia 12
de julio de 2021, por el que se encuentra especialmen-
te facultado para este acto, segun asi resulta de la
certificacion librada por el compareciente en el ejer-
cicio de su referido cargo, cuya firma considero legi-

tima por reconocer en mi presencia ser la suya; certi-
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ficacion que, extendida en dos folios de papel comdn,
me entrega y protocolizo uniéndola a esta matriz
(UNIDO-1) . —— =

Y en virtud de todo ello constan a su favor

conferidas facultades para otorgar esta cesién onerose

rai

de opciones de compra, por lo que yo, el Notarfto,
considero, a mi juicio, que tiene facultades_ suficien-
tes para el otorgamiento de la presente  escritura con
los pactos y condiciones que se otorgan. —>---——-——————-

Don Fernando Moliner Navarrvo, enh la representa-
cién que ostenta de la Compaitia Mercantil “TUENO,
S.L.”, manifiesta que las opcienes de compra objeto de
esta escritura no tienen;.a efectos de lo dispuesto en
el apartado f) del articulo 160 de la Ley de Socieda-
des de Capital, ka’consideracién de activo esencial, y
me asegura Fa“midgencia de su cargo en la sociedad asi
como la de las facultades en cuya virtud actia. ------—-

Les juzgo, tal y como intervienen, con capaci-
dad suficiente para esta escritura de CESION ONEROSA

DE OPCIONES DE COMPRA, Y, ———--——=mm—mmmmmmmmm e

o= EXPONEN = —mmmmmmmmm

A.- OPCIONES DE COMPRA QUE SON OBJETO DE ESTA




CESION. - ——— e

La Compafita Mercantil “AGENT OF IDEAS, S.L.”,
UNIPERSONAL, es titular de sendos derechos de opcién
de compra sobre las siguientes fincas: - - -————————————-—

12.- URBANA.- ENTIDAD NUMERO DOS.%\TRECE. FINCA
en el plano de adjudicacién de parcelas resultantes
del Poligono Uno del Plan Parciai Pla de la Bruguera,
del término municipal de CASTELEAR DEL VALLES, de
forma irregular, con accese, por la CALLE |ITALIA,
NUMERO CINCO. De supevfickte mil novecientos doce me-
tros y cincuenta y.dos decimetros cuadrados (1.912,52
m2). Linda: poriewn.drente, con la calle Italia; por la
derecha, parte “con la finca numero cincuenta y ocho,
que se_ adpudgica al Institut Catala del Sol, y parte
con la fiinca numero catorce adjudicada a la Concepciodn
Casals Serracant; y por el fondo, con finca sita en la
calle Portugal, numero seis. Tiene la calificacion
urbanistica de industria media aislada. - - -—————-——————-

Cuota.- 68,50 por ciento. --———————————————————

TITULO.- El de opcién de compra convenido con
Dofia Rosa Blasi Pujol, Don Jordi Manyosa Bonamic, Don

Ramon Blasi Pujol, Don Jordi Blasi Pujol, Dofa Nuria
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Blasi Pujol, Don Santiago Sabatés Mallorques, Don
Albert Blasi Pujol y Dofia Inmaculada Gambus Forrellad,
mediante escritura autorizada por Don Jesus Cembrano
Zaldivar, Notario de Sabadell, el dia 4 de febrero de
2021, numero 268 de protocolo. ———————————— - ——%

En dicha escritura, cuyo integro contenido.co-
noce la parte cesionaria, se pactd lo siguientes->--—---

- La opcion de compra tendra un p¥azo de dura-
cion que terminara el dia treinta yCuno/de julio de
dos mil veintiuno. - ———————————— -G o

- Como prima de ladopcon la cantidad de
SESENTA MIL EUROS (60.000,00-€), mas el IVA correspon-
diente, satisfecho el (mismo dia de la escritura de
opcion de compra. —==s-{—~— e

- Para el\caso de ejercitarse la opcion de com-
pra en el plazoiconvenido, el precio de la compraventa
ascendera a SEISCIENTOS MIL EUROS (600.000,00 €), de
los que SESENTA MIL EUROS (60.000,00 €) mas IVA han
sido satisfechos y el resto de QUINIENTOS CUARENTA MIL
EUROS (540.000,00 €) mas el IVA correspondiente, seran
satisfechos al tiempo del otorgamiento de la escritura

de compraventa. --——-————-———————————
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INSCRIPCION.- En el Registro de la Propiedad de

SABADELL CUATRO, al tomo 3917, libro 444, folio 222,
finca 18519, inscripcion 33, ————————

REFERENCIA CATASTRAL: 3867203DG2036NOOO1EI. ---

22.- URBANA.- ENTIDAD NUMERO CATORGE.- EDIFICIO
INDUSTRIAL destinado a almacén, situado—“en la CALLE
ITALIA NUMERO UNO, del término municipal de CASTELLAR
DEL VALLES. Consta de planta/baja,; con una superficie
construida de ochocientos. cnice metros y cincuenta y
seis decimetros cuadrados (811,56 m2); planta piso,
con una superficié, construida de ciento veinticinco
metros y ochenta.y siete decimetros cuadrados (125,87
m2), y un <Cubierto con una superficie construida de
sesenta—y /dos metros y cuarenta y ocho decimetros
cuadrados (62,48 m2). Todo ello sobre un solar de
superficie dos mil ciento siete metros y sesenta deci-
metros cuadrados (2.107,60 m2), siendo la total super-
ficie de ocupacion del edificio sobre la parcela de
ochocientos setenta y cuatro metros y cuatro decime-
tros cuadrados (874,04 m2), estando destinada la res-

tante superficie a patio. Linda: por Norte, parte con

la calle Suisa y parte con la sociedad RAO
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PATRIMONIAL, S.L.; por el Este, finca de la nombrada
sociedad; por el Sur, con finca numero trece propiedad
de la Sociedad PIACERE, S.L.; y por el Oeste, con
calle lItalia. ~—\————————

Cuota.- 68,50 por ciento. ———————————————————2X%

TITULO.- El de opcién de compra convenido:.con
Don José Tatché Casals, Don Juan Tatché Casals, Don
Eulalia Tatché Casals y Dofia Maria Assumpcio Tatché
Casals, mediante escritura autorizada “por Don Jesls
Cembrano Zaldivar, Notario de SabadelM, el dia 4 de
febrero de 2021, numero 267 de{protocolo. ~———————————-

En dicha escritura, cuyo integro contenido co-
noce la parte cesionaria,-se pactd lo siguiente: —-—--—-

- La opcion—del compra tendrd un plazo de dura-
ciéon que terminara el dia treinta y uno de julio de
dos mil veintiung. ---——-—————-———— -

- Como prima de 1la opciéon la cantidad de
SESENTA MIL EUROS (60.000,00 €), mas el IVA correspon-
diente, satisfecho el mismo dia de la escritura de
opcion de compra. ———————— - m e

- Para el caso de ejercitarse la opcion de com-

pra en el plazo convenido, el precio de la compraventa
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ascendera a SEISCIENTOS MIL EUROS (600.000,00 €), de
los que SESENTA MIL EUROS (60.000,00 €) mas IVA han
sido satisfechos y el resto de QUINIENTOS CUARENTA MIL
EUROS (540.000,00 €) mas el 1VA correspondiente, seran
satisfechos al tiempo del otorgamiento dexfa escritura
de compraventa. -—-—-——-———————————————_fam L

INSCRIPCION.- En el Regisixo-.de la Propiedad de

SABADELL CUATRO, al tomo 31423 “Mibro 257, fTolio 148,
finca 12476, inscripcion 52 00—

REFERENCIA CATASTRAL: 3867201DG2036NO0O1ITN. ---

B.- REFERENCFAS CATASTRALES.- -——-—————————————-

De las ‘certificaciones telematicas catastrales
descriptivas_y graficas de bienes inmuebles de natura-
leza urbana’ obtenidas notarialmente de la Sede
Electrdonica del Catastro, junto con sus coordenadas
georreferenciadas, extendido todo ello en cuatro fo-
lios de papel comun, que protocolizo uniéndolos a esta
matriz (UNIDO-11), resultan 1los datos catastrales
identificativos consignados tras la descripciéon de
cada inmueble. ------------ -\ -\ - - 6 : \lb b b i i i i i i i i i i i i

C.- ARRENDAMIENTOS .= ——————mmmmmmmmmmmmmm

Las dos fincas se encuentran libre de cargas y
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gravamenes, y estan siendo ocupadas en precario por la
entidad CASTELLAR RACO S.L., quien anteriormente las
venia poseyendo en concepto de arrendatario, cuyo
arrendamiento ha quedado resuelto mediante documento
suscrito en fecha cuatro de febrero de dos mil veins
tiuno, debiendo abandonar la referida precarista. fos
inmuebles cuando sea requerida para ello, aungue no
antes del préximo dia 31 de diciembre de 2021, -—-—-—--

D.— CARGAS.= ————————mmmmmm - SN

Asevera que las opciones/{e “compra objeto de
cesion por esta escritura estéan Vibre de ellas y de
gravamenes. ——————— - m o

En cuanto a las fincas sobre las que la opcioén
recae, de la informacdon registral resulta que estan
gravadas con cierxtas servidumbres por razén de proce-
dencia, afeccrones fiscales y ademas el municipio
donde radican las fincas se halla definido por el
Anexo de la Ley 4/2006, de 23 de diciembre, de Medidas
de Proteccidén del Derecho a la Vivienda, como &rea de
demanda residencial fuerte y acreditada. Y ademas, por
razon de la declaracion de obra nueva de la inscrip-

cion 32, la finca 12476 se halla sujeta a los efectos
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derivados de la notificacién realizada por el Ayunta-
miento de Castellar del Vallés, de conformidad al
apartado C, del numero 4 del articulo 20 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo, aprobado por Real De-
creto Ley 8/2011 de 1 de julio, habiendo:sido notifi-
cada al Departament de Territori 1 ‘Sestenibilitat de
la Generalitat de Catalunya, de conformidad a lo que
establece el parrafo segundo delarticulo 51 de dicho
Texto Refundido. - —-——————>800 oo

E.- INFORMACION REGASTRAL .- ———————————mmmmmmoo

La descripcidn”de las fincas sobre las que re-
cae la objetofde.esta escritura, su titularidad y
situacion de-cargas en la forma expresada, resulta de
las manttestaciones de la sociedad cedente, de los
titulosy\de opcidon que invoca y de las notas simples
infarmativas obtenidas por el infrascrito del Registro
de la Propiedad con fecha 13 de julio de 2021, que
figuran extendidas en el anverso de nueve fTolios de
papel comun que protocolizo uniéndolos a esta matriz
(UNIDO-T11) . — e

Por imposibilidad técnica de utilizar el medio

telematico para el conocimiento de la titularidad y
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cargas de las fincas objeto de esta escritura, advier-
to a los comparecientes de la posible existencia de la
discordancia entre la informacién registral obtenida y
los Libros del Registro de la Propiedad al no poderse
acceder a estos en el presente momento. —---—-——————=2X

F.- CESION DE LA OPCION.= ——————mmmmmmmm S0t

En las dos escrituras invocadas como tftulos de
la opcion por la Compafita Mercantil “AGENTOF IDEAS,
S.L.”, UNIPERSONAL se reconoci¢ a laCcitada mercantil
la cesion de la opcidon en los sigurentes términos: ----

“La optante podra ceder)la presente opcion de
compra a tercero notificahdolo  (con todos los datos
identificativos de diche. tercero) previamente a la
parte concedente, guedando dicho tercero, en este
caso, automaticamente subrogado en la posicion de la
parte optante”dinmanante del presente y, por tanto, en
sus derechos y obligaciones.” - ————————————————————————

G.- Expuesto cuanto antecede, los comparecien-
tes, segun intervienen, habiendo notificado la cedente

la cesidon a los concedentes de la opcidon, —-——————————-
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DON LUIS FERRI BURGUERA, en la representacion
que ostenta de la Compafita Mercantil “AGENT OF IDEAS,
S.L.”, UNIPERSONAL, cede y transmite los derechos de
opciéon de compra de las que es titular sobre las fin-
cas descritas en el expositivo A.- de esta-escritura a
la Compafifa Mercantil “TUENO, S.L.”,<guien las adquie-
re por medio de su representante DON) FERNANDO MOLINER
NAVARRO. - ——-——— - S

En virtud de estawcesién, “TUENO, S.L.” adquie-
re la condicion de optante en cada uno de las dos
opciones que por £sta escritura se ceden, sin nova-
cion, subrogandose” en la  posicion contractual que
“AGENT OF IDEAS,;”S.L.”", UNIPERSONAL ocupaba, en virtud
de los cantratos de opcion resefiados en el expositivo
A.- cuy0O integro contenido conoce y, en consecuencia,
f& cesionaria se subroga en todos los derechos y obli-

gaciones derivados de los indicados contratos de op-

11— PRECIO Y FORMA DE PAGO.-= ——————————m o

El precio de esta cesion asciende a la cantidad
total de CIENTO VEINTE MIL EUROS (120.000,00 €), esto

es, SESENTA MIL EUROS (60.000,00 €) por cada opcion,
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que junto con el I.V_A. que luego se reitera recibido
asciende a CIENTO CUARENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS
EUROS (145.200,00 €), que la parte cedente confiesa
recibir de la parte cesionaria en este acto por medio
de un cheque bancario nominativo por dicho importey
que me exhiben y del que deduzco testimonio ‘eh. - un
folio de papel exclusivo notarial, serie y/ numero FV
8947526, que protocolizo uniéndolo a/-/esta matriz
(UNIDO-1V) y por cuyo importe se otofga. carta de pago
salvo el buen fin del cheque refer?do. 4—-—-———————————

Manifiesta la parte cesignaria que el cheque
bancario testimoniado, dende:>resulta su numeracion
Serie AA Ne 8654711-1Fk,- ha sido cargado en su cuenta
abierta en la entidad emisora del mismo, Bankinter,
numero ES61 0128 19560 1301 0000 1685. --—-—————————————-

111.<GASTOS E IMPUESTOS.— ———————————mmmmmmo o

Todos los gastos, arbitrios e iImpuestos que se
ocasionen como consecuencia de esta compraventa seran
satisfechos por las partes con arreglo a Ley. ————————-

V.o VAo cmmmm e

La cesidén de las opciones objeto esta escritura

se encuentra sujeta y no exenta de IVA, por lo que el
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importe que en concepto de precio por tal cesién re-
sulte, se 1incrementa con el I1VA aplicable al tipo
impositivo hoy vigente del 21%, con una cuota Imposi-
tiva por importe de VEINTICINCO MIL DOSCIENTOS EUROS
(25.200,00 €), que reitera recibido, ~devengandose
dicho Impuesto en este acto y siendo la-cuota Imposi-
tiva repercutida por la cedente, mediante la emision,
firma y entrega a la cesionar¥a.de la correspondiente
factura completa. ———————— -5 500

V.- INSCRIPGHON PARCIAL Y PRESENTACION

TELEMATICA. - ————--= e e

1.- Los‘comparecientes, tal y como intervienen,
aceptan la ansciripcion parcial de esta escritura en el
Registro-de Ya Propiedad correspondiente. -—-—————————-—

2.- La parte cesionaria solicita de mi, el No-
tar¥o, la presentacion telematica de copia autorizada
electronica de esta escritura en el Registro de la
Propiedad en cumplimiento de lo dispuesto en el arti-
culo 112.1 de la Ley 24/2001 y, para al supuesto de
imposibilidad técnica por parte del Registro de dar
cumplimiento a dicha norma, solicita remita por tele-

fax al mismo Registro, testimonio en relacién de esta
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escritura para su presentacion en el Libro Diario. --—-

Yo, el Notario, haré constar la confirmacion de
la recepcion y la decisiéon del Registrador de practi-
car el asiento de presentacion, a través de sendas
diligencias que quedaran extendidas en un Tfolio _de

papel exclusivo notarial que dejo unido a esta matriz,

Leo esta escritura a los camparecientes, a
quienes 1identifico por sus documentgs de identidad
reseflados, renuncian a su detecho” a leerla, del que
les advierto, consienten-ens’su contenido y Tfirman
conmigo, el Notario, que. doy fe de que el consenti-
miento ha sido libremente prestado y de que el otorga-
miento de esta escrijtura se adecua a la legalidad y a

la voluntad “dépsdamente informada de los comparecien-

En cumplimiento de la normativa de Proteccion
de Datos, se informa de que los datos personales de
los intervinientes seran tratados por el Notario auto-
rizante, cuyos datos de contacto figuran en esta es-

critura. La finalidad del tratamiento es la de ejercer
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las funciones propias de la actividad notarial y su
facturacion. Los datos proporcionados se conservaran
mientras se mantenga la relacién con el interesado y
no se solicite su supresiéon o durante los afios necesa-
rios para cumplir con las obligaciones legales. -—--——-—-

La base legal del tratamientoes- el ejercicio
de las funciones publicas notariales, 1o que obliga a
que los datos sean facilitados) al, Notario autorizante,
impidiendo su actuacidén en “¢aso contrario. Se reali-
zaran las comunicacicfes . previstas en la Ley a las
Administraciones Rubl¥rcas y, en su caso, al Notario
que suceda al ‘autorizante. Los intervinientes podran
ejercitar Kkos._ derechos de acceso, rectificacién, su-
presion,~iimitacion del tratamiento, oposicién o en su
caso k& \portabilidad de sus datos. Frente a cualquier
vidrieracion de derechos, puede presentarse una recla-
macion ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Da-
tos. Si se facilitan datos de personas distintas de
los intervinientes, estos deberan haberles informado

previamente de todo lo previsto en el articulo 14 del

Les hago las reservas y advertencias legales,
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especialmente las fiscales, la afeccién de los bienes,
las que se derivarian de la inexactitud de sus decla-
raciones; y la obligacion, en el plazo de un mes, de
autoliquidar el Impuesto sobre Transmisiones Patri-
moniales y Actos Juridicos Documentados. ---—---———--—=2X

Y doy fe de toda ella quedando extendida-en. oi-
ce Tolios de papel exclusivo notarial, serie ) FV y
numeros 8947527, 8947528, 8947529, 8947530, 8947531,
8947532, 8947533, 8947534, 8947535, 8947536 y el del
presente. ——————— - -

Estan las firmas de losocamparecientes = Signa-
do.- J. Sapena Davo = Rubrigcades y sellado. --————————-

DILIGENCIA DE PRESENTACION TELEMATICA. La extien-

do yo, el Notario, /para ‘hacer constar que el dia de su
autorizacion he expedido y remitido copia electroénica
de esta escritura al Registro de la Propiedad compe-
tente en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
112.1 de la ley 24/2001. DOY FE.= Signado.= J. Sapena
Dav6.= Rubricados y sellado. -—~——————————— -~

DILIGENCIA DE ACUSE DE RECIBO DIGITAL.- La ex-

tiendo yo, el Notario, para hacer constar que en el
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dia y en la hora que se indica en la notificacion
registral, he recibido del Registro de la Propiedad
competente la notificacién del asiento de presentacion
de la copia autorizada electrdonica de esta escritura
al mismo remitida y en el dia de hoy he recibido la
notificacion registral fehaciente de - Ya-practica del
asiento de presentaciéon de la mismaj ambas notifica-
ciones las imprimo en el anverso.y reverso de un folio
de papel comin que dejo unido a esta matriz. Valencia,
a veinte de julio de dos~ml veintiuno. DOY FE.= Sig-

nado.= J. Sapena Davd.= Rubricados y sellado. ----—-----
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UNIDO-I

CERTIFICACION DEL ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA ¥ UNIVERSAL DE SOCIOS DE
LA SOCIEDAD “TUENO, S.L.”

Don Fernando Moliner Navarro, en su calidad de personas fisica que refresenta’en el ejercicio
del cargo a Burela Inversiones S.A., Administradora Solidaria de la sociedad JTUEND, S.L.", con
domicilio social en Valencia, Avda. Marqués de Sotelo, 13, piso 62 auertad??, con C.ILF. nimero
B-98,172.380,

CERTIFICO

Que en el Libro de Actas de la sociedad figura la delddunta General Extraordinaria y Universal de
Socios, celebrada el dia 12 de julio de 2021, devla cual/literalmente en cuanto a los acuerdos
adoptados que interesan a efectos de la presefite ceftificacion, y en extracto respecto al resto,
con arreglo al Art. 112 del Reglamento dgl.Registro Mercantil, se hacen constar los particulares

siguientes:

- La Junta se celebré en Valendia, en &/ domicilio social de ia sociedad, sito en Avda. Marqués de
Sotelo, 13, piso 62 puerta 178, 88dia’12 de julio de 2021.

- La reunidn tuvo lugar cor{fa/concurrencia y firma en el Acta, en la lista de asistentes, de tedos
los socios presendes o debidamente representados, titulares de la totalidad de las participaciones
sociales en due se Walla dividido el capital social, guienes aceptaron por unanimidad su

celebracidoh convtandcter de Junta Universal.

- Esiguiente/orden del dia, en lo gue afecta al objeto de la presente certificacion, fue expresay

Gnanimemente aceptado por todos los soclos.

Primero.- Autarizar expresamente al Argano de Administracidn de la sociedad para
que proceda a la adyuisicidn de dos parcelas en Castellar del Vallés.

Segundo.-

Tercero.- Delegacidn de facultades para la ejecucion de los acuerdos.



Cuarto.- Redaccidn, lectura y aprobacidn, si procede, del Acta de esta junta.

- Fueron designados Presidente y Secretario, con arreglo a los Estatutos y a la voluntad de la
Junta.

- Sin existir debate sobre los puntos aceptados como orden del dia y \sin—gue se solicitara
constancia expresa de ninguna intervencidn, se adoptaron por unahimidad, dos ACUERDOS gue se

transcriben parcial y literalmente a continuacidn, que se votaronpor separddo:

Acuerdo.- Auterizar expresamente al Organo de-Administracién de la sociedad, en
cumplimiento de lo dispuesto en ebartictio 160, apartado f), de la vigente
Ley de Sociedades de Capital, pard gue proceda a ta adquisiciéon de dos

parcelas en Castellar del Vallés;

Tras informar los Administradores Solidarigs de ¢ compafiia, de la posibilidad de inversion en
un solar sito en Castellar del Vallég, \Tarragdna, fincas 18.519 y 12.476 del Registro de la
Propledad n? 4 de Sabadelll Taferancias catastralas ng2 3867203DG2036NO00I1E! v
3867201DG2036N0001I, pordiriimparte de 800.000 Eurcs mas IVA cada una de ellas, para lo
cual, y con caracter previe.a e camipraventa, se adquiriria un derechc de opcion de compra
sobre las mismas, por elimpoite’de un 10% de su valor de compra, es decir, por un importe
de 60.000 Euras ma< IVA cada’una de elias, la Junta General acuerda por unanimidad autorizar
la adquisicién defas\indicadas parcelas, en las condiciones mencionadas, v demads condiciones

que discrecionalnventedecida el drgano de administracion de la sociedad.
Acuerdd. Beélegacién de facultades para la ejecucién de los acuerdos.

FacuitaDa cualquiera de los Administradores Sclidarios para gue comparezcan ante Notario y
otcrguen la correspondiente escritura de elevacion a publico de los anteriores acuerdos,
suscriba cuantos documentos publices y/o privados sean necesarios, incluyendo escrituras de
subsanacion y rectificacion de errores, a fin de dar efectividad plena a las mismas y realice
cuantas gestiones sean precisas y necesarias para su inscripcion en el Registro Mercantil y ello

aunque pudieran incurrir en autocontratacion o conflicto de intereses.
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El acta de la Junta fue redactada al finalizar la reunién, leida por el Secretario, aprobada por

unanimidad por los asistentes y firmada por el Secretario con el V@ B2 de! Presidente de la

Junta.

Y para gue conste y surta los efectos oportunos, se expide la presente certificaciénéen Valencia, el

mismo dia de celebracion de la Junta.

EL ADMINISTRADOR SOLIDARIO

Fdo.;Don Ferhando Moliner Navarro
Peaisona Fisica Representante de
“BURELA INVERSIONES, S.A.”
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral:

Localizacién: CL ITALIA 5 08211 CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Clase: Urbano
Uso principal: Industrial
Superficie construida: 1.876 m2

Titularidad
Apeliidos Nombre / Rezdn social
PIACERE SL

Construccién
E5c./Plta/Prta. Besting
/B0 INDUSTRIAL

Superficie grafica; 1.862 m2

Ane construccidn: 1958
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GOBIERRIL
0E E%E’ANA

Referancia catastral: 38672040CG2036Na0H S|

Localizacidén: CL PORTUGAL &
CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad principal
Apellides Nombre f Razdn sadial : N Domdcilla flscal

DIVARIAN PROPIEDAD SA A81036501 CLSERRANGZE6 PLOB
28084 MADRID [MADRID]

Referencia catastral: 3867201DG2036KIUS1 |

Locatizacidn: CL {TALIA 1
CASTELLAR DEL VALLESUBARCELONA]

Titularidad principal
Apellidos Nembre / Razdn socigh NI Domicilio fiscal

TATCHE CASALS MARIA ASSUNMPSIO 39000941E CL SOTET 13 CASTELLAR DEL
VALLES

08211 CASTELLAR DEL VALLES
[BARCELCNA]

sinon s CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral; 3867203DG2038MO0GE|

Hoja 212

Docurnents firmado con SV y sello de [a Direccion General del Catastro

CSV: BZIBATKOYTIDZGPF {verificable en htips:/www sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 12/07/2021




CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral; 38567203DG2038NC001E]

Documento anexo a la certificacion catastral de GSV: BZ9BATKOYTODZGPF

Sistema de referen ETRS8Y, coordenadas U.T.M. huso 21 [EPSG:25831]

Las cocrdenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calcblan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por |a Direccién General de Catastro, y heredan su pracisidn métrica.

Listado de coordenadas

e X ~ ¥ NE. X AT Ne X : Y : SRR & L Y-
1 42381282 4B06552.18
2 423798.67 4606549.72
3 423748.79 4606540.08
4 423745.57 48DB8557.07
B 42374483 4608556.92
6 42374143 4606574.88
7 42374134 480867597
B 42375173 4808577.32
9 4237619t 480857923
10 423752.58 4B08583.13
11 423785.66 4608579.13
12 423786.28 AB06563.99
13 423795.70 460656591
14 423797.16 460856342
15 423810.36 460856582
16 42381282 460655218
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 3867201DG2036MN0C011

Localtzacién: GL ITALIA 1 08211 CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Clase: Urbano
Uso principal Industriat
Superficie construida: 1.00¢ m2

Titularidad

Ao construccion: 19569

“Valor catastral {2021 L d412.13,38%€
Valar catastral suehoi - '331.578,05:€
. Valorcatastral ‘construbaiGa; _80,534_ 43€ 05

‘Apeitidos Nombre / Razdn sorial MIFfNIE - Derecho ‘Damicio fisesl
TATCHE CASALS MARIA ASSUMPCIO 38008941E  25,00% de CL SOTET 13 CASTELLAR DELWALLES

propiedad 08211 CASTELLAR DEL VAMLES [BARGELDMNA]
TATCHE CASALS JOSE 38585280K  25.00% de CL FORN DEL 23

propiedad 08208 SABADELL [EARCELONA]
TATCHE CASALS EULALIA 39013540C 25,00% de €L S CUGAT DE 10)

propiedad 08201 SABADELL [EARCELGNA]
Construccién Continla en paginas siguiantes
Esc. fPlta. fPria. Destine Supezficie m* Ese. /Pl [P, Bestino Superficie m?
H00/61 INDUSTRIAL 812 0101 INDUSTRIAL 126
f0/02 ALMACEN 652

Superficie grahca 2,112 m2 Parcela construida sin divisitn Kopizontal
i, ! i H % =
B 1 | 3 : ?
® % ) %
%, % e " ®
IR i e
oo E k! suissa 8. -

T

e 1’3 00
L

k] "g

s 2 _ Escala:

CSV: JIAT2CEKKWJ147KS (verificable en hitps://www.sedecatastio gabes) | Fecha de firma. 12/07/2021
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41000

Este cemf.'ceu‘o reﬂeja Ios daros mcorporac:‘os éia Ease a‘e Dams def Cafaslm So 2

selicitante: NOTARIA 96 DE VALENC!A [Va!em:aa]
Finakidad: ‘ESCRITURA "
Fecha de emlsxdm 12/07/2021

odrd wilizarde pare el jérk:icio. de las competencias def solicitante,

Hoja 1/2



s CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 3867201DG2036N0C0

Titutaridad {Continuacidn}

- Apelfiidos Nembre / Bazdit social T . NIF/NIE . Derecho’ . Domicilia fiscal
TATCHE CASALS JUAN 38022507V 25,00% de CL SANT CUGAT DE 45[58]
propiedad 08201 SABADELL [BARCELONA]

Referencia catastral: 3867204DG2035N0001S!

Locatizacion: CL PORTUGAL 6
CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad principal
Apellidos Nombire f Razén social NIF Domititio fiscal

DIVARIAN PROPIEDAD SA £871038501 CL SERRANO 206 PLLOS
28001 MADRIC [MADRID]

Referencia catastral\@8a72020G2036N-----

Localizacion: ZLPORTUGAL 4
CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]
Tituiaridad goingipal
Apellides Narnbra / Razon sacial NIF Bomicifio fiscal

COMUNIDALDEPROPIETARIOS

Referencia catastral: 3867203DG2036N0001E]
Locallzacidn: CLITALIAS

§ CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]
) Titwlaridad prineipal
v - “Apellidos Nombre f Razdnsacial - " il Bomicitie flscal
b
‘\ PIACERE SL B58504523 CL ANGEL GUIMERA 2

08201 SABADELL [BARCELONA]

CSV: JAATZCEKKWIMATKS (verificable en hitps:fwww.sedecatastro gob.as) | Fecha de fiema: 12/07/2021
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s i e CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA
Referencia catastral: 3867201DG2036N0001 |1

Documento anexc a ta certificacion catastral de CSY: J3A7205KKWI147KE

Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 31 [EPSG:25831]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas caiastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccian General de Catastre, y heredan su precisién métrica.

Listado de coordenadas

Ne X . U A Ne ¥ R ¥l e X T S - B SaR Ty
1 423788.45 4606584.21
2 42376268 460658313
3 423761.91 4606579.23
4 42375173 4608577.32
5 423741.34 4806575.37
6 42374124 4806575.85
7 42373545 4608506.51
&  423732.57 460862013
9 42373876 460863534
10 423774 AB08626.24
11 A423769.87 4606632.32
12 4237771.35 4606624 .46
13 42377366 4606612.14
14 42377713 460661279
15 42376071 460659370
15 42378646 4B606594.78
W7 423786.62 4606503.94
18 42378845 AB06584.21
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13/07 2021 MAR B:26 FAX 937202326 REGISTRE N. 4 dlooc1/004

UNIDO-IIT

REGISTRE DE LA PROPIETAT DE SABADELL 4
CARRETERA DE BARCELONA Nim. 71.
08201-SABADELL (BARCELONA)

tel 937457508,
sabadelidi@registrodelapropiedad.org

MOTA SIMPLE INFORMATIVA N° 1632
ART. 175-1 R.N.

Fecha de Peticion: 08/07/2021

Fecha de Despache: 13/07/2021 8:20:45

Fecha de Emision: 13/07/2021

Peticion n® 1040 del Notario de , Notaria Sapena Davo.

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE CASTELLAR DEL VALLES N°: 18519

|IDUFIR: 08125000515575

URBANA; DCS. TRECE. FINCA en el planc de adjudicacion’dé parcelas resultantes del poligono uno del Plan
Parcial Pla de la Bruguera, del término municipal denCasteliar del Vallés, de figura irregular, con acceso por la
calle Italia, ndmero cinco. De superficie MIL/ - NOVECIENTOS DOCE METROS CINCUENTA Y DOS
DECIMETROS CUADRADGCS. LINDA: por =l frente con’calle italia; por la derecha, parte con la finca ndmero
cincuenta y ocho, gue se adjudicada al Instituf Catgdid del SO1, y parte con la finca ndmero catorce adjudicada a
Concepeisn Ca&a\s Serracant y por ef fondo-eon fined sita en la calle Portugal nimero seis. Tiene la calificacién
urbanfstica de industria media aisldgs . Luota: 68,50 por ciento. Referencia  catastral
3867203DG2036N0001El Esta finca nd consta cocrdinada con el Catastro.

STITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.LF. TOMCO LIBRO FOLIO ALTA

BLASI PUJOL, ROSA 38018661T 3817 444 222 2
23,020000% {1151/5000del\gleno dominio con cardcter privativo pertiulo de dissolucié societat.
Formalizada en escritura-oon fechd 21/06/07, autorizada en SABADELL, JESUS CEMBRANO ZALDIVAR, n° de
protocelo 1916.
Inscripeidn: 22 Toman, A.917 Libro: 444 Falio! 222 Fecha: 17/06/2008

BLASI PUJOL, ALBERTO 390223218 2917 444 222 2
4,680000% {14 725007 del pleno dominio con cardcter privativo por tltule de dissclucid societat.
Formahzac‘a ==n esETitura con fecha 21/08/07, autorizada en SABADELL, JESUS CEMBRANO ZALDIVAR, n° de
profoceo 1T
InscrgGion; 2“ Tomo: 3.817 Libro: 444 Folio: 222 Fecha: 17/06/2008

BLASI PUJOL, RAMCN 32036285Y 2917 444 222 2

23,820000% (1191/5000) del pleno dominia, con caracter privative, por titulo de dissolucié societat.
Formalizada en escritura con fecha 21/08/07, auterizada en SABADELL, JESUS CEMERANC ZALDIVAR, n® de
protocele 1916,
Inseripeién: 239 Tomo: 3.917 Libro: 444 Folic: 222 Fecha: 17/06/2008

BLASI PUJOL, NURIA 2a043073K 3817 444 222 2
23,020000% (1151/5000) del pleno dominio con caracter privative por titulo de dissolucié societat.
Formalizada en escritura coh faecha 21/06/07, autorizada en SABADELL, JESUS CEMBRAND ZALDIVAR, n® de

protocolo 1916,
Inscripcion: 22 Tomo: 2917 Libro: 444 Folio: 222 Fecha: 17/06/2008

BLAS! PUJOL, JORDI 33887991K 3917 444 Z22 2
23,8320000% (1191/5000) del pleno dominio con caracter privativo portitule de dissolucid societat,
Formalizada en escritura con fecha 21/06/07, autorizada en SABADELL, JESUS CEMBRANO ZALDIVAR, n° de

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 08125000515575 Pag:1 de 4
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protocolc 1916,
Inscripcién: 24 Temo: 3917 Libro 444 Folio 222 Fecha: 17/06/2008

MANYOSA 1 BONAMICH, JORDI 29.010.107-Z2 3817 444 222 2
0,800000% {(1/125) del pleno dominio con cardcter privativo per titulo de dissolusis societat
Formalizada en escritura con fecha 21/06/07, autorizada en SABADELL, JESUS CEMBRANO ZALDIVAR, n° de

protocolo 1816.
Inscripeién: 2% Tomo: 3.917 Libro 444 Folio: 222 Fecha: 17/06/2008

SABATES MALLORQUES, SANTIAGQ 36.044.106-L 3917 444 222 2
0,800000% {1/125) del pleno dominio con caracter privativo por titulo de dissoldciosacietat.
Farmalizada en escritura con fecha 21/08/07, autorizada en SABADELL, JESUS\CEMBRANO ZALDIVAR, n° de
protocolo 19186,
Inscripeién: 22 Tomao: 3.817 Libro: 444 Folio: 222 Fecha! 17/06/2008

GAMBUS FORRELAD, INMACULADA 38.027.444-D 3917 444 222 2
0,040000% {1/2500) del pleno dominio con caracter privativo por titbie de dissclucié societat.
Formalizada en escritura con fecha 21/06/07, autorizada en SABADELL, JESUS CEMBRANO ZALDIVAR, n° de
protocole 1916,
inscripcion: 22 Tomo: 3.917 Libro: 444 Folio: 222 Fecha AY/A6/2008

CARGAS

{Carga de PROCEDENCIA por OTROS)

- SERVITUT de pas de corrent eléctrica pef a la instalacié de les finques de canduccid d'electricitat aixi com a
les derivacions en baixa tensié en que pariint\deNla finca registral Gmero 3878 de Castellar del Vallés, que sera
predi dminant, han dutiltar-e per al sumihisire\dls abonats de la "Compafila de Fluide Eléctrico Sociedad
Andnima”, segons la inscripeié 11a delafinea registral nimero 818, que sera predi servent.

(Carga de PROCEDENCIA por OTROS)

- SERVITUT AEREA DE PAS (de’capduceid de fluit eléctric a favor de la finca registral numero 6838 bis, predi
dominant, | sobre la finca registral-ilimere 6835, predi servent, segons la inscripcié 1a de dita registral 6836, de
data vint-i-tres de julicl de mil hou-cents viitanta.

- opcion de caompra

= Derecho de opcién @2 compra a favor de la sociedad AGENT OF IDEAS SOCIEDAD LIMITADA, sobre la
finca de este nim#m, \goiMo cuerpo cierto y conocido de la optante, que se transmitira, si se ejerce dicha opcién
por la optante, libre de\ sérgas, gravamenes, arrendatarios, asi corne al corriente de pago de tode tipo de
impuestes, contriuciones, gastos y arbitrios. La presente opcién de compra tandra un plazo de duracién que
terminaré el dia treinta ¥ uno de julio de dos mil veintiune. Se considerara eferciiado el presenie derecho de
opcidn de’compra—aiediante |la notificacion fehaciente a los concedentes del ejercicio de la misma, deniro del
plazo convenido, obligdndose en este caso, la oplante, a satisfacer el precio pactade para la compraventa de la
referida dinice(a los concedentes mediante la correspondiente escritura plublica de compraventa que se otorgara
dentro del plazo concedido para el ejercicic de la opeidn de compra y gue finara por todo el dia treinta y uno de
julio de des mil veintiuno. E! mero gjercicio del derecho de opcién no serad suficiente para considerar producida
la transmisién de la finca, per cuanto las partes estipulan de forma expresa que la compraventa Unicamente
guedara perfeccionada y consumada en el momento del otorgamiento de la escritura piblica junto con el pago
integro del precic estipulado en este contrato y del IVA devengado. Transcurrido este piazo sin que |2 optante
haya satisfecho el precio pactado junto con el tVA a los concedentes mediante la correspondiente escritura de
compraventa, el derecho de opcidn de compra guedara automaticamente extinguido, haciendo suyas los
concedentes las cantidades recibidas como prima de la opeitn que se concede por mediacién del presente,
segln se pacta en |la siguiente estipulacion Tercera. TERCERA.- Se pacta como prima de la presente opcién, ia
cantidad de SESENTA MIL EUROS {60.000}) mas el VA correspondiente, que son satisfechos en el dia del
ctorgamiento de la escritura gue se registra, a las partes concedentes, mediante cheque bancaric neminative,
fotocopia del cual se incorpara la escritura que se registra, El importe de la prima satisfecha, se considerara a
cuenta del precio <onvenido para la compraventa, en el supuesto de gjercicic de la presente opcién. En el
supuesto de que no se ejercitase la opcién de compra gue se conviene ¢, una vezZ gjercida la misma, no se
escriture y pague el precic a la parte concedente eh &l plazo vy en los f&rminos pactados en la anterior

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 08125000515575 Pag: 2 de 4
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estipulacién, la prima guedard en beneficio de la parte concedente, sin derecho de iz optante a reclamar su
devolucién, ni cantidad aiguna. CUARTA.- Para =l caso que la optante sjercitase |la presente opcién la
compraventa se formalizara, sn el plaze pactade en la antericr estipulacidn Segunda v con ameglo a jas
siglientes condiciones. 1°- El precio de la compraventa ascenderd zal importe total de SEISCIENTOS MiL
EUROS (€ 600.000) méas el VA correspondiente, que serd pagade por la compradora a la vendeadora de la
siguiente forma; - SESENTA MIL EUROS (8D.000) mas el VA que se han safisfecho como prima &n el dia del
otorgamients de Ia escritura gue se registra, v gue se consideraran entregados a cuanta del precio; vy El resto, es
decir, QUINIENTOS CUARENTA MIL EUROS (540.000) mas el IVA, simultaneamerite al otorgamiento de la
escritura pablica de compraventa, igualmente mediante cheque bancario emitide a faver §eBLASI PUJOL C.B.,
Gue entregar@ a la optante la correspondiente factura. El precio pactado y la| éscrituia deberd otorgarse
obligatoriaments dentro del plaze de ejercicio de la opcidén, quedando automéAticamiente “sin efecto en caso
cantrario, con los efectos indicados en la anterior estipulacion Tercera. A efectes—de las nofificaciones
perceptivas el domicilio fijado, es el de Sabadell, calle Angel Guimerd nidmerc dos, glihto. Resulta de la escritura
altorzada por el Notario de SABADELL, JESUS CEMBRANG ZALDIVAR, alcusfre de Febrero del afio dos mil
veintiune, protocolo ndmerc 2687/2.021, subsanada mediante acta 204 \de\ pratocolo, gque ha motivade la
inseripcién 32 de fecha dieciocha de mayo de dos mil veintiuno.

- Area de Demanda.

- De conformidad a lo dispuesto en e segundo parrafe de la letra/a) deb articulo 9 de la Ley Hipotecaria -segin
redaccién dada por Ley 13/2015-, ¥ en cumplimiento de los amfeulos 15 v 136.5c) de Ia Llei 18/2007 de 28 de
Desembre del Dret a I'Habitatge, se HACE CONSTAR(gUS el _municipic deonde radica esta finca se halla
definido por el Anexo de fa Llei 472008 de 23 de desembre de\Masires de Proteccio del Dret a |'Habitatge, como
drea de demanda residencial fuerte y acreditada. Sabadell, 18.de mayo de 2021,

AFECCION: Afecta a la posible revisién por la/adisliquidacion det Impuesto de Transmisiones Patrimonigies v
Actos Juridicos Documentados por el plazo de § afies, a partir de! 18 de Mayo de 2021. Segln nota al margen
de la Inscripeidn: 3

Documentos rslatives a la finca presesfiadas’y pendientes de despacho viganie &f asiento de presentacién, al
cierre del Libro Diario del dia anterior ate\fecha de expedicién de fa presente nota:
NO hay decumentos pendientes de despacho

Informaciones pendientes de chiviestac

Notas Fax Pendientes sobre esta Tinca)

No hay peticicnes de informacidn vigentes sobre esta finca.
Notas Simples PendienteS sobre esta finca:

No hay peticicnes de Nétas Simples pendientes sobre esta finca.
Certificaciones Pendibnigs/sebre esta finca:

Na hay Certificacighes wehdientes scbre esta finca.

informaciones remitidas en los 10 dias naturales anteriores:
No hay notas de esta\finca remitidas en este plazo

AVISO: Los daios consignados en la presenie nota se refieren al dfa de  13/07/2021 2:20:45, antes de la
apertura del diario.

ADVERTENCIAS

7. A jos efectos de lo previsto en ef art. 31 de fa Ley Orgénica 10/1998 de 17 de diclembre, se hace constar
gue: la equivaloncia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta FPessias a gue se refiore la
precedente informacion, resuita de dividir tales canfidades por ef tipo oficfal de conversion, que es de 166,386
peselas.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 081253000515575 Pag: 3de 4
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2. Esta informacion registral tiene valor puramnenle indicativo, careciende de garanifa, pues la liberfad o
gravamen de los bienes inscritos, sole se acredita en perjuicio de tercere, por certificacion def registro (Articulo
225 de la Ley Hipotecaria).

3 Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a ficheros ©
bases de dalos informéticas para la consulia individualizada de personas fisicas o jurfdicas, incluso expresando
fa fuenie de procedencia (Insfruceidn dela D.G.RN. 17/02/38, B.O.E. TT/0Z/98).

4. Esta Informacién no surte los efectos regufados en ef art. 354-a del Reglamerito Hivtigetario

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamente’/Eluropeo y del Canseje,
de 27 de abril de 2018, relative a fa proteccién de las perscnas fisicas en lo que respectaal tratarmiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD"), queda.nfermaso;

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral-las\datas/personales expresados en la
misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporades a Jos Libres/y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el usc y fin del tratamiento o3 recogides v previstos expresamente en la
normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este trataraignto.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros v del Notariado de 17 de febrero de
1998, el titular de los datos gueda informado que los mighyos seran cedidos con el objeto de satisfacer el
derecho dal titular de la/s fincals c derechols inscritos en. el Regdistie a ser informado, a sU Instancia, del nombre
o de la denominacion y domicilio de las perscnas fisicas\oNuridicas que han recabado informacidon respecto a su
persona o bienes.

- Ef pericdo de conservacion de los datos se detspminard’de acuerde a los criterios establecidos en |a legisfacion
registral, resoluciones de la Direccitn General dg [6s Registros y dal Notariado e instrucciones colegiales. En el
caso de la facturacién de servicios, dichos perictos(dé conservacion se determinardn de acuerdo a la normativa
fiscal y tributaria aplicable en cada momentai En tadotaso, el Registro podrd censervar los datos por un tiempo
superior & los Indicades conforme a dichog eriterigs /normatives en aguellos supuestos en que sea necesario por
la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion servicio.

- La informacién puesta a su disposicién as para su uso exclusivo y tiene cardcter infransferible y confidencial y
lnicamente podra ulllizarse para la finalidlad por la que se solicitd la informacién. Queda prehibida la transmision
o cesién de la inforrmacidn por el usyarie & Cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccieéndé s Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrerc de
1998 queda prohibida la incorporacidh Jde los datos gue constan en iz informacién registral a ficheros ¢ bases
informaticas para la consulta indivickializada de persconas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia.

En cuanto resulte compatinle coh la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los interesados
los derechos de access) reetifiCacion, supresidn, cposicidn, limitacion y porabilidad establecidos en el RGPD
citado, pudiendo ejercliaddés dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo, el usuario podra
reclamar ante la_Agenciavtspaficla de Proteccién de Datos (AEPD) www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el
interesado podra sbherse/en contacio con el delegado de proteccidn de datos de! Registro, dirigiendo un escrito a
la direccidn dpo@olrbme o5
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REGISTRE DE L.A PROPIETAT DE SABADELL 4
CARRETERA DE BARCELONA Ndm. 71.
08201-SABADELL (BARCELUNA)

tel. 937457508,
sabadelld@registradelapropiedad.org

NOTA SIMPLE INFORMATIVA N° 1633
ART. 175-1 R.N.

Fecha de Peticién: 08/07/2021

Fecha de Pespacho: 13/07/2021 8:28:48

Fecha de Emisién: 13/07/2021

Peticion n° 1041 del Notaric de , Notaria Sapena Davo.

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE CASTELLAR DEL VALLES N°: 12476

IDUFIR: 08125000181885

URBANA: CATORZE. EDIFICI INDUSTRIAL destipal o magstzem situat al carrer alia nimero u, del terme
municipal de Castellar del Valiés. Consta de planta.bajxazmb una superficie construida de vuit-cents onze
metres cinguanta-sis decimetres quadrats; plantz pis, amb/una supericie construida de cent vint-i-cinc metres
vuitanta-set decimetres quadrats, | d'un cober amb” una superficie construida de seixanta-dos mestres
quaranta-vuit decimetres quadrats. Tot ell &abre\ b /solar de superficie dos mil cent-set metres seixanta
decimatres quadrats, sent la total supérficie Md'wecupacid de l'edifici sobre la parcella de vuit-cenis
setanta-quatre metres guatre decimetresiquadratsestant destinada la restant superficie a pati. AFRONTA: Pel
MNord, part amb el carrer Suissa i partambia societat "Rad Patrimonial, Seciedad Limitada”, per 'Est, amb finca
de la nombrada societat; pel Sud Satila finca ndmero tretze propietat de la societat "Placere, Sociedad
Limitada"; i per 'Cest, ambk el cargr [talia . Réferéncia Cadastral niimero 3867201 DG2036N00011 . Esta finca no
consta coordinada con el Catastro;

TVTULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

TATCHE CASALS, JOSEP 38.998.269-K 3142 257 148 4
25,000000% (1/4ydelusufructo con cardcter privativo por titulo de prelegado.
Formalizada en escitura)\ ogn fecha 24/07/19, autorizada en SABADELL, por DON JOAN BOSCH BCADA., n® de
protocclo 1190
Inscripcidn: 1a Toma: 3.142 Libro: 257 Folio: 148 Fecha: 23/03/2020

TATCHE CASALS, JOSEP 38.998.269-K 3142 257 148 4
25,000080%(1/4) de ka nuda propiedad con caracter privativo por titulo de herencia.
Formalizade en escritura con fecha 24/07/19, autorizada en SABADELL, por DON JOAN BOSCH BOADA, n° de

protocalond 180.
Inscripcion: 4% Tomo: 3.142 Libro: 257 Folio: 148 Fecha: 23/03/2020

TATCHE CASALS, MARIA ASSUMPCIO 28.006.941-E 3142 257 148 4
25,000000% (1/4) del usufructo con cardcter privativo per titulo de prelegado.
Formalizada en escritura con fecha 24/07/19, autorizada en SABADRELL, por DON JOAN BOSCH BOADA, n® de
protacole 1190.
Insaripcién: 4% Tomo: 3.142 Libro: 257 Folio: 148 Fecha. 23/03/2020

TATCHE CASALS, MARIA ASSUMPCIO 39.006 941-E 3142 257 148 4
25,000000% (1/4) de la nuda propiedad con caracter privativo por titulo de herencia.
Formalizada en escritura con fecha 24/07/18, autorizada en SABADELL, por DON JOAN BOSCH BOADA, n° de

protocolo 1190,
Inscripcién: 42 Tomo: 3.142 Libre: 257 Folio: 148 Fecha: 23/03/2020
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TATCHE CASALS, EULALIA 39 013.540-C 3142 257 148 4
25,000000% (1/4) del usufructo con caracter privative por titulo de prelegado.
Farmalizada en escritura con fecha 24/07/19, autorizada en SABADELL, por BON JOAN BOSCH BOADA, n° de
protocolo 1190.
Inscripcion:  4® Toma: 3.142 Libre: 257 Folio: 148 Fecha: 23/03/2020

TATCHE CASALS, EULALIA 39.013.540-C 3142 257 148 4
25,000000% {1/4) de la nuda propiedad con caracter privativo por titulo de herencia.
Formalizada &n escritura con fecha 24/07/19, autorizacla en SABADELL, por DON JOAN BOSCH BOADA, n® de
protocelo 1120,
Inscripcion: 48 Tomo: 3142 Libro: 257 Felio: 148 Fecha: 23/03/2020

TATCHE CASALS, JOAN 38.022.507-V 3142 267 T48 4
25 000000% {1/4) del usufructo con caracter privative por titule de prelegado.
Formalizada en escritura con fecha 24/07/19, autorizada en SABADELL  por DON, JOAN BOSCH BOADA, n® de
profocole 1190
Inscripeian: 4% Tomo: 3.142 Libre: 257 Folio: 148 Fecha: 23/03/2020

TATCHE CASALS, JOAN 35.022.507-V (3142 257 148 4
25,000000% (1/4) de la nuda propiedad con caracter privati¢e \por §itulo de herencia.
Formelizada en escritura con fecha 24/07/19, autvrizada en SABADRELL, por DON JOAN BOSCH BOADA, n® de
orotocolo 1180,
Inscripeian: 4@ Tomo: 3142 Librer 257 Folio: 148 Fecha: 23/83/2020

La practica de la inscripcién de declarascion de abragqueva finalizada de gue trata la inscripcién 32 de esta finca,
se halla sujeta a los efectos derivados de 1a hetificacidn realizada a 'AJUNTAMENT DE CASTELLAR DEL
VALLES, de conformidad al apariado C,/dalnirriero 4 del articulo 20 del texto refundido de la Ley de Suele,
aprobado por Real Decreto Ley 8/2011 deung/ devdubo; hahiende side asimismo notificada al DEPARTAMENT
DE TERRITCORI { SOSTENIBILITATRE LA GENERALITAT DBE CATALUNYA, de conformidad con lo que
establece el parrafo segundo de! arficlidg 1 \de dicho Texto Refundido.

Declarada la obra nueva medaate esgriura ctorgada en Szbadell, ante el Notario Den Joan Bosch Boada con
protocolo 811, el dia 26 de Junic dg2012, segun la Inscripoion 3%, de fecha 13 de Julio de 2012, al Folio 148, de!
Libro 257, Tomo 3142 del Archivo.

CARGAS

- SERVIDUMBRE. (Caiga da PROCEDENCIA por SEGREGACION)
De la finca 618 de Casizllar del Vallés: SERVIDUMBRE de paso de coffients electrica para la instalacién de |as
fincas de conduccidh de eiectricidad asi como a las derivaciones en baja tensién en que partiendo de la finca
segregada de éste¢ nimero, registral 3678 al folio 203 del tomo 1579 libro 98 de Castellar del Vallés, que sera
predio Dominante,_han de utilizarse para el suministro a los abonades de fa compafia de Fluido Electrico 8 A.
con arregld @ lo dispdesto en la ley de veintitres de marzo de mil novecientos vy reglamentos de siete de octubre
de mil novecientos cualre, veintisiete de marzo de mil novecientos diecinueve y veintitres de febrero de mil
noveciernos ddarenta y nueve y de rmas disposicienes complementarias que se hallan dictado © puedan dictarse;
y la de\p#sé,de personas, materiales y vehiculos de toda clase sobre una pieza de tierra que afecta |a figura
geometrica de un trapscio de extension superficial treinta y un metros ocho decimetros cuadrades situada entre
laparcela segregada v vendida a dicha compafiia de Fluido Electrico $.A vy la calle B en proyecto cuyos lados
tiene las siguientes iongitudes siste metros noventa vy cuatro centimetros y siste metros cncuenta centimetros
los comprendidos entre dicha parcela segregada y la dicha calle B y cuatro metros veinticinco cenlimetros y
cuatre metros los que lindan con dicha calle y dicha parcela; sisndo la finca de este nimere predia sirviente.

De la finca 8835 de Castellar del Vallés: SERVIDUMBRE AEREA DE PASQO de conduscion de fluide electrico
a favoer de |a finca 6836 big, y sobre esta finca come predio sinviente. Segin |a inscripcién 29,

SERVIDUMBRE DE PASO a favor de Catalana da Gas, en una franja de terreno per la que correrd una
canalizacion, prohibicion de reaiizar trabajos de labrar a una prefundidad superior a |0os cincuenta centimetros en
dicha frania, y prohibician de plantar o realizar movimientos de tierras. Segun la inscripeion 3%

AFECCION: Afecta a la posible revisién por la autoliquidacién del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones por
el plazo de 5 afios, a partir del 23 de Marzo de 2020. Segin nota al margen de la Inscripeién. 4

AFECCION: Afecta a la posible revisién por la autoliquidacién del impuesto sobre Sucesiones y Donaciones por
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el plazo de 5 afios, a partir del 23 de Marzo de 2020 Segln nota al margen de la Inscripeion: 4

AFECCION: Afscta a la pesible revisién por la autoliquidacién del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones por
el plazo de 5§ afos, a partir del 23 de Marzo de 2020 Ssgln nota al margen de la Inscripcion: 4

AFECCION: Afecta a la posible revisian por la autoliguidacién del Impuesto sobre Sucesiones y Donacicnes por
el plazo de § afios, a partir del 23 de Marzo de 2020 Segln nota al margen de la Inscripcion, 4

- opcién de compra

- Dereche de opcidén de compra a favor de la sociedad AGENT OF IREAS SOCIEPAD LIMITADA, sobre la
finca de este ndmerc, comoe cuerpo tierto y conocido de fa optante, que se transihaititd, sl se gjercs dicha opcién
por la optante, libre de cargas, gravdmenes, arrendatarios, asi como al corriente \de—pago de todo tipo de
impuestos, centribuciones, gastes y arbitrics, La presente opcién de compra tendra \uw plazo de duracién que
terminara el dia treinta y uno de julio de dos mil veintiuno. Se considerard ejercitado el presente derecho de
opcibn de compra mediante la notificacién fehaciente a los concedentas \de! gjefticic de la misma, dentro del
plazo convenido, obligdndose en este caso, la optante, a satisfacer el precio pactado para la compraventa de la
referida finca a los concedentes mediants la correspondiente escrifdra puislica de compraventa gue se otorgara
dentro del plazo concedido para el egjercicio de la opcidn de complay queinara por todo el dia treinta y uno de
julic de dos mil veintiuna. E! mero ejercicio del derecho de oppidn no'sera suficiente para considerar producida
la transmisioén de la finca, por cuanto las pares estipulan @& forma\expresa gue la compraventa tnicamente
quedara perfeccionada y consumada en el momento del clprgamientd de la escritura pablica junto con el pago
integro del precio estipulade en este contrato y del VA devengddo. Transcurrido este plaze sin que la optante
haya satisfecho el precio pactado junto con el IVA a Jds cencedéntes mediante la correspendiente escritura de
caompraventa, el derecho de opcién de compra guedaré. automaticamente extinguido, haciendo suyas los
concedentes las cantidades recibidas como prima de & 0ptidn que se concede por mediacién del presente,
segin se pacta en la siguiente estipulacién Tercera  TERCERA.- Se pacta como prima de la presente opeidn, la
cantidad de SESENTA MIL EUROS (60.000) mds@NIVA correspondients, que son satisfechos en el dia del
atorgamiento de la escritura que se registrajalas\partes concedentes, meadiante cheque bancaric nominative,
fotocopia del cual se incorpora la escriturd que.se registra; Ef importe de la prima satistfecha, se considerara a
cuenta del precio convenido para la comprayenta, en ef supusesto de ejercicic de la presente opcian. En el
supuesto de gue no se gjercitase |z opcidnids compra gue se conviene o, una vez ejercida la misma, no se
gscriture y pague el precio a la gaté concedente en el plazo vy en los términos pactados en fa anterior
estipulacién, la prima quedard erbBeheficle de la parte concedents, sin dereche de la optante a reclamar su
devolucidén, ni cantidad algunal ‘CUARTA.- Para el casc que la optante ejercitase la presente opcidn la
compraventa se formalizard, en el plazo pactade en la anterior estipulaciéon Segunda y con arreglo a las
siguientes condiclones: 124 Elprecic de la compraventa ascenderd al importe total de SEISCIENTOS MIL
EUROS (€ 600,000} més. el WA correspondiente, que serd pagado por la compradora a la vendedora de la
siguiente forma: - SESENTAWMIL EUROS {60.000) mas el I[VA que se han satisfecho como prima en el dia del
otorgamienic de la esoriiira que se registra, y que se consideraran eniregados a cuenta dsl precio; y El resto, es
decir, QUINIENTOS-CUARENTA MIL EUROS [540.000) mas el [VA, simultdneamente al otorgamiento de la
escritura plblica-de compréventa, iguaimente mediante cheque bancaric emitide a favor de GERMANS TATCHE
COMUNITAT DE'BENS/ que entregard a la optante la correspondiente factura. El precio pactado v la escritura
debera otorgarss abligatoriamente dentro del plazo de ejercicio de ia opcién, quedando automaticaments sin
afects en caso cortrario, con los efectss indicados en la anterior estipulacién Tercera. A efactos de ias
notificaciones perceptivas el domicilio fijjado, es el Castellar del Valies, urbanizacion Sant Feliu del Recd, calle
Solet <ndmerd_trece. Resulta de la escritura autorizada por el Notario de SABADELL, JESUS CEMBRANO
ZALDIVAR 2l cuatro de Febrero del afic dos mil veintiuno, pretocolo nirmero 267/2.021, subsanada mediante
acta 903 de'protocolo, gue ha motivado |a inscripeién 52 de fecha disciocho de mayo de dos mil veintiuno.

- Area de Demanda.

- De conformidad a lo dispuests en el segundo parrafe de la lstra a) del artfeulo 8 de Iz Ley Hipotecaria -segtin
redaccién dada por Ley 13/2015-, v en cumplimiento de fos articulos 15 y 138.5¢) de la Lisi 18/2007 de 28 de
Desembre del Dret a I'Habitatge, se HACE CONSTAR que el municipio donde radica esta finca se halla
definido por ef Anexc de ia Llei 4/2006 de 23 de desembre de Mesures de Protecci¢ del Dret a 'Habitatge, como
drea de demanda residencial fuerte y acreditada. Sabadsii, 18 de mayo de 2021,

AFECCION: Afecta a la posible revisién por la autoliquidacién def Impuestc de Tranamisiones Patrimoniales y
Actes Juridicos Documentados por el plazo de 5 afics, a partir del 18 de WViayo de 2021. Segun nota al margen
de la Inscripeign: §
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Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho vigenie el asiento de presentacién, al
cigrre del Libro Diaric del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente nota:
NO hay docurnentos pendientes de despacho

Informaciones pendientes de contestar:

Notas Fax Pendientes sobre esta finca

No hay peticiones de informacion vigentes sobre esta finca,
Notas Simples Pendientes sobre esta finca:

No hay peticienes de Notas Simpies pendientes sobre esta finca
Cerificaciones Pendientes sobre esta finca:

No hay Certificaciones pendientes sobre esta finca,

Informaciones remitidas en los 10 dias naturales anteriores:
No hay notas de esta finca remitidas en este plazo.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refigren df\dia de 13/07/2021 &:28:46, anfes de la
aperiura del diario.

ADVERTENCIAS

1. A los efectos de io previsto en ef arf. 3i.de jJaley Organica 10/1298, de 17 de diciembre, se hace constar
que la equivalencia de Eurcs de fas cadlidaties expresadas en unidad de cuenta Peselas a que se refiere la
precedente informacion, resulia de dividitalds danfidades por el Hipo oficial de conversion, que es de 166,388
pesatas.

2. Esta informacion regisfral tigrne velos puramente indicativo, careciendoe de garantia, pues la liberfad o
gravamen de los Bienes inscritos sofo sk acredita en perjuicio de tercero, por certificacién del registro (Articulo
225 de la Ley Hipotecaria).

3. Queda prohibida la indorporacion de jos dalos que constan en fa presente informacion registral a ficheros o
bases de dalos informdtivas pafa fa consuffa individualizada de personas fisicas o juridicas, incitiso expresando
la fuente de procedenciaylistriccidn dela D.G RN, T7/02/98, B O.E. T7/02/98).

4. Esta Informacion ne\sirte los efecios regulados en ef art. 354-a del Reglamenito Hipctecario.

A los efsctos delReylamentc General de Proteceion de Datos 2016/678 del Parlamento Europen y del Consajo,
de 27 de =prl de 2046, relative a la proteccidn de las personas fisicas en lo que respecta st tratamiento de datos
personaies'y a ta libre circulacion de estos datos {en adelants, "RGPD"), queda informado:

-Die confostridad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales expresades en la
misma “han sido y seran objetc de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendoe el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la
normativa registral, la cual sirve de base legitimadera de este tratamisnto.

~Conforme al art. 8 de la Instruccion de la Direccidn General de los Registros vy del Notariado de 17 de febrero de
1998, el titular de los datas queda infortmado due |08 mMisMos seran cedidos con el objeto de satisfacer &l
derecho del titular de la/s fincals o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre
o de la denominacién v domicilio de las personas fisicas o jurfdicas gue han recabado informacién respecto a su
persona ¢ kienes.

- El periode de conservacion de los dates se determinaré de acuerdo a los oriterios establecidos en la lsgislacion
registral, resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Netariado e instrucciones colegiales. En el
caso de la facturacidn de servicios, dichos pericdos de conservacion se determinaran de acuerdo a la normativa
fiseal v tributaria aplicable en cada moments. En tode caso, el Registro podréd conservar ios datos por un tiermnpo
superior a los indicados conforme a dichos criterics normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por
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la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion servicio.

- La informaciton puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y confidencial y
Unicamente pedré utilizarse para |a finalidad por la que se solicité la informacién. Queda prehibida la transmision
¢ Gesicn de 12 informacién por ef usuario a scualquier olra persona, incluso de manera gratuita.

- De conformidad con ia Instruscién de la Direceién General de los Registros y del Notariado de 17 de febrerc de
1998 gueda prohibida la incorporacion de los datos gue constan en la informacién registral a ficheros o bases
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia.

En cuanto resulte compatible con la nermativa especifica y aplicable al Registro, se recolgce.a los interasados
los derechos de acceso, rectificacién, supresion, oposicign, limitacion y portabiiided establévidos en ef RGPD
citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrite a la direccion del Registro. Del snismoimedo, el usuario podra
reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD). www agpdes-Sin perjuicio de ello, el
interesado podra ponerse en contacto con el delsgado de proteccidn de datps det-Registyo, dirigiendo un escrito a

la direcciéon dpo@corpms es

NEOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 0812500018169% Pag: 5 de 5
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REGISTRC DE LA PROPIEDAD DE SABADELL NUMERO CUATRO.

ACUSE DE RECIBO DIGITAL "art 248, 3, 1% lLey Hipotecaria.

Datos Entrada

N° Entrada: 7367

Fecha: 189/07/2021 Hora: 13:09:15
Naturaleza: Escriltura Paoblica

N° Protocolo: 99% / 2021

Notarie: JOAQUIN SAPENA DAVO

Este dooumente incorpora un selle electrdnico para garantizar st onigen & integridad ereado por al REGISTRO
PROPIEDAD DE SABADELL 4 a dia diecinueve de Julis del ahfo dgs wil yeintiuno.

Mediante el siguiente cddigo segure de verificacién o, SV (*) “se puede verificar la autenticidad e
integridad de su traslado a soporte papel en la dirccodidn del |servicio Web de Verificacidn.

ORI

(*} C.8 2081, B

51887031A2
Servicio Web de Verificacidn: https://www.Xedimtraddres.org/csv

LT AR TR [}
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD PE SABADELL NUMERO CUATRO.

Notificacidn Registral Fehaciente
de Asiento de Presentacidn

Fl Registrador gue suscribe, del Registro de la Propiedad de 3abadell namers CUATRO
de Sabadell, CERTIFICA que el asienlo de presentacion abalo indicade guedd extendido
en 1 lugar y fecha gue se expresan:

Datos Entrada
N® Entrada: 7387
N° Proteocolo: 255 / 2021

Notario: JOAQUIN SAPENA DAVO
Prasentante: JOAQUIN SAPENA DAVO

Datos Presentacidn

Asiento: 1406 Diario: £8
Fecha Presentacidén: 19/07/2021

Por la presente le NOTIFICO que se Ha SUSPENDIDO LA CALIFICACION del
documento presentado, por observarse:

PRIMERQ: |la falta en el mismo de’la constancia de su presentacidén en la Oficina
Liquidadora del Impuesto de Transmisiones Patrimeniales y Actos Juridiccs
documentados / Sucesiones y Donagionss/

Para el caso de de ser una tranpsmision sujeta al pago del Impuesto de plusvalia:
SEGUNDO: no se ha acreditadcihaberse presentado previamente la autoliguidacion o,
en su caso, la declaracion delmipuesto, o la comunicacion a que se refiere la letra b) del
apartado 6 del articulo 170 delTexto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, aprobado por el Real\Becrete Legislativo, 2/2004, de 5 de 9marzo, en relacion al
Impuesto sobre el Incigmenio de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.

Fundamentos de derechio:

PRIMERO: El ariiculo 9 de la Constitucion Espafnola, los articulo 54 del TR de la Ley del
Impuesto de \ Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, RD
Legislative /7983 de 24 Septiembre, articulo 122 y 123 del Reglamento del Impuesto de
Transmisiones-Patrimoniales y Actos Juridicos documentados, RD 828/18985 de 29 Mayo,
el articufo 33 de la Ley del Impuesto de Sucesiones y Donaciones L 29/1987 de 18
Diciefvibre, los articulo 99 y 100 del Reglamento del Impuesto de Sucesiones y
Donacidnegs, RD 1629/1981 de B Noviembre, los articulo 18, 18, 96, 254, 255, 258 de la
Ley Hipttecaria, el articulo 127 del Reglamento Hipotecario, los articulo 3 y 6 del C.c.,
los articulo 47, 48 y128 de la Ley 39/2015 de 1 de Octubre, del procedimiento
administrative comun de las administraciones pablicas, el Decret def Govern de Catalunya
de 27 de Diciembre de 2006 y la Orden del Departament de conomia i Finances de la
Generalitat de Catalunya de 28 de Diciembre de 2006, asi como la Orden del mismo
Departament de Economia i Finances de 23 de Febrero de 2007, y las Resoluciones de
la DGRN de 1 de Marzo de 2008, 31 de Enero de 2007, 28 y 29 de septiembre de 2007 y
27 de Febrerc de 2008; y la sentencia de fecha 27 de julio de 2.008 del Juzgado de
Primera Instancia 3 de Lleida, confirmada por sentencia de la Audiencia Provincial de
fecha 30 de octubre de 2.008, y sentencia del Juzgado de Primera instancia 7 de Ledn de
fecha 13 de octubre de 2.009. Asimismo téngase en cuenta la réciente doctrina de la
Direccion General de los Registros y del Notariado de fechas 3y 9 de marzo de 2.012,
22 DE MAYO DE 2012 (BOE 4 y 7 de Mayo y 27 de junio de 2012), mediante las cuales

0 (EEVEFEEIRI R R LR RN ETRBIUBILAE TR
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se reclifica la postura del centro directivo de les Ultimos afos y vueive a la "doctrina
clasica", recogiendo los pronunciamientos judiciales que se han producido, en el sentido
de que el Regisirador se iimita a comunicar un efecto, que o un defecto, que se produce
ex lege, la suspensidn de la calificacion, por lo que no se trata de una calificacién (no
puede haberla en este momento porque esta suspendida por ley) gque pueda ser
revocada.

SEGUNDQ: En cuanto al Impuesto sobre el Incremente de Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana, de conformidad al namero 5 del articulo 254 desla_Ley Hipotecaria
segln redaccién dada por Ley 16/2012, y art 255 de  la misma Ley Hipotecaria.

En base a los anteriores hechos y fundamentos de derecho, hedresuelio SUSPENDER
LA CALIFICACION del documento presentado hasta que sé.acredite el pago de los
impuestos por él devengados o haberse presentado el documenio ante los érganos
competentes para la liquidacién de dichos impuestos.

Contra la presente se puede interponer RECURSO, e &} piazo de UN MES desde
la fecha de la notificacion de la misma, ante |4 Direccion General de los Registros
y del Notariado, o bien, dentro del plazo de DOS MESES, contados desde dicha
notificacién, directamente ante los Juzgados dé& PRrimera Instancia de la capital de la
provincia a la que pertenezca el lugar en el que gsta situado el inmueble, siendo de
aplicacién las normas del juicio verbal y observandose, en la medida en que le
sean aplicables, las disposiciones { @onténidas en el articulo 328 de la Ley
Hipotecaria.

Caso de que el recurrente opte pof iviziar el recurse ante la Direccidn General  de
los Registros y del Notariado, {se piesentara en este propio Registro de la
Propiedad, © en cualquier otrdoRagistro de la  Propiedad, y también en los
registros y oficinas previstos) J&ndel articulo 16 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
procedimiento administrativo £omun e las administraciones ptblicas.

Este documente ha sidd Eirmbdoicon firma electrénica cualificada por JOSE MARIA PRREZ VISUS registrador/a
de REGISTRO PROPIEDADCDE) SABADELL 4 a dia veinte de Julio del afic dos mil veintiuno.

Mediante el siguidnte\bddigo seguro de verificacidn o CSV (*} se puede verificar la autenticidad e
integridad de SU)traslado a soporte papsl en la direccidén del servicio Web de Verificacidn.

T

(*) C,38,+ 2081251 9F0A2524
Sarvicio @éP de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(LRI HIT
c.8.v. 20
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12519F0AZ524A

45



Aplicacién Arancel: R.D. 1426/89 de 17 Noviembre
Bases de Calculo (120,000.00) ——————mmmmmm oo oo
Nimeros. ( 2, 4.1 , 4.2 , 7. , 5.1, 5.2 , 6. norma 82.)
DERECHOS: 603.40 euros.

= COPIA SIMPLE =
Quy
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ANNEX 4

Informes urbanistics de les finques C/ Italiali 5



Informe urbanistic de parcel-la @

Pla d'ordenaciod urbanistica municipal, de Castellar del Vallés, aprovacié definitiva en data e
24 de maig de 2016. Verificat el Text Refds el dia 4 d'octubre i publicat al DOGC de 30 de Castellar del Valles
novembre.

Aprovacio definitiva del text refds vigent data del 30 de novembre de 2016 i correspon a la revisio del planejament aprovat I'any 1999.

DADES GENERALS DE LA PARCEL:LA

Adrega principal: CL ITALIA', 0001
Referéncia cadastral: 3867201DGZ036N
Superficie grafica (m2): 2.111,86

REPRESENTACIO CARTOGRAFICA

cLsUISsSh

Mapa de localitzacid Components Fotografia

Data impressié: 03/03/2020
Document informatiu sense validesa juridica 1



YT

Informe urbanistic de parcel-la @
Pla d'ordenacié urbanistica municipal, de Castellar del Vallés, aprovacid definitiva en data 24 de maig de 2016. Verificat el Text
Refos el dia 4 d'octubre i publicat al DOGC de 30 de novembre. Ajuntament de

Castellar del Valles

RESUM GENERAL DE DADES URBANISTIQUES

Régim urbanistic Descripcid Ocupacié (%) Superficie (m2) Components

_Classificacions

SU - Sol Urba 99,99 2111,71 A + B + C + D + E
ol E it Gt

_Sectors de desenvolupament

PMU-07a - Pla de millora urbana Can 97 2.04847 B + C + D + E + F
Turuguet A + G + H + 1
Qualificacions o - [ _ _
(4b) - Residenclal en ordenacié oberta, 74,29 156888 B + C + D + E + F
amb espais lliures NI
(Xu) - Xarxa viaria urbana 22,71 479,59 H
8a - Terciarl - comercial, entre mitgeres 2,99 63,24 A
_Condicions d'edificacié — - e = B 2
Op - Pati d'illa lliure d'edificacié 24,26 512,38 I
1p - Una planta 12,75 269,27 B + C
2p - Dues plantes 2,99 63,24 A
4p - Quatre plantes 29,2 616,63 E + F + G
6p - Sis plantes 8,08 170,60 D
_Proteccions de sistemes | ——
Xt - Xarxa viaria territorial 9,99 211,05 No aplica
FIGURES DE PLANEJAMENT QUE AFECTEN LA PARCEL:LA
CLASSIFICACIONS
e SU - SOl Urba
Parametres Valors Observacions
Descripdd Sol Urba
SECTORS DE DESENVOLUPAMENT
e PMU-07a - Pla de millora urbana Can Turuguet A
Parametres Valors Observacions
Descripdd Pla de millora urbana Can Turuguet A
Tlpus de sector PMU Pla de Millora Urbana
Tipus de gestioé REP Reparcel-lacio
https://a-lib-tws.s3.amazonaws.com/castellarvalles-cat/urban/nor
Normativa mativa/20170228/POUM/ANNEXOS\POUM-Castellar del
Valles_Annexes-PROnegre.htm#PMU07a
e e o D e oy
Parametres Valors Observacions
Superfide de planejament 24310 m2
Ocupacié maxima de 'edificacié 120 viv/Ha

Data impressio: 03/03/2020
Document informatiu sense validesa juridica 2



Informe urbanistic de parcel-la

Pla d'ordenacié urbanistica municipal, de Castellar del Vallés, aprovacio definitiva en data 24 de maig de 2016. Verificat el Text
Refds el dia 4 d’octubre i publicat al DOGC de 30 de novembre. Ajuntament de
Castellar del Valles

Tipus de cessio Superficie de cessid Observacions
V Viarl 45 m2

L Espals Uiures i Zones Verdes 18 m2

E Equipament 8 m2

Codi d'us Superficie maxima d'ds
RES Resldencial 10177 m2st

HPC Habitatge protegit concertat 5088 m2st

PR Habltatge protegit general 5089 m2st

QUALIFICACIONS

® (4b) - Residencial en ordenacié oberta, amb espais lliures

Parametres Valors Observacions
Descripcid Residencial en ordenacié oberta, amb espais lliures

Tipus de qualificacié ZN ZONA

e https://a-lib-tws.s3.amazonaws.com/castellarvalles-cat/urban/nor

matlva/20170228/POUM\Titol_V.htm#art_129

® (Xu) - Xarxa viaria urbana

Parametres Valors Observacions
Descripcio Xarxa viaria urbana

Tipus de qualificaclé ST SISTEMA

Normativa https://a-lib-tws.s3.amazonaws.com/castellarvalles-cat/urban/nor

mativa/20170228/POUM\Titol_IV.htm#art_74

® 83 - Terciari - comercial, entre mitgeres

Parametres Valors Observacions
Descripcié Terclari - comercial, entre mitgeres

Tipus de qualificacld ZN ZONA

Tipus d'ordenacld ES Volumetria especifica

Nt https://a-lib-tws.s3.amazonaws.com/castellarvalles-cat/urban/nor

matlva/20170228/POUM\Titol_V.htm#art_153

PROTECCIO DE SISTEMES

e Xt - Xarxa viaria territorial

Parametres Valors Ohservacians
Descripcio ¥ Xarxa vlaria territorial

Tipus de slstema CA CARRETERA

Data impressi6: 03/03/2020

Document informatiu sense validesa juridica 3



Informe urbanistic de parcel-la o

Pla d'ordenacid urbanistica municipal, de Castellar del Vallés, aprovacié definitiva en data N tGE/td
24 de maig de 2016. Verificat el Text Refds el dia 4 d‘octubre i publicat al DOGC de 30 de Castellar del Valies
novembre.

Aprovacio definitiva del text refos vigent data del 30 de novembre de 2016 i correspon a la revisi6 del planejament aprovat i'any 1999,

DADES GENERALS DE LA PARCEL:-LA

/
* Adrega principal: L ITALIA,
ca principal c A, (6005 )
Referancia cadastral: 3867203DG2036N
Superficie grafica (m2): 1.861,96

REPRESENTACIO CARTOGRAFICA

L
K

10m 20m 30m

1: 1000

Mapd de ludlileadio Comiponerts Fotografla

Data impressio: 03/03/2020
Document informatiu sense validesa juridica



Informe urbanistic de parcel:la

Pla d'ordenacio urbanistica municipal, de Castellar del Vallés, aprovacio definitiva en data 24 de maig de 2016. Verificat el Text

Refos el dia 4 d’octubre i publicat al DOGC de 30 de novembre.

hS

nemsy
Ajuntament de
Castellar del Valles

RESUM GENERAL DE DADES URBANISTIQUES

Régim urbanistic Descripcié Ocupacid (%) Superficie (m2)

Classificacions

SU - Sol Urba 99,96 1.861,23 A
Sectors de desenvolupament — — — — — B —

PMU-07a - Pla de millora urbana Can 99,96 1.861,23 A

Turuguet A
Qualificacions — - e

(4b) - Residencial en ordenacid oberta, 72,56 1.351,12 A

amb espais lliures

(Xu) - Xarxa viaria urbana 27,4 510,11
Condicions d'edificacié

Op - Pati d'illa lliure d'edificacié 17,46 325,10

1p - Una planta 11,88 221,32

3p - Tres plantes 10,25 190,81

4p - Quatre plantes 32,97 613,89
_Proteccions de sistemes — ==

Xt - Xarxa viaria territorial 25,87 481,64

Components

B
F

B
F

+ 2|

+
+

4+

4+
4+
%@
+
m

o

>

o m + m|
(v

No aplica

FIGURES DE PLANEJAMENT QUE AFECTEN LA PARCEL-LA

® SU - Sol Urba

Parametres Valors Observacions

Descripdo Sol Urba

SECTORS DE DESENVOLUPAMENT

® PMU-07a - Pla de millora urbana Can Turuguet A

Parametres Valors Observacions
Descripcié Pla de millora urbana Can Turuguet A

Tipus de sector PMU Pla de Mlllora Urbana

Tipus de gestié REP Reparcel-lacié

https://a-lib-tws.s3.amazonaws.com/castellarvalles-cat/urban/nor
Normativa mativa/20170228/POUM/ANNEXOS\POUM-Castellar del
Valles_Annexes-PROnegre.htm#PMU07a

e S T 0 e B - — — o =
Caracteristiques o 5 e = "B ~I2] el (0 L~
Parametres Valors Observacions
Superfide de planejament 24310 m2
Ocupadé maxima de 'edificacié 120 viv/Ha
Cessions 3 ey iy

— T e —

=l e U

Data impressio: 03/03/2020
Document informatiu sense validesa juridica




Informe urbanistic de parcel-la

Pla d'ordenacié urbanistica municipal, de Castellar del Vallés, aprovacié definitiva en data 24 de maig de 2016. Verificat el Text

Refos el dia 4 d’octubre i publicat al DOGC de 30 de novembre. Ajuntament de
Castellar del Valles

Tipus de cessié Superficie de cessié Observacions
V Viard 45 m2

L Espais Ulures | Zones Verdes 18 m2

E Equipament 8 m2

Codi d'ds Superficie maxima d'us
RES Residencial 10177 m2st

HPC Habltatge protegit concertat 5088 m2st

PR Habitatge protegit general 5089 m2st

QUALIFICACIONS

® (4b) - Residencial en ordenacioé oberta, amb espais lliures

Pardmetres Valors Observacions
Descripcid Residendal en ordenacié oberta, amb espals lllures

Tipus de quallficado ZN ZONA

Normativa hitps://a-lib-tws.s3.amazonaws.com/castellarvalles-cat/urban/nor

mativa/20170228/POUM\TItol_V.htm#art_129

® (Xu) - Xarxa viaria urbana

Pardmetres Valors Observacions
Descripdé Xarxa viaria urbana

Tipus de quallficacid ST SISTEMA

Normativa https://a-lib-tws.s3.amazonaws.com/castellarvalles-cat/urban/nor

mativa/20170228/POUM\Titol_IV.htm#art_74

PROTECCIO DE SISTEMES

® Xt - Xarxa viaria territorial

Parametres Valors Observacions
Descripdé Xarxa viarla territortal
Tlpus de sistema CA CARRETERA

Data impressié: 03/03/2020
Document informatiu sense validesa juridica 3
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Mostres de I'’estudi de mercat
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JSM Global
201.400 € 4 @ Investment
; s va Global [nvestments
Avisame si baja Ver todos sus anuncios

Local comercial en
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159 m? 1bafo 1.267 €/m? e o
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_habitaclia

Publica tu anundo

Anade tu valoracidn y/o un

comentario para este anuncio.

Salo fo verds tu

Local comercial local
ideal para
bar/restaurante, situado
en zona de paso! en
Castellar del Valles

® Poble - Sabadell

69m? 1bafo 1.130€/m?

MB IMMOBLES
mimhhi Ver bodos sus anuncios

Contactar con el anunciante
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Publica bu anundo
jes grabs!

ﬁ 'ﬁ ﬂ "ﬁ 'ﬁ‘ Anade tu valoracion y/o un Anadir un comentano
comentario para este anuncdio.
Solo lo veras tu

|
Estakasa Serveis

146000 ’€ : “immooiians || Immobiliaris

Avisame si baja Ver todos sus anuncios

Local comercial
Fantastica inversion en

ubicado en excelente

zona!!! en Castellar del
Valles

80 m® 1bafo 1.622 £/m? e o
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.
plsos Comprar Pisos al dia y mas : :
Lo BT,

Entrar en mi cuenta Profesionales

Lécalesmisrerl en venta en Cart <

Castellar del Vallés

260.000 €

[@] Fotos (1/2) [5S Planos (1)
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habitaclia

Publica tu anundio
jes gratis!

Anade tu valoracion yv/o un
comentario para este anuncio.

Solo lo verds tu

168-800 € & Avisame

si baja

Nave industrial en pol.
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Castellar del Valles

® Sud-Zona Industrial - Noguera

302 m? 559&/m?

Playa Serena
na @me% | Inmobiliaria

Wer todos sus anuncios

Contactar con el anunciante
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ANNEX 6
Normativa del POUM 2016 de la Clau 8a



TITOL CINQUE. SOL URBA CAPITOL It. REGULACIO DE LES ZONES EN SOL URBA

SECCIO 7A ZONA D’ACTIVITAT ECONOMICA, SERVEIS TERCIARIS | COMERCIAL, CODI 8

i

article 151. Definicié i regulacié

1. La zona regula aquelles activitats de serveis terciaris i comecials que s’estableixen de nou per crear nous
pols d’activitat econdmica relacionada amb els serveis i comerg de mitjana i grans dimensions, i dinamitzar els
poligons d’activitat econémica industrial existents. Es localitzen en 4 zones diferents, 3 de les quals generen
dos eixos perpendiculars, un transversal i altre longitudinal, unint la zona residencial amb la zona d’activitat
econdmica del municipi.

Les 4 zones es situen: dins el nucli urba confrontant amb la ctra.de Sabadell; a limit entre la zona residencial i
zona d’activitat economica del Pla de la Bruguera; dins la zona d’activitat economica de Can Carner i Pla de la
Bruguera generant una avinguda longitudinal d'est a oest; i a la lera del riu Ripoll anomenat Moli d’en
Busquets.

2. S'identifica en els planols d'ordenacié amb el codi 8.

3. S'estableixen les segiients subzones, en base a la seva tipologfa edificatoria:

- Terciari - comercial, entre mitgeres

' Generlitat de Catalunya . codi 8a,
| Depantament de Temitori | Sosteniblitat

UK Direccié General d'Ordenacis codi8b .
- iar - i i del Territori | Urbanisme ;
Terciari - comercial, singular Cormioaid Tonttoriel dUrbanisme codi 8¢ |
de Barcsiona

- Terciar - comercial, aillada

article 152. Regulacié general de la zona d’activitat econémica, serveis terciaris i comercial, codi 8

1. D'acord amb la definicid establerta en larticle Gé6.2 d'aquestes Normes, el Pla estableix per aquesta subzona
una ordenaci6 volumétrica flexible que parteix del parametre basic del sostre edificable maxim de parcel-la
definit de forma absoluta o per lindex d'edificabilitat neta, i on les condicions del volum resultant de lUedifici
estan regulades directament en els parametres urbanistics que li sén d’aplicacio.

2. Les edificacions d'aquesta zona se situen en relacié amb la parcel-la i, per tant, li son daplicacié els
parametres d'ordenacié de regulacio general del capitol Il del titol nové d'aguestes Normes, d'acord amb els
articles seguents:

PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA, articles del P7 al P19 amb les regulacions especifiques seglients que
prevalen respecte les generals:

a) Parametres d’edificacié referits a la parcel-la:

- Sostre edificable maxim de parcel:la: La superficie de sostre situada per sota de la planta baixa no és
computable a efectes de calcul d'edificabilitat.

La superficie que ocupin els elements técnics de les instal-lacions per sobre de lalgada reguladora
maxima o perimetre regulador no és computable a efectes d'edificabilitat.

La superficie que ocupin els patis il-luminacié i de ventilacié tancats és computable a efectes de
calcul dedificabilitat en tot alld que no excedeixi les dimensions minimes regulades per aquestes
Normes,

Els volums com ara caixes d'escata, ascensors, espais de consergeria i recepcid, cambres instal-lacions,
garatges, locals comercials i altres cossos d'edificacio son computables a efectes d'edificabilitat.

La superficie que ocupin els altells computen a efectes d'edificabilitat.

PI A D*ORDFNACIC IRBANISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES . TEXT REFGS Juny 2016 130



TITOL CINQUE. SOL URBA B CAP[TOL 1. REGULACIO DE LES ZONES EN SOL URBA
2 % '\\)%
3

e Els sostre edificable podra distribuir-se en una o més edificacions principals i destinar-se part del
sostre a edificacions auxiliars.

- Index d’edificabilitat neta de parcel-la: L’index d’edificabilitat basic d’aquesta zona sera de
1mz/m2sol. Tanmateix aquest POUM reconeix per aquesta zona un index d'edificabilitat addicional de
0,50m?/m?2sol que s’afegira a la basic anomenada anteriorment, L'edificabilitat addicional tant sols es
podra materialitzar en el cas que es justifiqui la necessitat pel manteniment, perfeccionament o
millorament de la productivitat de activitat.

La materialitzaci6 de Uedificabilitat addicional comportara la seva consideracié com una actuacid de
dotacié i per tant sotmesa al compliment del deure de cessid del percentatge d’aprofitament
urbanistic que comporti U'actuacié, segons el que estableixi 'article 43 del TRLU o el que el
substituexi, substituint pel seu equivalent dinerari. S'efectuara sense necessitat d’aplicar cap sistema
ni modalitat d’actuaci6, en el moment d'atorgament de la Wicéncia d’obra nova o de rehabilitacié que
habiliti la major edificabilitat atribuida per I’ordenacid, i com a condicié prévia a la concessié de la
llicéncia.

b) Parametres en relacié amb la parcel:la:

- Espai lliure de la parcel-la: Els espais lliures de cada parcel:la que resultin inedificables per raé de la
separacié minima obligatoria als limits de vial es podran destinar a accesos, aparcaments,
construccions auxiliars o jardi.

Queda prohibit utilitzar aquests espais com abocador de deixalles, magatzen a laire lliure de
materials i, en general, per tot alléo que pugui perjudicar U'estética del sector.

PARAMETRES REFERITS A L'EDIFICI, articles del P30 al P47 amb les regulacions especifiques seglients que
prevalen respecte les generals:

- Edificacié auxiliar: No s’admeten edificacions auxiliars diferents de la principal que suposin un
augment del percentatge maxim d’ocupacio i de l’index d’edificabilitat establert. No obstant podra
autoritzar-se en els espais liures d’edificacio les seglients edificacions auxiliars:

- Les marquesinas lleugeres per aparcaments que no aboquin aigiies sobre espais externs a la propia
parcel-la.

- Diposits enterrats o que no sobresurtin més d’1m del terreny.
- Planta soterrani: Les plantes soterranies tindran una ocupacio igual a la de ’edificacié principal.

A la planta soterrani no es permet "(s habitatge, estudi, despatx, oficina ni cap altre que exigeixi una
permanéncia continuada de personal.

- Planta altell: S’admet la planta altell

T nat da Cakslum'
- Alcada lliure d’una planta: Algada Wiure minima en ,% w per personals

5 b d'Ordm
sera de 2.50m. gﬁmtuﬂ | Urbenlsme

Comissio Temitorial d'Urbanlsma
de Barcelona

article 153. Regulacié de la subzona d’activitat econémica, serveis terciaris i comercial, entre mitgeres,
codi 8a

1. La zona de serveis terciaris i comercials entre mitgeres inclou els sols destinades a acollir especificament les

activitats economiques en naus agrupades de dimensié reduida i amb tipologia entre mitgeres i separades dels
vial.

2. Es localitzen en 1 illa al nucli urba limitant amb els c/Portugal, Suissa i Espanya, 2 illes al poligon de Can
Carner limitant amb el ¢/ d'Urgell, i 2 illes ubicades al poligon del Pla de la Bruguera limitant amb el C/Osona.

3. Sidentifica en els planols d'ordenacié amb el codi 8a.
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TITOL CINQUE. SOL URBA

CAPITOL 1l. REGULACIO DE LES ZONES EN SOL URBA

4. A més dels parametres de regulacié general de la zona 8, li son d'aplicacio els parametres seglieqts:

a) Parametres propis de la parcel-la:

- Parcel:la minima: 400m?

NG s'admet la subdivisié de ’edificacid resultant per sota de la unitat de parcel-la minima

Només s’admet una sola activitat per unitat de parcel-la minima.

Per sota de les dimensions minimes, només s'admetra ’edificacio en parcel-les que estiguin
constituides amb anterioritat a la data d’aprovacio del PGO Comarca de Sabadell (27/07/78).

- Front minim de parcel-la: 10m.

b) Parametres d’edificacid referits a la parcel-la:

- Ocupacio maxima de la parcel-la: Definit en els planols d'ordenacié detallada.

¢) Parametres en relacié amb la parcel:la:

- Separacié minima respecte el vial: 8m i 10m, 1 definit en els planols d'ordenacié detallada.

L’accés a la parcel-la es situara al carrer Urgell o carrer Osona segons |'ubicacio.

- Separacid minima respecte els laterals i fons: 5m i definit en els planols d'ordenacio detallada.

d) Parametres referits a Uedifici:

- Nombre maxim de plantes: 2p (Pb+1p) HMJ g;?mda Catmiry
- Alcaria reguladora maxima d’un edifici i el seu punt d'aplicacia: 10ms Direcejg G’;ﬁ:;ﬁ;?fowlsm
e) Parametres d’Us: gg',,,f;';ﬁ';”m;tgrr’zrn{w?:"'°“
, ) de Barcglong ! O Urbanisme
Els usos admesos son els segiient:
E (1 establiment / 1 activitat per parcel-la minima) | Subzones 8a
Terciari { Serveils Oficines i serveis Dominant
Comercial Petit establiment (PEC)
® Mitja establiment (MEC) Dominant
. Gran establiment (GEC)
Allotjament turistic Establiment hoteler Compatible
Espectacle i recreatiu Recreatiu
Restauracié Dominant
Espectacle
Industrial, magatzem | Industrial Tipus A
logistic, tecnologic Tipus B Lompatible
Magatzem Compatible B
Tecnologic Compatible
Dotacions publiques Sanitari i Assistencial Compatible
Dacent Compatible
Esportiu Compatible
Soclocultural Compatible
Administratiu i serveis Compatible
Serveis técnics i | Aigua (abastament i depuracio) Compatible
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ambientals

Residus 7 Compatible
Energetic (electricitat, gas,...) Compatible
Mobilitat Aparcament Compatible
Estacions de serveis i benzineres Compatible

article 154, Regulacioé de la subzona d’activitat economica, serveis terciaris i comercial, aillada, codi 8b

1. La zona de serveis terciaris i comercials en edificacid aillada inclou els sols destinades a acollir
especificament les activitats economiques en naus amb tipologia aillada i separades dels vial i veins.

2. Es localitzen en 2 illes al nucli urba formant facana amb la ctra. de Sabadell i imitant amb c/Portugal,
Espanya i rda. Tolosa, 1 illa de grans dimensions ubicada al nord del potigon del Pla de la Bruguera a limit entre
la zona residencial i la zona d’activitat economica a través de la rda. Tolosa i formant fagana amb la ctra. de
Sabadell, i 3 illes localitzades al poligon del Pla de la Bruguera limitant amb el ¢/Osona.
3. S'identifica en els planols d'ordenacié amb el codi 8b.
4. A més dels parametres de regulaci6 general de la zona 8,,li sén d’aplicacié els parametres seglients:

a) Parametres propis de la-parcel-la:

- Parcel-la minima: 2.000m? )

S’admet’ la subdivisio -de Uedificacié principal per sota de la unitat de parcel-la minima, on les
edificacions resultants tindran una superficie minima de 600m2. Cada una d'elles tindra accés
independent per vialitat plblica grafiada en el POUM. En el cas de nova obertura de vial caldra la
redaccid d’un Pla Especial que ordeni l’ambit, on els vials de nova obertura es descompten a efectes
de calcul de Uocupacid, i ’'amplada de la vialitat sera com a minim de 10m.

S'admet una sola activitat per nau resuttant de la subdivisié.

Per sota de les dimensions minimes, només s’admetra {'edificacid en parcel:les que estiguin
constituides amb anterioritat a la data d’aprovacié de{GO Comarca de Sabadell (27/07/78).

b) Parametres d'edificacia referits a la parcel-la:

- Ocupacié maxima de la parcel:la: 70% i definit en els planols d'ordenacié detallada.

) Parametres en relacié amb la parcel-la:

- Separacié minima respecte el vial: 8m, 10m i 20m i definit en els planols d'ordenacio detallada.

- Separacio minima respecte els laterals i fons: 5m i definit en els planols d'ordenacié detallada.

d) Parametres referits a Uedifici:

- Nombre maxim de plantes: 3p (Pb+2p)

- Alcaria reguladora maxima d'un edifici i el seu punt d*aplicacid: 14m. =]
= Generalitat dad?rf#ﬁ“gglwmnmumt
€) Parametres d’(s: m %?rwwﬂﬂ“ﬁ?ﬂfmé
Els usos admesos son els seglient: %ﬂgél%:ﬂuﬂ“ﬂ d'Urbanisme
de BEM
Us (1establiment/ 1activitat nau resultant subdivisio) ‘ Subzones == 8b
Terclar! 1 Serveis Oficines i serveis Dominant
Comercial | Petit establiment (PEC) Daminant
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Mitja establiment (MEC)
Gran establiment (GEC)
Allotjament turistic Establiment hoteler Compatible
Espectacle i recreatiu Recreatiu
Restauracio Dominant
Espectacle
Industrial, magatzem | Industrial Tipus A
logistic, tecnolagic Ti Eompatible
ipus B
Magatzem Compatible
Tecnotogic Compatible
Dotacions piibliques Sanitari i Assistencial Compatible
Docent Compatible
Esportiu Compatible
Sociocultural Compatible
Administratiu i serveis Compatible
Serveis técnics i | Aigua (abastament i depuracio) Compatible
SMblefias Residus Compatible
Energétic (electricitat, gas,...) Compatible
Mobilitat Aparcin_ngmu Compatible
eneralitat uny Eso? t.;it_e serveis i benzineres Compatible

Direcci6 General d'll:'::nd:nsclé
Territorl | Urban

g%lm!ﬁlé Tenttorial d'Urbanisme

de Barcelona

artfcte~T95.Regulacio de la subzona dgactivitat economica, serveis terciaris i comercial, singular, codi 8¢

1. La zona de serveis terciaris i comercials singular inclou el sol destinat a acollir especificament les activitats
economiques situades a la llera del riu Ripoll, concretament a lalgada del Moli d’en Busquets, amb unes
caracteristiques edificatories i d’(is especifiques i concretes degut a la seva ubicacio aillada i peculiar respecte
la resta d’activitats economiques anteriors.

2. Es localitza en una gran parcel-la ubicada al Moli d’en Busquets a limit amb el riu Ripoll i del sol no
urbanitzable.

3. S'identifica en els planols d'ordenacié amb el codi 8c.
4. A més dels parametres de regulaci6 general de la zona 8, li son d’aplicaci6 els parametres segiients:
a) Parametres propis de la parcel:la:
- Parcel-la minima: 20.000m?
No s'admet la subdivisié de I’edificacié resultant per sota de la unitat de parcel:-la minima
Només s’adme®una sola activitat per unitat de parcel-la minima.

Per sota de les dimensions minimes, només s’admetra |'edificacié en parcel-les que estiguin
constituides amb anterioritat a la data d’aprovacié del PGO Comarca de Sabadell (27/07/78).

b) Parametres d’edificacio referits a la parcel-la:

- Ocupacio maxima de la parcel:la: 50%
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c) Parametres en relacié amb la parcel-la:

- Separacio minima respecte el vial; 10m

- Separacié minima respecte els laterals i fons: 5m

d) Parametres referits a ' edifici:

- Edificacid principal: S’admet varis accessos.

- Nombre maxim de plantes: 2p (Pb+1p)

- Alcaria reguladora maxima d’un edifici: 10m.

e) Parametres d’Us:

Els usos admesos son els segiient;

Us (1 establiment / 1 activitat per parcel-la minima) | Subzones 8c
Residencial Residéncia col-lectiva Compatible
Terciari i Serveis Oficines i serveis Compatible
Comercial Petit establiment (PEC)
Compatible
Mitja establiment (MEC)
Allotjament turistic Establiment hoteler Compatible
Establiment apartaments turistics Compatible
Espectacle i recreatiu Recreatiu
Restauracié Compatible
Espectacle
Agrari i recursos | Agricola @
naturals L 4 Compatible
Ramader
Dotacions publiques | Sanitari i Assitencial | Assistencial Compatible
Docent Compatible
Esportiu Dominant
Sociocultural Compatible
Administratiu i serveis Compatible
Serv.eis teécnics i | Aigua JATY
ambientals Residus ..l il Departamertde Terrtor! | Sostenibliltat Compatible
Energétic g{n;lm Tertitorl | Urbnn!sme
Lleure i ambiental Lleure de Barcelona
Ambiental Y Dominant
Desenvolupament rural ;
Mobilitat Aparcament (Vinculat a 'ds dominant o compatible) Condicionat

CAPITOL II. REGULACIO DE LES ZONES EN SOL URBA
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Analisi de la mobilitat a la carretera B-124, a I’alcada
dels carrers de Can Turuguet i Espanya
(Castellar del Valles)

Juny 2021

1. OBJECTIUS

El present informe es redacta amb I'objectiu d’efectuar una analisi de la propia mobilitat existent a la
carretera B124, al PK +6.8, aixi com analitzar les condicions de I'entorn en aquest punt, per finalment
determinar la necessitat o no, de proposar actuacions destinades a millorar la mobilitat i la seguretat

en aquest punt.

2. ANTECEDENTS

El municipi de Castellar del Vallés disposa d’un Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (en endavant
POUM) que fixa I'ordenacio integral del territori del municipi. El seu procés de tramitacio i aprovacié

es pot resumir en els passos seglients:

e Aprovaci¢ inicial: acord del Ple de I'Ajuntament de data 25 de marg de 2014

e Aprovacié provisional: acord del Ple de I'Ajuntament de data 26 de gener de 2016

e Aprovacio definitiva: acord de la CTUB de data 24 de maig de 2016

o Verificacio del text refos: acord del Ple de I'Ajuntament de data 13 de setembre de 2016

e Conformitat del text refos: acord de la CTUB de data 4 d'octubre de 2016

e Publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya num 7258 de 30 novembre de 2016
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Al voltant del PK +6.8 de la carretera B124, el POUM estableix un PMU (en concret el PMU-07a) que
si bé no defineix amb exactitud actuacions a dur a terme en la propia carretera B124, si que delimita
un ambit d’actuacié que abasta part de la carretera B124 (veure planol de I'annex 1, corresponent al

full d5 dels planols num 5.0rdenaci6 detallada del sol urba)

Amb posterioritat, aquest POUM va ser recorregut judicialment i la Secci6 tercera de la Sala del
Contenciés Administratiu del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya va dictar senténcia de data
16 de juny de 2020, que va ser declarada ferma en dret el 9 de desembre de 2020, que declara la
nul-litat de ple dret de les previsions del Pla d'Ordenacioé Urbanistica Municipal de Castellar del Vallés
(DOGC num. 7258, de 30 de novembre de 2016) relatives al sector de millora urbana PMU-07a “Can

Turuguet”.

L’anul-lacio del POUM per part d’aquesta senténcia comporta que 'ordenacié prevista s’hagi perdut i
que sigui necessari procedir a establir-ne una de nova que sigui coherent amb I'entorn i la nova

regulacié urbanistica de I'espai immediat i per adaptar-la a les necessitats de la ciutadania.

Les previsions d’'una demanda d’habitatge concretada en la documentacié del POUM vinculada a una
estimacié de 'augment de poblacié ha quedat capgirada actualment i comporta haver de considerar i
prioritzar altres usos que el residencial, que puguin ajudar a la reactivacié econdmica en un entorn
de ciutat compacte i cohesionada on els usos de les activitats terciaries siguin coexistents amb el
d’habitatge.

Aixi doncs, en previsié que en un futur es redacti una modificacié del PMU-07a en la que estigui
present l'activitat comercial, suposarem que en la zona nord-est d’aquest PMU-07a

podria desenvolupar-se una activitat de serveis amb una superficie d’'uns 2300 m?2.

3. ANALISI DE LA MOBILITAT ACTUAL

L’analisi de la situacio actual, s’efectuara tant des de el punt de vista de les dades de intensitat mitjana

diaria (en endavant IMD) com des de el punt de vista de la configuracié fisica de la xarxa viaria.

3.1 DADES DE IMD

Segons el Pla d’Aforaments 2019 de la Generalitat, I'estacio representativa del tram de la B-124 que
va del PK +0.00 al PK +7.61 és I'estacié amb codi 21240408.

Segons les dades que adjuntem a I'annex num. 2, es tracta d’'un tram amb una IMD molt alta de
29.174 veh/dia i un % de pesants del 4.82%. (1.406 vp / dia).
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No obstant, cal tenir present els aspectes seguents:

a) La presencia d’'un poligon industrial al tram d’estudi mereix un estudi més en detall. Aquest
poligon és un pol amb una alta capacitat d’atraccié de desplagaments que s’ubica entre els
PK +5.00 i PK +6.00 i per tant, considerem que una bona part dels 29.174 veh/dia no arriben
a passar pel PK +6.80 ates que son desplagaments que s’originen a la banda de Sabadell.

b) L'estacié d’aforament es troba al PK +2.98, es a dir, entre Sabadell i el poligon industrial.

En tot cas, tot i les reflexions dels punts a) i b), estem parlant d’'un tram de carretera amb una IMD

molt alta.

. : ZONA ESTUDI ZONA INDUSTRIAL
UBICACIO ESTACIO AFORAMENT

4 *"\ ) 1
re. N 8
C-1415bi,‘l BV-1435

AN

22 ::'
o i

6 A

\-.

Imatge 1. Ubicacié de la rotonda i localitzacié de Poligon industrial a la B-124
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3.2 CONFIGURACIO DE LA XARXA VIARIA

Si analitzem la configuracié de la carretera B124 al voltant de la zona d’estudi, veiem que al nord i al
sud existeixen 2 nodes receptors/distribuidors a través dels quals el transit local interacciona amb el
transit de la B124.

Al sud trobem la recentment executada rotonda a la cruilla amb el carrer Ronda Tolosa, i al nord, la
cruilla amb els carrers C/Pedrissos i Ronda Turuguet, (on el POUM proposa la construccié d’una
rotonda). Aquests dos nodes, tenen entre ells una separacio de 775 m., el que es considera una
distancia excessiva en un tram de via que pretén assolir la categoria de tram urba.

"
{

\{g jl )y . | | “ \\

7 /
4
\

/l:"‘\\} ), y g‘-lﬂ“‘

Imatge 2. Distancia entre els nodes més propers a la zona d'estudi.
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Si bé entre aquests dos punts, trobem la interseccié amb els carrers c/Espanya i ¢/Suissa, aquestes
dues no poden ésser considerades com a nodes receptors/distribuidors per les seves caracteristiques

actuals.

Addicionalment considerem necessari fer referencia al planol de jerarquia viaria que s’inclou a la

memoria d’ordenacié del POUM i que reproduim a continuacio:

LLEGENDA

mmm= Vies principals urbanes
#s . Vies secundaries urbanes
=t Vies velnals

[ | Zones verdes
- Equipaments

} Genomhiatc‘:_(‘-.ca"a‘u"“f’.’t sosteriviiat /

ATyt “:'r"l'[i'-'cﬂ‘ A
Depanaiivs fr Arondenaclo «i“iﬁ
gg‘._‘v Attt § Ufi;e;:xn!f(;‘f;;nma
Cornlawio Tanitoriel au — el
de Barcelon? anol jerarquia viaria

Imatge 3. Jerarquia viaria proposada al POUM. (en vermell tram i punt d’estudi)

Segons aquesta jerarquia, el Carrer Can Turuguet esta considerat con una via de segon ordre. De fet,
juntament amb la Ronda del Turuguet, son les dues arteries principals de la zona estudiada i per tant
és d’esperar que la interseccié entre Carrer Can Turuguet i la Carretera B124 presenti un important

nombre de maniobres d’'incorporacioé / sortida.
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Finalment realitzem una analisi detallat de la circulacié al punt exacte del PK +6.8 i s’observa que:

- Els vehicles que arriben a aquest punt des de el C/Espanya, no es poden incorporar a la B124
i obligatoriament han de girar cap a la dreta, cap al C/ltalia (lateral costat est de la carretera
B-124).

- Els vehicles que circulen per la B-124 en sentit nord, no tenen prohibit el gir a 'esquerra.
Aquesta maniobra, en una carretera amb una intensitat tant alta, és molt perillosa, ja no
unicament per la interaccié amb els vehicles que circulen en sentit contrari, sind amb els
mateixos vehicles que circulen en sentit nord, doncs no existeix un carril especific per efectuar

la maniobra de gir a I'esquerra.

K
Y

L

-~ W

J e .95

C/Can Turuguet

Imatge 4. Analisi detallat maniobres al punt d’estudi.

4. ANALISI DE LES CONDICIONS DE L’ENTORN FUTURES

41 NOU SOL COMERCIAL

Tal i com hem avancat al capitol 2, es considera factible que en la banda nord-est del PMU-07a arribi

a desenvolupar-se una activitat comercial amb una superficie d’'uns 2300 m?.
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La ratio que el decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d’avaluacié de la
mobilitat generada, estableix per a les zones comercials es de 50 viatges generats al dia per cada

100m? de sol comercial.

Aixi doncs, estariem parlant d’'una xifra gens menyspreable de (2300 / 100) x 50 = 1.150

desplagaments diaris associats a aquesta activitat comercial, que s’afegirien a I'actual IMD.

4.2 NOU VIAL PARALEL A LA B124

Tal i com mostra el planol que s’adjunta a I'annex 1 (full d5 dels planols num 5.0rdenaci6 detallada
del sol urba), el POUM preveu I'execucio d’un vial paral-lel a la B-124 per la banda oest, que s’inicia

al carrer de Can Turuguet i desemboca a I'actual carrer de Salvador Espriu.

Aquest vial sera un eix important quan es desenvolupi tota la part del PMU-07a que queda a I'oest de
la carretera B-124 i que actualment esta ocupat per un solar sense edificar de 1.7 ha.

Sense una actuacié de millora de I'actual cruilla entre el Carrer de Can Turuget i la B-124, la
funcionalitat d’aquest nou vial quedaria molt limitada, doncs només es podrien incorporar directament

(en condicions de seguretat) els vehicles que circulessin per la B-124 en sentit sud

5. CONCLUSIONS

- La carretera B-124 és una via amb una IMD molt alta.

- El tram de carretera B-124, a la zona d’estudi, és un tram que per les seves caracteristiques
actualment dista molt de poder ser considerat un tram urba i que clarament necessita de la presencia
de més nodes per distribuir el trafic cap a les vies de menor categoria, tant per la propia funcié de
distribucié com per representar un element de pacificacio del transit (el que a la vegada permet la

inclusio de passos de vianants).

- Al voltant del PK +6.8 de la carretera B124, el POUM estableix un PMU (en concret el PMU-07a)
que si bé no defineix amb exactitud actuacions a dur a terme en la propia carretera B124, si que

delimita un ambit d’actuacioé que abasta part de la carretera B124.

- Les previsions d’'una demanda d’habitatge concretada en la documentacié del POUM vinculada a

una estimacié de l'augment de poblacido ha quedat capgirada actualment i comporta haver de

Analisi de la mobilitat a la carretera B-124, a I'algada dels carrers de Can Turuguet i Espanya (Castellar del Vallés) Pagina 8



AJTecnics SL. NIF: B42804476. Domicili Fiscal: Carretera de Vallvidrera 84, Baixos 22, 08195 Sant Cugat del Vallés - Barcelona

6 AJTeCﬂ |CS Informe mobilitat

considerar i prioritzar altres usos més enlla que el residencial, el que podria donar pas a un increment

important de la IMD en aquest punt.

- La configuracié actual de I'enllag entre la B-124 i els carrers de Can Turuguet i Carrer Espanya no
és la configuracio més adequada (tant des de el punt de vista de la maniobrabilitat com des de el punt
de vista de la seguretat) per a una interseccié que preveu un elevat nombre de maniobres en un futur

proper.

Amb aquestes premisses, considerem necessaria la inclusié d’'un rotonda en aquest encreuament,
atenent que les condicions actuals permetrien projectar una rotonda amb un radi exterior de 35 m. i
que permetria una connexié segura entre la B-124 i els carrers de c/Espanya, c/Can Turuguet i nou
carrer previst en POUM a la banda est de la B-124.

A banda dels beneficis en quant a la distribucio del trafic, s’estaria introduint un element pacificador
del transit (molt necessari en aquest tram de via) que permetria la construccié d’'un nou pas de

vianants i que per tant, suposaria un pas addicional en el procés de concebre aquest tram de la B-

124 com un tram de via urbana.

Castellar del Valles, 28 de Juny del 2021

Per AJTecnics,

ALEJANDRO o o

Nombre de reconocimiento (DN): c=ES,

CASTI LLO N AVAR RO sn=CASTILLO NAVARRO, givenName=ALEJANDRO,

serialNumber=IDCES-40992033F, cn=ALEJANDRO

- DNI40992033F Feche:2021.06.28 142710 40200
Alex Castillo Navarro
Eng. Camins Canals i Ports (col. 22866)
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Annex 1
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Annex 2 : Dades de IMD.
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Generalitat de Catalunya

Departament de
i Sostenibilitat

D. G. d'Infraestructures de Mobilitat
Subdirecci6 General d'Explotacié Viaria
Servei d'Instal-lacions i Equipaments Viaris
Secci6 d'Equipaments i Dades Viaries

90-308 B-100 2,370 [N-Il/ B-221, Montmateu (rotonda) LV-1005, St. Guim de Freixenet (rotonda) 0,000 6,020 6,020 cu Cc
14-308 B-111 1,000 |B-110/ BP-1101, el Bruc N-Il a, el Bruc 0,000 1,065 1,065 cu C
31200058 B-120 3,860 |Viladecavalls (Pont Riera Gaia) B-245, Viladecavalls 3,450 4,970 1,520 cU C
31200078 B-120 7,000 |B-245, Viladecavalls B-121, Viladecavalls 4,970 9,700 4,730 cu C
32100108 B-120 10,000 |B-121, Viladecavalls Olesa de Montserrat 9,700 13,000 3,300 cU C
21210108 B-121 1,000 |BV-1211, Olesa de Montserrat (Estacid) B-120, Ribes Blaves 0,375 1,230 0,855 cu L
31220148 B-122 14,000 |B-40, Terrassa Rellinars 2,100 15,000 12,900 cU L
21220178 B-122 17,000 |Rellinars C-1411a, Castellbell i el Vilar 15,000 22,040 7,040 cu L
21240408  B-124 2,980 | Sabadell (ronda Zamenhof) tcr;f:s:r ac)“te" ar del Valles (Final 0000 7610 7610 | cU c
64-308  B-124 12,000 tcr;jelsin ;asre”ar del Valles (Final BP-1241, Sant Lloreng Savall 7,610 18740 11,130 | cu c
58-308 B-124 37,000 |BP-1241, Sant Lloreng Savall N-141c¢/B-431, Calders 18,740 38,750 20,010 cu C
21400408 B-140 3,900 |N-150, Sabadell B-142/AP-7, Santa Perpétua de la Mogoda | 0,000 5,300 5,300 cu C
21400608 B-140 5,500 |B-142/AP-7, Santa Perpétua de la Mogoda N-152, Mollet del Valles 5300 9,000 3,700 cu C
21410208 B-141 2,500 |BV-1411/Ripollet Ripollet (rotonda Santiga) 0,000 3,050 3,050 cu C
21420108 B-142 2,000 |B-140, Sta. Perpétua de Mogoda (Rotonda) C-155, Polinya (rotonda) 1,235 4,350 3,115 cu L
31430058 B-143 5,400 |C-155, Palau-Solita i Plegamans C-59, Palau-Solita i Plegamans (rotonda) 5,000 8,485 3,485 cu L
46-308 B-143 7,800 |C-59, Palau-Solita i Plegamans C-155, Palau-Solita i Plegamans 3,510 5,000 1,490 cu L
22040308 B-204 3,000 |Viladecans C-31, Sant Boi (rotonda) 1,110 4,362 3,252 cuU C
22100108 B-210 1,300 |B-204, Viladecans (les Marines) Gava (riera de Canyars) 0,000 2,985 2,985 cu C
22120508 B-212 5,000 |Vilafranca del Penedés TP-2442, St. Jaume Domenys 0,000 13,105 13,105 cU C
89-308 B-220 14,000 |C-241d, Santa Coloma de Queralt C-37/BP-2121, Santa Maria de Miralles 0,000 14,550 14,550 cu C
22210108 B-221 1,000 |N-1l/B-100, Montmaneu (rotonda) T-221, LP Barcelona-Tarragona-Lleida 0,000 4,030 4,030 cu C
22220118 B-222 0,500 |A-2/N-Il, Igualada C-241f, Igualada 0,000 1,055 1,055 cU BS
32240058 B-224 5,000 | C-244, Capellades Limit C. Alt Penedeés - Baix Llobregat 0,000 18,000 18,000 cU L
22240228 B-224 22,500 |B-224, Limit C. Alt Penedes - Baix Llobregat N-II, Martorell 18,000 26,886 8,886 cu BS
32250008 B-225 0,570 |C-1413a, el Papiol A-2 Castellbisbal (rotonda) 0,000 3,500 3,500 cu L
32310078 B-231 7,000 |Antiga N-1I, Esparraguerra BV-2243, Hostalets de Pierola (rotonda) 0,000 15,000 15,000 cu L
32310168 B-231 16,000 |BV-2243, Hostalets de Pierola (rotonda) B-224, Piera (rotonda) 15,000 16,500 1,500 PU L
32450008 B-245 0,050 |B-120, Viladecavalls C-58, Viladecavalls 0,000 1,050 1,050 cu L
22500308 B-250 3,000 fl'jl,ff:;;jl Prat de Liobregat (rotonda C-31, El Prat de Liobregat 2720 4730 2010 | cU L
88-308 B-300 1,000 |Calaf (plaga dels arbres) Pinds (Matamala) 0,000 16,210 16,210 cu Cc
118-308 B-400 3,000 |C-16, Guardiola de Bergueda Saldes 0,000 10,000 10,000 cU C
24001108 B-400 11,000 |Saldes Gosol (rotonda) 10,000 24,390 14,390 cu C
80-308 B-402 2,000 |C-16, Guardiola de Bergueda la Pobla de Lillet 0,340 9,370 9,030 cU C
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D. G. d'Infraestructures de Mobilitat
Subdireccié General d'Explotaci6 Viaria

Servei d'Instal-lacions i Equipaments Viaris
Seccid d'Equipaments i Dades Viaries

Generalitat de Catalunya
' Departament de Territori
i Sostenibilitat

90-308 B-100 2,370 [Montmaneu L'Anoia Cob. S.T.C.B. 100.00% 1.814 11,25% 82,9 2019
14-308 B-111 1,000 |El Bruc L'Anoia Cob. S.T.C.B. 100.00% 1.472 1,36% 55,5 2019
31200058 B-120 3,860 |Viladecavalls El Vallées Occidental Cob. S.T.CB. 100.00% 1.621 1,30% 53,4 2019
31200078 B-120 7,000 |Viladecavalls El Vallés Occidental Cob. S.T.CB. 100.00% 3.666 2,18% 58,0 2019
32100108 B-120 10,000 |Viladecavalls El Valles Occidental Cob. S.T.C.B. 100.00% 4.580 3,03% 46,3 2019
21210108 B-121 1,000 |Viladecavalls El Valles Occidental Cob. S.T.C.B. 100.00% 1.050 6,00% 46,2 2019
31220148 B-122 14,000 |Rellinars El Vallés Occidental Cob. S.T.C.B. 100.00% 877 0,87% 53,4 2019
21220178 B-122 17,000 |Rellinars El Valles Occidental Cob. S.T.C.B. 100.00% 457 0,18% 54,1 2018
21240408 B-124 2,980 |Sabadell El Valles Occidental Prim. S.T.CB. 66.67% 29.174 4,82% 67,7 2019
64-308 B-124 12,000 |Castellar del Valles El Vallés Occidental Cob. S.T.CB. 100.00% 1.714 2,28% 69,8 2019
58-308 B-124 37,000 |Calders El Bages Cob. S.T.C.B. 100.00% 1.269 1,97% 48,1 2019
21400408 B-140 3,900 |Santa Perpétua de la Mogoda El Vallés Occidental Prim. S.T.C.B. 83.33% 15.340 11,43% 60,1 2019
21400608 B-140 5,500 |Santa Perpétua de la Mogoda El Valles Occidental Cob. S.T.C.B. 100,00% 15.590 3,75% 69,6 2019
21410208 B-141 2,500 |Santa Perpétua de la Mogoda El Vallés Occidental Sec. S.T.CB. 83.33% 13.441 10,12% 49,3 2019
21420108 B-142 2,000 |Polinya El Valles Occidental Cob. S.T.CB. 100.00% 10.907 5,07% 56,5 2019
31430058 B-143 5,400 |Palau-Solita i Plegamans El Valles Occidental Cob. S.T.CB. 100.00% 13.247 4,19% 70,9 2019
46-308 B-143 7,800 |Santa Perpétua de la Mogoda  El Vallés Occidental Cob. S.T.C.B. 100.00% 9.066 3,07% 61,7 2019
22040308 B-204 3,000 |Viladecans El Baix Llobregat Sec. S.T.C.B. 66.67% 14.187 11,23% 68,3 2019
22100108 B-210 1,300 | Castelldefels El Baix Llobregat Cob. S.T.CB. 100.00% 9.045 4,62% 67,8 2019
22120508 B-212 5,000 |Vilafranca del Penedes L'Alt Penedeés Sec. S.T.CB. 83.33% 3.078 2,41% 81,3 2019
89-308 B-220 14,000 |Santa Maria de Miralles L'Anoia Cob. S.T.C.B. 100.00% 368 36,14% 47,3 2019
22210108 B-221 1,000 |Montmaneu L'Anoia Cob. S.T.C.B. 100.00% 2.584 6,81% 80,5 2019
22220118 B-222 0,500 |lgualada L'Anoia Cob. S.T.C.B. 100.00% 4.551 4,28% 69,6 2019
32240058 B-224 5,000 |Piera L'Anoia Cob. S.T.C.B. 100.00% 7.308 4,78% 68,6 2019
22240228 B-224 22,500 (Sant Esteve Sesrovires El Baix Llobregat Sec. S.T.C.B. 83.33% 29.000 10,88% 55,6 2019
32250008 B-225 0,570 |Castellbisbal El Valles Occidental Cob. S.T.C.B. 100.00% 17.184 16,52% 59,0 2018
32310078 B-231 7,000 |Hostalets de Pierola L'Anoia Cob. S.T.C.B. 100.00% 4.746 877% 77,2 2019
32310168 B-231 16,000 |Hostalets de Pierola L'Anoia Cob. S.T.C.B. 100.00% 4.250 2,19% 86,8 2019
32450008 B-245 0,050 |Viladecavalls El Vallés Occidental Cob. S.T.C.B. 100.00% 9.532 3,68% 64,0 2019
22500308 B-250 3,000 |El Prat de Llobregat El Baix Llobregat Prim. S.T.CB. 100.00% 21.354 15,12% 51,4 2019
88-308 B-300 1,000 |Calaf L'Anoia Cob. S.T.C.B. 100.00% 288 0,82% 57,8 2019
118-308 B-400 3,000 |Guardiola de Bergueda El Bergueda Cob. S.T.C.B. 100.00% 1.004 2,24% 59,4 2019
24001108 B-400 11,000 |Guardiola de Bergueda El Bergueda Cob. S.T.C.B. 100.00% 691 1,38% 68,0 2019
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ANNEX 8

Informe Impacte De Génere



INFORME D’IMPACTE DE GENERE

0. Introduccio als informes d’impacte de génere.

Els informes d’impacte de genere pretenen fer visible que les normes, les politiques publiques i
el planejament urbanistic no sén neutres al génere, i que tenen un impacte diferent en dones i
homes tot i que no es desitgi. Tractar igual a qui parteix d’una situacié de desigualtat equival, a
la practica, a la reproduccié d’aquesta desigualtat que es pretén evitar.

Segons va indicar la Comissié Europea I'any 2009, I'avaluacié d’impacte de génere té per objecte
“estimar els diferents efectes (...) de qualsevol politica o activitat sobre temes especifics en
termes d’igualtat de genere”. En aquest context, un informe d’impacte de génere és un
document en el qual s’efectua una avaluacié estimada del seu impacte en funcié del genere,
amb I'objectiu d’identificar i prevenir el manteniment o increment de les desigualtats de géenere.

L'article 3 de la Llei 17/2015, del 21 de juliol, d'igualtat efectiva de dones i homes, estableix que
la transversalitat de la perspectiva de genere ha d’ésser un dels principis de funcionament dels
poders publics.

A més d’obligacions generals transversals, el capitol IV de la Llei 17/2015 recull les politiques
publiques per a promoure la igualtat efectiva en els diferents ambits d’actuacid. Aixi, I'article 53
fa referencia a la Planificacié de les politiques de medi ambient, urbanisme, habitatge i mobilitat
tot establint que per a fer efectiva la transversalitat de la perspectiva de génere, les politiques
de medi ambient, urbanisme, habitatge i mobilitat han de “incorporar la perspectiva de genere
en totes les fases del disseny, la planificacid, I'execucié i I'avaluacié urbanistics, per a posar en
igualtat de condicions, en el disseny i en la configuracié dels espais urbans, les necessitats i les
prioritats derivades del treball de mercat i del domestic i de cura de persones, i també per a
col-laborar a eliminar les desigualtats existents”.

Al llarg dels anys, el planejament urbanistic ha tingut una manca de visid i perspectiva de genere
tant en les fases de disseny com de realitzacié i execucié dels projectes urbanistics. Les
tendéncies i situacions actuals caracteritzades per un canvi rellevant en els rols de génere han
de comportar paral-lelament una adaptacié de I'urbanisme, en el seu sentit més ampli, a les
noves realitats.

1.Abast de la Modificacié puntual del POUM

La Modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Castellar del Vallés. Sector
Can Turuguet. Finques carrer Italia 1 i 5 té per objecte establir la qualificacié urbanistica de les
dues finques del carrer Italia 1i 5 d’acord amb les necessitats urbanistiques i de la ciutadania
actuals, ja que amb I'anul-lacié del POUM en el sector del PMU-7 “Can Turuguet” per sentencia
de 16 de juny de 2020 I'ordenacié d’aplicacié en aquest sector tornava a ser la del Pla General
de 1999.

Aixd comporta que molts dels criteris que es tenen en compte en ordre a avaluar el planejament
des de la perspectiva de génere, com ara la determinacié i disseny dels espais publics, la mixtura
d’usos o les caracteristiques de les obres d’urbanitzacié no tinguin en aquest cas aplicacid.



En efecte, els principals elements que poden afavorir o dificultar la igualtat social i tenir un
impacte positiu o no des d’una perspectiva de genere, pel que fa a I'ordenacié urbanistica, son:
(i) la localitzacio i disseny dels equipaments; (ii) la distribucié de I'habitatge social i/o assequible
en el teixit urba; i (iii) la disposicid de I'habitatge social en relacid els equipaments i la
urbanitzacié de I'espai public.

La Modificacié puntual del POUM de Castellar del Vallés. Sector Can Turuguet, Finques carrer
Italia 1i 5 es limita a concretar les condicions d’ordenacié urbanistica de les dues finques amb
font als carrers Italia, Suissa i Portugal de manera que tota l'illa passi a tenir una mateixa
qualificacid per a usos terciaris codi 8a, i ajustar la tipologia de sistema de vialitat en la
interseccié de la carretera de Sabadell amb el carrer Espanya/Can Turuguet per tal de construir-
hi una rotonda, aixi solament abasta 5.266,16 m?, fet pel qual la incorporacié de la perspectiva
de génere te necessariament en aquest cas un impacte molt menor.

2. Diagnosi social i identificacié dels rols de génere

A continuacid, s’incorpora a efectes merament informatius una breu descripcié demografica
general de la poblacié en el municipi de Castellar del Valles, segons dades extretes de I'ldescat,
tot incloent determinats aspectes relacionats amb el génere.

Poblacié total (2019) Homes Dones

24.187 16.692 17.575
Poblacié per grups d’edat (2011)

0-14 anys

15-64 anys

65 i més anys

Total

Poblacio per nacionalitat (2018)
Espanyola
Estrangera

Total

Poblacié activa (2001)

8.671

Homes Dones

2.258 2.107
7.963 7.953
1.295 1.700

11.516 11.760

Homes Dones
10.998 11.185
518 574

11.516 11.759

Homes Dones

5.188 3.483



Castellar del Vallés presenta una estructura poblacional equilibrada en quant a génere amb un
50,52% de dones i un 49,48% d’homes, si bé aquesta proporcié mostra diferéncies en funcié de
I'edat.

Castellar del Valles té un index d’envelliment inferior a la mitjana de la comarca, ja que la franja
de poblacid infantil és més alta al municipi (18,75% de la poblacié de Castellar del Vallés, envers
el 17,77% que presenta el Vallés Occidental), el municipi té un percentatge de sobreenvelliment
inferior a la mitjana de la comarca, és a dir, persones majors de 65 anys (12,86% de la poblacié
de Castellar del Vallés, envers el 14,31% que presenta el Vallés Occidental).

La tendéncia de sobreenvelliment és una tendéncia general en tota la comarca i en tot el pais,
la qual té una major incidencia sobre la poblacié femenina degut a la major esperancga de vida
al néixer de les dones. A Castellar del Vallés, un 56,77% dels residents majors de 65 anys son
dones i 43,23% sén homes.

La poblacié estrangera representa un 4,93% de la poblacié total del municipi, i la proporcié
d’aquesta poblacié estrangera és més elevada en les dones 52,52% vers 47,48% els homes.

La poblacié activa del municipi presenta un clar major percentatge d’homes que de dones,
(59,83% de la poblacid activa masculina vers 40,16% femenina). Aquesta dada és il-lustradora
de la desigualtat existent entre homes i dones a la ciutat de Castellar del Valles.

3. Analisi d’aspectes formals de la Modificacid puntual del POUM. Terminologia emprada

El present apartat es centra en I'analisi del llenguatge utilitzat en la redaccié dels diferents
documents de la Modificacié puntual del POUM.

En aquest sentit, en quant la Modificacid puntual del POUM constituira una figura de
planejament urbanistic municipal, ha d’adequar-se a aquest objectiu especific.

Els criteris generals per a evitar I'Us d’un llenguatge sexista comprenen I'Gs de denominacions
dobles i de termes generics, tot evitant la insercid de disposicions que expressin expressa o
implicitament que I'Us del masculi és generic.

Per a analitzar si a l'articulat de la Modificacié puntual del POUM es fa un Us adequat del
llenguatge, la pregunta general orientadora ha estat: “Es fa un Us inclusiuino sexista del
llenguatge?”.

En resposta a l'anterior pregunta, es pot determinar que la valoracié del redactat de la
Modificacid puntual del POUM és positiva pel que fa a I'Us inclusiu i no sexista del llenguatge. En
particular perque, generalment, en comptes de I'Us del masculi genéric, s’ha optat per formes
desdoblades o neutres.

En conclusid, la present Modificacié puntual del POUM incorpora positivament la perspectiva
de génere en relacié amb la terminologia formal emprada.

En conclusid, la present Modificacié puntual del POUM incorpora positivament la perspectiva
de génere en relacié amb les condicions d’ordenacié proposades.

Juny de 2022
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