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1. DISPOSICIONS GENERALS

1.1. Objecte del Pla Parcial

1. ElPlaParcial “Can Bages” constitueix la figura de planejament urbanistic que desenvolupa en detall el sector
assenyalat en el Pla General d’Ordenacio de Castellar del Vallés, el qual va quedar definitivament aprovat
per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona, en sessi6 del 26 de maig de 1999.

2. El sector planificat concorda amb el que s’ha aprovat en el Pla General d’Ordenacié esmentat i amb la petita
modificacié del limit oest proposat per I’Ajuntament.

3. Per motiu, doncs, que aquest Pla Parcial desenvolupa el vigent Pla General d’Ordenaci6é de Castellar del
Vallés, en tot alldo que no contradigui amb el que s’expressa i desenvolupa en aquest document, seran
d’aplicaci6 les condicions generals fixades en el Pla General d’Ordenacié de Castellar del Vallés, les quals han
quedat adaptades mitjancant aquest Pla Parcial i de forma especifica per aquest ambit territorial.

1.2. Entrada en vigor i vigencia

Les determinacions d’aquest Pla Parcial entraran en vigor el dia segient de la publicacié en el D.O.G., de I'acord
d’aprovacio definitiva i es mantindra en vigéncia sempre que no es procedeixi a la seva revisio i/o modificacio.

1.3. Interpretacio6 de les determinacions d’aquest Pla Parcial

Les determinacions del Pla Parcial s’interpretaran atenent al seu contingut i d’acord amb llurs objectius i finalitats
expressades en la Memoria. En casos de dubte o imprecisié prevaldra la solucié6 més favorable a la menor
edificabilitat i a la major dotaci6 per a espais lliures i comunitaris. Predominara la documentacié escrita sobre la
grafica i en aquesta primara la de major escala.

1.4. Ambit del Pla Parcial

Aquestes Ordenances seran d’aplicacio en tot I’ambit d’aquest Pla Parcial “Can Bages”, el qual desenvolupa el
sector expressat en el Pla General d’Ordenaci6é de Castellar del Vallés.
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2. REGIM URBANISTIC DEL SOL

2.1. Condicions generals d’edificacio

Sempre que en aquest document no s’especifiqui el contrari, el Pla General d’Ordenaci6 de Castellar del Vallés
sera d’aplicacio6 directa i, amb caracter general, totes les condicions generals d’edificacio fixades en I'esmentat
document.

2.2. Divisio del sol

Aquest pla parcial contempla la segient divisio del sol:

Sistemes: Sistema d’equipaments publics Clau C
Sistema d’espai lliures i parcs Clau D
Sistema de vialitat i aparcament

Zones: Industria petita: Clau 7.1b
Inddstria mitjana: Clau 7.2.c
IndUstria gran: Clau 7.3.a
Espais serveis urbans: Clau s.t
3. SISTEMES

3.1. Definicié

Els sistemes son el conjunt d’elements que degudament ordenats entre si, contribueixen a aconseguir els
objectius del planejament en matéria de comunicacions, vialitat, espais lliures, equipaments comunitaris i
infrastructures urbanes.

Seran sistemes generals aquells que el seu funcionament vagi dirigit a cobrir les necessitats d’'un ambit major
que el propi ambit del poligon, i seran anomenats locals aquells que tenen per referencia exclusiva el seu sector.

Els sistemes generals engloben els espais per a vies primaries de la xarxa basica, infrastructures, els parcs
urbans i sistemes de parcs lliures, els equipaments publics i els espais lliures vinculats a la servitud o proteccio
d’altres sistemes generals.

Aquests sistemes generals tenen com a caracteristica funcional el fet d’estar al servei de tota la comunitat
municipal de Castellar del Vallés, la qual cosa hauria justificat la seva ordenacio al Pla General d’Ordenaci6. Els
usos d’aquests sols es justifiguen independentment dels usos privats adjacents i la seva coheréncia de
funcionament normatiu ve donada de la seva constitucié com a sistema global d’interrelacio6 i servei.

3.2. Classificacio dels sistemes adscrits a aquest Pla Parcial

Dins el sector “Industrial — Can Bages”, i, d’acord sempre amb el planejament superior de referéncia, cal tenir en
compte dos sistemes generals:

a) Rotonda de connexi6 del sector amb la carretera B-124.

b) Canalitzacio de les aigles residuals amb I'EDAR i la corresponent estacié de bombejament.
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La resta dels sistemes adscrits a aquest Pla Parcial tenen la classificacio de sistemes locals al servei del poligon.

3.3. Regulacié detallada dels sistemes

3.3.1. Sistema viari

1. Dins I'ambit d’aquest Pla Parcial hi son inclosos com a sistema viari:

a) Elsvials de la xarxa de distribucio del Pla Parcial. Aquests vials tenen generalment una amplada de 16
0 20 metres i donen accés a les diferents parcel-les d’aprofitament industrial.

b) L’accés a la carretera B-124.

2. Pel que fa a la regulacié urbanistica del sistema viari s’estara al que es disposa en el Pla General
d’Ordenaci6 de Castellar del Vallés.

3.3.2. Sistema de Parcs i Jardins Urbans

1. Aquest sol compreén els espais destinats a verd public per a formacié de parcs i jardins d’utilitzaci6 i accés
lliure.

2. Els projectes que desenvolupin aquest Pla Parcial, en concret el Projecte d’Urbanitzacio, contemplara el
desenvolupament dels sistemes de parcs i jardins urbans i el seu tractament sera de tipus paisatgistic per tal
d’adaptar millor el nou poligon industrial al paisatge de I'entorn.

3. En aquestes arees s’admet la possibilitat de llums i vistes a favor de finques veines, pero no I'accés des
d’aquests espais a les finques privades.

4. Pel que fa a la regulacio urbanistica del sistema de parcs i jardins urbans, s’estara al que es disposa al Pla
General d’Ordenacio de Castellar del Vallés.

5. La zona edificada ocupara com a maxim un 5% i es podra concentrar.

6. S’admetra la utilitzacio de les franges de verd public col-lindants amb els vials com a zona d’aparcament.

3.3.3. Sistema d’Equipaments Publics

1. Tenen la consideracio de sistema d’equipaments publics, els soOls que es destinin a usos publics o col-lectius al
servei dels ciutadans. La seva gesti6é pot ésser de caracter public o privat d’acord amb la legislacié vigent.

2. Aguests equipaments, és a dir, el sol per a serveis o dotacions comunitaries, podran destinar-se als segients
usos: Docents, Sanitaris, Assistencials, Socio-cultural, Administratius, Esportius o altres de semblants.

3. Les condicions d’edificacié dels terrenys qualificats com a sistema d’equipaments publics, seran les seguents:

Construccio segons tipologia aillada:

o Index d’edificabilitat establert: 1.00 m2 sostre /m2 sol

0 Separaciéo minima a tots els llindars: 8.00 m al carrer i 5.00 m a la resta

o Nombre maxim de plantes: Planta baixa i dues plantes pis
0 Ocupacié maxima del sol: 50% de la superficie solar.

0 Alcada maxima permesa: 10.00 m

4. Per a les altres condicions i gestié no especificada s’estara al que es disposa al Pla General d’Ordenaci6 de
Castellar del Valles.
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4. ZONES D’ORDENACIO: NORMES D’EDIFICACIO.
DEFINICIONS 1| PARAMETRES

4.1. Normes generals

Els criteris de definicié i mesura dels parametres técnics necessaris per a determinar les caracteristiques de les
edificacions, es regulen tenint en compte els tipus d’ordenacié previstos al Pla General d’Ordenacié de Castellar

del Vvalles.

4.2. Definicié de conceptes

1. Alineacio de vial:

2. Alineaci6 de I’edificacio
o linia de facana:

3. Algada reguladora
maxima:

4. Nombre maxim de
plantes permeses dins
de I'alcada reguladora:

5. Planta baixa:

6. Planta soterrani:

7. Planta pis:

8. Alcada lliure o util:

9. Patis privats:

10. Separacio de les

Linia que separa la vialitat de titularitat publica de I'espai privat i de I'espai
public d’acord amb I'ordenaci6 establerta.

Linia sobre la qual s’ha d'alcar obligatoriament la facana davantera de
I'edificacid. Pot coincidir o no amb I'alineacié del vial.

Es l'alcada que poden assolir les edificacions, i s’amidara des de la cota del
paviment de planta o plantes baixes, fins a la cara superior del darrer sostre o
element estructural de coberta. Per damunt de l'algada reguladora maxima
només es permetran els elements de formacié dels pendents de la coberta plana
0 vessants i els elements técnics de les instal-lacions de I'edifici.

S’han de respectar conjuntament aquestes dues constants: alcada i nombre
maxim de plantes.

Es el pis o part del pis que reuneix les condicions que tot seguit s’especifiquen.
Tindra consideracio de planta baixa aquella que llur paviment quedi situat a 1.00
metre com a maxim per damunt de la cota del terreny definitiu.

La construccio de la planta soterrani Unicament sera admesa com a projeccio
vertical de I'edifici superior a construir d’acord amb aquestes ordenances.

A aquests efectes es considera planta soterrani, aquella planta situada sota la
rasant del terreny natural, de forma suficientment encastada que el seu sostre
estigui com a maxim 0.60 metres pel damunt de la rasant. Per aquesta rao, la
planta construida per sobre d’aquell nivell té la consideracié de planta baixa.

En cap cas és permes I'Us d’habitatge, estudi, despatx, oficina ni cap altre que
exigeixi una permanencia continuada de personal.

Les plantes soterranis no es computaran en I’edificabilitat permesa per a cada
parcel-la.

S’entén per planta pis tota la planta edificada situada per damunt de la planta
baixa.

L’'algada lliure o algcada util és la distancia que hi ha del terra al sostre a
I'interior d’un local construit.

Es defineix com a “pati privat” el sol lliure destinat a aparcament, vials interiors,
emmagatzematge controlat a l'aire lliure o espai enjardinat, que envolta les
edificacions, i la titularitat del qual és privada.
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partions: Es la distancia que, amidada des de les partions de la parcel-la cap endins,
defineix unes franges de superficie d’aquesta que no poden ser ocupades per
I'edificacio.

4.3. Determinacions comunes a les zones i sistemes

1. Per tot allo que no estigui especificat en aquestes normes particulars, s’entén que és d’aplicacio el que figura
en el Pla General d’Ordenaci6 de Castellar del Vallés.

2. Agrupacio de parcel-les: Es permet I'agrupament de parcel-les. L’edificacié sobre la nova parcel-la es
regulara segons les ordenances que corresponguin a la superficie que en resulti.

3. Alcada reguladora: L'alcada reguladora de I'edificacié s’estableix en 10 m. (PB+1PP). Damunt d’aquesta
alcada es permetra que sobresurtin tan sols les xemeneies i elements técnics puntuals que siguin necessaris i
degudament justificats en base als processos de produccié establerts. Es tindra especial cura de les condicions
estetiques d’aquests elements que sobresurtin.

4. Alcada entre plantes: L’algada lliure minima en locals que hagin d’estar ocupats per personal, sera de
2.50m.

5. Tanques: Totes les tanques que es construeixin en aquest sector, ja sigui amb fagana a la via publica o entre
propietats veines, s’ajustaran obligatoriament a les segients determinacions:

a) Podran ésser de material opac fins a I'algada maxima de 1.20 metres sobre la rasant de la vorera en
cada punt. La resta i fins a 'alcada maxima total de 2.20 metres seran de reixat o vegetal. Pel que fa a
les teles de senzilla, doble o triple torsid, s6n admeses Unicament les plastificades de color verdos.

b) Aquestes tanques s’unificaran per a cada conjunt arquitectonic de forma que la construcci6 de la tanca
guardara relacié amb I'edificacié. Per aix0 i préviament a la llicéncia es redactara un projecte concret al
que caldra s’hi adaptin les altres construccions que hi confronten.

c¢) Queden prohibides expressament en el tractament de I'’element reixat les gelosies ceramiques o de
formigd, aixi com altre material similar.

6. Edificacions auxiliars: No s’admeten edificacions auxiliars, distintes de la principal, que suposin un augment
del percentatge maxim d’ocupaci6 i de I'index d’edificabilitat establert.

7. Espais no edificables: Els espais lliures a l'interior de les parcel-les podran ser utilitzades per a
estacionaments, molls de carrega, descarrega i emmagatzematge controlat tot sistematitzant-se amb arbrat i
jardineria. S’enjardinaran tots els espais lliures que no tinguin una funcié concreta i es tindra especial cura de les
franges que fan front als vials.

8. Accessos: Es permetra la construccié d’'un gual pavimentat que tindra la mateixa amplada que la porta a
que correspon per l'accés de vehicles.

4.4. Condicions d’Us

1. Us industrial: L’Gs global és l'industrial i d’emmagatzematge corresponent a la petita, mitjana i gran
industria, en categoria 22, 32 i 42, d’acord amb el P.G.O., sempre que per les caracteristiques de I'activitat o
materials i productes utilitzats es garanteixi que no es generin situacions de perill per a la salut i la seguretat
publiques i els efectes perjudicials al medi siguin degudament corregits. L’Us industrial queda regulat en el Pla
General d’Ordenacio de Castellar del Vallés.

2. Us habitatge: No s’admet aquest Us.

3. Us comercial: Queda limitat al que estigui directament relacionat amb el desenvolupament de I'activitat
industrial propia del sector, o bé, es dediqui essencialment a la venda d’automobils i d’altres vehicles,
maquinaria, materials de la construccio i articles de sanejament, ferreteria i jardineria.

4. Oficines: S’admeten solament les oficines i despatxos propis de cada establiment comercial o industrial.

5. Usos terciaris: S’admeten.

6. Serveis de carretera: S’admeten.
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7. Es prohibeix I'Us residencial i els no expressament admesos en les condicions anteriors, amb excepcio de I'is
d’estacionament i de garatge-aparcament.

5. PARAMETRES ESPECIFICS PER LA SUBZONA
INDUSTRIAL PETITACLAU 7.1 b

5.1. Definicio

Aquesta subzona s’assimila a la clau 7.1 del Pla General d’'Ordenacié amb les condicions particulars de I'edificacio
que s’indiquen en els apartats segiients.

5.2. Condicions de I'ordenacio

Les edificacions que es construeixin en aquesta zona acompliran amb les segiients condicions d’edificacio:
a) Ocupacio maxima en planta: 70% de la propia parcel-la.
b) Separacié minima a la via publica 8 metres i als restants llindars de la parcel-la 5 metres.
c) Index d’edificabilitat de 1.15m2 sostre/ m2 sol.
d) Algada maxima de les edificacions, presa des de I'inici de la coberta, sera de 10 metres (PB+1PP).
e) S’estableix la condici6 de parcel-la minima de 2.400 m2 amb un maxim de 4 activitats.

5.3. Condicions de subparcel-laci6é establertes a la zona

Les parcel-les d’aquesta zona acompliran els seglients minims establerts:

Superficie minima de I'edificacio: 400.0 (quatre-cents) m2.
Amplada minima de parcel-la: 10.0 (deu) m.
Facana minima de parcel-la sobre

la vialitat del Pla Parcial: 10.0 (deu) m.

5.4. Régim d’usos establert a la zona

Els previstos en I'art. 263 del P.G.O. i pels usos comercials s’estara a lo previst en el punt 4.4.3. d’aquestes
ordenances.
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6. PARAMETRES ESPECIFICS PER LA SUBZONA INDUSTRIA
MITJANA CLAU 7.2 ¢ INDUSTRIAL

6.1. Definicié

Aquesta subzona s’assimila ala clau 7.2 del P.G.O. amb les condicions particulars d’edificacié que s’indiquen en
els apartats seguents.

6.2. Condicions d’edificaci6 establertes a la zona

Les edificacions que es construeixin en aquesta zona compliran els seglients parametres:.
a) Ocupacié maxima en planta: 70% de la propia parcel-la.
a) Separacié minima a la via publica 8m. i als restants llindars de la parcel-la 5 metres.
b) Index d’edificabilitat 1.15 m2sostre / m2sol.
c) Algcada maxima de les edificacions, presa des de I'inici de la coberta, sera de 10 metres (PB+1PP).

d) S’estableix la condicié d’establiment industrial Unic per parcel-la de 2.000m2, o dues activitats en
parcel-les més grans de 4.000 m=2.

e) Els espais exteriors no edificats quedaran vinculats a la parcel-la i caldra que quedin definits com a
jardi i/o aparcaments. No s’hi permet cap tipus d’instal-laci6 fixa, i sera obligat el seu manteniment en
ordre a la neteja, seguretat davant el foc i estética del conjunt.

6.3. Condicions de parcel-laci6 establertes a la zona

Les parcel-les d’aquesta zona acompliran amb els seglients minims establerts. Aquesta parcel-la minima sera
suport d’'una sola instal-lacié industrial.

Superficie minima de la parcel-la: 2.000°0 (dos mil) m2.
Amplada minima de parcel-la: 30’0 (trenta) m.
Facana minima de parcel-la: 20'0m.

6.4. Regim d’usos establerts a la zona

Els establerts per I'art. 264 del P.G.O. per la zona 7.2 b., i pels usos comercials s’estara a lo previst en el punt
4.4.3. d’aquestes ordenances.
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7. PARAMETRES ESPECIFICS PER LA SUBZONA GRAN
INDUSTRIA CLAU 7.3 a

7.1. Definicio

Aquesta subzona s’assimila a la clau 7.3 del P.G.O. amb les condicions particulars per I’edificacié que s’indiquen
en els apartats segients.

7.2. Condicions d’edificacio6 establertes a la zona

Les edificacions que es construeixin en aquesta zona compliran els segients parametres:
a) Ocupacié maxima en planta: 70% de la propia parcel-la.

b) Separacié minima a la via publica i espais publics 13 metres i als restants llindars de la parcel-la 5
metres.

c) Index d’edificabilitat 1.15m2 sostre/m2 sol.

d) Alcada maxima de les edificacions, presa des de I'inici de la coberta, sera de 16 metres (PB+1PP).

e) S’estableix la condicié d’establiment industrial Unic per parcel-la de 5.000m2.

f) Els espais exteriors no edificats quedaran vinculats a la parcel-la i caldra que quedin definits com a jardi
i/0 aparcaments. No s’hi permet cap tipus d’instal-lacio fixa, i sera obligat el seu manteniment en ordre a

la neteja, seguretat davant el foc i, estética de conjunt.

7.3. Condicions de parcel-laci6 establertes a la zona

Les parcel-les d’aquesta zona acompliran amb els segients minims establerts. Aquesta parcel-la minima sera el
suport d’'una sola instal-lacié industrial.

Superficie minima de la parcel-la: 5.000°0 (cinc mil) m2.
Amplada minima de parcel-la: 50’0 (cinquanta) m.
Facana minima de parcel-la: 40’0 (quaranta) m.

7.4. Régim d’usos establert a la zona

Els previstos en I'art. 265.5 del P.G.O., i pels usos comercials s’estara a lo previst en el punt 4.4.3. d’aquestes
ordenances.
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8. REGULACIO ZONA “SERVEIS TECNICS — CLAU ST”

8.1. Definicio

Es qualifica com a “Serveis Técnics — Clau ST.” aquells terrenys previstos basicament per a instal-lacions al
servei del poligon.

Aquests terrenys son previstos de forma estratégica per a ubicacié de les estacions transformadores d’energia
eléctrica.

8.2. Tipus i condicionants de I’ordenacio6

Aquesta zona desenvolupara la seva ordenacidé per mitja del tipus normalitzat com a edificacié aillada segons
parcel-lacid, prenent com a referéncia la propia parcel-la.

8.3. Condicions d’edificacio

Les edificacions que es construeixen en aquesta zona acompliran amb les condicions de seguretat fixades per
reglamentacio, podra ésser edificada el 50% de la seva superficie i tot el cablejat d’accés sera soterrat.

8.4. Regim d’usos establert

En aquesta zona s6n admesos Unicament els serveis de tipus eléctric, telefonic, gas, enllumenat o altres de
semblants en funcié de la urbanitzacié del poligon.

9. PREVISIO D’APARCAMENTS

Els projectes de construccié que es desenvolupin a ’'emparament d’aquest Pla Parcial compliran amb la reserva
d’'una placa per aparcament de vehicles per cada 100m2 construits.

Aquesta placa podra ésser coberta, dins el propi edifici, o descoberta dins el pati annex a la instal-lacio.

10. PROTECCIO CONTRA INCENDIS

La referéncia basica d’aplicacié en la urbanitzacio del sector sera la norma NBE-CPI-96. Aixi mateix complira amb
el Decret 241/94 publicat al D.O.G. de 30.09.94 i corregit per D.O.G. de 30.01.95.
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11. PROTECCIO DEL PAISATGE

Per tal de minimitzar I'impacte d’aquesta implantacio i en compliment de les directrius fixades pel Pla General
d’Ordenaci6 de Castellar del Vallés, aquest Pla Parcial fixa les seglients determinacions:

a) El projecte d’'urbanitzacid que es redacti com a desplegament d’aquest sector incorporara la plantacio
d’arbres a tot el que volta el poligon. Aquests arbres tenen la missio, en la fagcana a la carretera, aixi com a
I'est, de tapar i minimitzar I'impacte.

b) El sector d’edificacié aillada queda condicionat al tractament del pati de forma que signifiqui donar
continuitat al verd que circumda el poligon. Els aparcaments que s’hi construeixin d’acord amb les
previsions de la norma 9 d’aquest pla parcial, quedaran integrats dins d’aquest projecte d’ajardinament
exterior de les parcel-les.

c) Per tal de controlar I'impacte cromatic del poligon, I’Ajuntament podra exigir, en el moment d’atorgar les
corresponents llicencies d’obres, els colors i/o0 materials d’acabats de les fagcanes i cobertes dels diferents
edificis que es construeixin a 'emparament de les determinacions d’aquest pla parcial.

12. ABOCAMENTS

Es I'aplicacié de la “Ordenanca Municipal per el control de la contaminacio i consum de les aigiies residuals de
Castellar del Valles”

- Les activitats amb un abocament d’aigles residuals superiors a 36.000 m3/any, hauran de sol-licitar informe
a I’A.C.A, per valorar si I'E.D.A.R de Castellar del Valles pot assumir el cabal.

Per aquestes activitats es podran imposar les mesures addicionals seglients.
- Instal-lacié d'un diposit d’homogenitzacié per poder laminar el cabal durant el dia.
- Instal-lacié de cabalimetres connectats amb I’estacié de bombejament.

- Les activitats amb un abocament d’aigues residuals superiors a 180.000 m3/any no es podran ubicar en
aquest poligon, a excepci6 de que en aquell moment estigui en funcionament una nova E.D.A.R.

13. PROJECTE D’URBANITZACIO

En compliment de I'acord de la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona de 17/03/2004, el Projecte
d’urbanitzacié que es redacti haura d’incorporar I'informe del Servei Territorial de Carreteres respecte al projecte
de la nova rotonda sobre la carretera, I'informe de I’Agéncia Catalana de I’Aigua, respecte a la depuracié de
I'aigua residual, aixi com I'estudi topografic detallat dels limits de parcel-la amb els marges del torrent,
incorporant aquelles solucions constructives que signifiquin menor impacte visual i major integracio paisatgistica.

Aprovacio text refés Pla Parcial: CUB de 17 de novembre de 2004 — Publicat: DOGC num.
4328 de 22 de febrer de 2005
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